MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE TRUJILLO

ORDENANZA MUNICIPAL N° } 2, /, -2007-MPT

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TRUJILLO
POR CUANTO:

Fl Concejo de la Municipalidad de Trujillo, en sesién ordinaria de fecha o8 de agosto dcl
2007.

CONSIDERANDO:

Que, conforme al articulo 191° de la Constitucién Politica del Estado, las Municipalidades son
érganos de gobierno local que tienen autonomia politica, econdmica y administrativa en los
” asuntos de su competencia; reconociendo al Concejo funciones narmativas y fiscalizadoras;

Que, conforme al articulo 192° de la Constitucién Politica del Pert, las Municipalidades tienen
competencia para administrar sus bienes y rentas, concordante con el artieulo 193° inciso 1) de
la Carta Magna en donde se establece que son bienes y rentas de las municipalidades los bienes
e ingresos propios;

Que, conforme al articule 39° de la Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades, los
Concejos Municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacién de ordenanzas
y acuerdos;

1
4“‘“ Que, asimismo, el articulo 40° de la Ley N® 27972 sehala que las Ordenanzas Municipales, en la
GORY materia de su competencia, son las normas de mayor jerarquia en la estructura normativa
\. " municipal;
sy, Que, conforme al articulo 55° de la Ley N° 27972, los bienes y rentas de cada municipalidad
i B‘-‘j . cohbtituyen su patrimonio. El patrimonio municipal se administra por cada municipalidad en
\ i foifma auténoma, con las garantias y responsabilidades de ley;
4

‘.(§ue, conforme al articulo 56° inciso 2) de la Ley N° 27972, son bienes de las municipalidades los
edificios municipales y sus instalaciones y, en general, todos los bienes adquiridos, construidos
y/o sostenidos por la municipalidad;

Que, conforme al articule 59° de la Ley N° 27972, los bienes muticipales pueden ser
transferidos, concesionados en uso o explotacién, arrendados o modificado su estado de
posesién o propiedad mediante cualquier otra modalidad, por acuerdo del Coneejo Municipal:

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 24-2005-MPT se cred el Servicio de Administracion de
[nmuebles Municipales de Trujillo — SAIMT, cou la finalidad de maximizar la rentabilidad del
patrimonio de la Municipalidad Provincial de Trujiilo en armonia con el interés social:

Que, conforme al artfeulo 6° inciso d) de la Ordenanza Municipal N© 24-2005-MPT corresponde
al SATMT celebrar contratos de compra-venta, alquiler, usufructo, cesion en uso y otros actos de
disposicién de los bienes, con autorizacién previa y expresa del Concejo Municipal;

Que, la Tercera Disposicién Complementaria del Decreto Supremo N° 154-2001-EF, aprueba el
Reglamento General de Procedimientos Administrativos de los Bienes de Propiedad Estatal v
establece que las acciones de adquisician, disposicién, administracién v gestidn que realicen Jas
Municipalidaces respecto de su patrimonio se rvigen por sus leyes y ordenanzas, v
supletoriamente por las normas de dicho Reglamento;
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Que; el arrendamiento de los bienes de propiedad de ]a Municipalidad Provincial de Trujillo se
realiza teniendo en cuenta las disposiciones de la Ordenanza Municipal N° 14-97-MPT que
aprueba las Normas y Politicas Generales para el Alquiler de Inmuebles de Propiedad
Municipal, las que no se ajustan a las nuevas exigencias de modernizacién administrativa;

_Qﬁe, por dicha razon es necesario dictar nuevas normas y politicas generales, y;

_Eﬁ_ej:grcicio de las facultades que confiere la Ley Orgénica de Municipalidades N° a7g72, aprobo
iguiente:

ORDENANZA QUE REGULA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE,
.~ "PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TRUJILLO

TITULO I
ASPECTOS GENERALES

ticulo 1°.- Finalidad

présente Ordenanza tiene por finalidad establecer las normas, linearnientos, y desarrollar los
cedimientos para el arrendamiento de los inmuebles de la Municipalidad Provincial de
jilloy/o parte de los mismos debidamente delimitados.

1lo 2°.- Bienes a arrendar
Municipalidad Provincial de Trujillo determina cudles son los inmuchles, yv/o parte de los
7;,11151?05, de su propiedad o bajo su administracion que son destinados para arrendamiento:
@x_smo en forma excepeienal, también podrin considerarse a otros de sus inmuebles de uso

:3°.- Facultades del SAIMT

i0 de Administracién de Inmuebles Municipales de Trujillo, en adelante SAIMT, esta

tayo a dar en arrendamiento parte o la totalidad de los bienes inmuebles de propiedad de la
niefpalidad Provincial de Trujillo o que se encuentren hajo su administracién, que ésta le

Bcomiende para tal fin,

ambién le corresponde supervisar y controlar la vigencia de los contratos de arrendamiento,

s acciones de cobranza, control de las cuentas y demds aspectos referidos a los mismos,

TITULO LI

DEL ARRENDAMIENTO

Articulo 4°.- Modalidad del Arrendamiento

Losinmuebles de la Municipalidad Provincial de Trujillo destinados para arrendariento que se
encuentren de libre disponibilidad seran arrendados previa autorizacién del Concejo Municipal
y-mediante subasta ptiblica.

Demodo excepcional, tratindose de inmuebles de uso privade que no estén destinados a
arrendamiento, 0 que se encuentran ocupados de buena fe y no exista vinculo contractual; asi
mo, respecto de aquellos en los cuales la Municipalidad Provincial de Trujillo es propietaria
tel terreno y la fabrica es de terceros, solo se requerira acuerdo del Concejo Municipal.
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Articalo 5°.- Arrendamiento mediante Subasta Piiblica

" El SAIMT publicara, por una vez, en el Diario Oficial de la localidad y, cuando menos, en uno de
-.mayor circulacion local, la convocatoria y el cronograma del proceso de arrendamiento;
‘adicionalmente, también pondri anuncios en un lugar visible de cada uno de los inmuebles a
“arrendar.

La convocatoria establecera las condiciones y caracteristicas de la invitacién de arrendamiento.
Tas bases estableceran las condiciones de la subasta, y cuando menos:

i; El. monto hase del derecho de llaves, el mismo que no podré ser inferior a tres veces el monto
“"de la renta mensual.

2. El monto de la renta mensual y los criterios de reajuste periddico.

9. La garantia que debe constituir el arrendatario, la misma que no podrd ser inferior a tres
““-veces el valor de la renta mensual.

‘La-duracién del contrato y las condiciones para st renovacion.

Adjunto a las bases se debe entregar a los postores el modelo del contrato de arrendamiento, el
mismo que tendrd en cuenta lo previsto en el Articulo 10°.

El ganador del proceso de Subasta Publica sera aquél que ofrezca la mayor propuesta de pago
del derecho de llaves.

Articulo 6°.- Arrendamiento mediante trato directo
Tratandose de bienes inmuebles que se encuentren ocupados de buena fe v no exista vinculo
' gontractual con los ocupantes, el SAIMT podrd dar en arrendamiento mediante trato directo
dicho predio. En este caso la renta a pactarse no podra ser inferior al 80% de la tasacion del
valor de mercado de la renta,
aso de inmuebles donde la Municipalidad Provincial de Trujillo es propietaria del terreno y

ladabrica es de terceros el SATMT podra darlos en arrendamiento mediante trato directo a éstos.
1edte caso la renta a pactarse no podré ser inferior al 80% de la tasacién del valor de mercado
Tajirenta del terreno.

ién podra darse en arrendamiento, mediante trato directo, inmuebles de propiedad de la
Mymicipalidad Provincial de Trujillo de uso privade o que se encuentren bajo su administracion,
2efite no estén destinados a arrendamiento, siempre y cuando sean de libre disponibilidad, el
- arrendamiento no interfiera con los objetivos institucionales de la Municipalidad y el SAIMT; v
:‘la duracion del arrendamiento no exceda de un afio, sin posibilidad de renovacién. A fin de
garantizar la entrega del inmueble al culminar el plazo de arrendamiento, el arrendatario deberé
- entregar Carta Iianza, Cheque de Gerencia o deposito en efectivo por el equivalente de tres (03)
- mensualidades de renta mensual.

TITULO III

DE LA RENTA

Articulo 7°.- Determinaciion de la Renta
La renta seréd determinada mediante tasacién del valor de mercado en cada caso; su pago puede
‘pactarse por mes vencido, mes adelantado o pago del monto total previsto en ¢l contrato,

~Articulo 8°.- Tasacion de la renta

El SAIMT es ¢l responsable de efectuar o encargar la realizacion de una tasacién del valor de
mercado de la renta mensual de los predios a arrendar, la que deberd ser suscrita por
profesional técnico debidamente acreditado.
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5 tasaciones deberéan efectuarse siempre utilizando las normas reglamentarias vigentes en lo
1e fuera de aplicacion; y, complementariamente, las técnicas usuales de valorizacion, debiendo
emplearse como criterios obligatorios: el valor del inmueble segin el Margesi de bienes
nmuebles de la Municipalidad Provincial de Tmullo tanto del terreno como de la fibrica, la
ublcamon del predio y el destino para el que serd empleado (casa-habitacién, comercial, etc.)

TITULO IV

DEL CONTRATO

: iculo 9°.- Caracteristicas del contrato de arrendamiento
do.contrato de arrendamiente serd personal y directo, por escrito y triplicado, sean los
rendatarios personas naturales o juridicas.

Articulo 10°.- Clausulas contractuales obligatorias
En los contratos de arrendamiento deberan incluirse lo siguiente:

I.a ubicacion precisa del inmueble y del area materia de arrendamiento, debiendo
(éompanaxse un Plano o croquis de Ubicacion v un Plano de Distribucion, de ser el caso;
simisme, se incluird una descripeion detallada de los ambientes y bienes que posea el
miueble.
monto de la renta, forma de pago y de reajuste automatico anual.
a(s) garantia(s) que debe constituir el arrendatario, para asegurar el cumplimiento de las
clausulas del contrato.
obligacién de pago de los servicios priblicos suministrados al inmueble.
wplazo de duracion del contrato.
condiciones de renovacién del contrato, cuyo plazo no podrd exceder de un afio, no
iendo renovacidn tacita, bajo ninguna circunstancia.
indicacion de la responsabilidad del arrendatario por lo dadfos que causare tanto a
personas, al inmueble, como a bienes ajenos, por incendio, aniegos, roturas de cafierias,
atores de desagiie, derrumbe de paredes o techos, y cualguier otro siniestro que se produzea
en el inmueble durante la vigencia del arrendamiento.
‘Lds prohibiciones seflaladas en el Titulo VII.
‘Lag penalidades y sanciones ante incumplimiento de las clausulas contractuales,
10/ Indicacion expresa que las mejoras serdn a favor de la Municipalidad Provincial de Trujillo;
sin que ello signifique contraprestacion econémica compensatoria por parte de ésta.

‘De manera adicional podran incluirse otras disposiciones que se encuentren previstas en el

ordenamiento juridico; asimismo, en los casos excepeionales previstos en el Articulo 6° se
endran en cuenta dnicamente las clausulas que resulten aplicables,

TITULOV

DI LA RESOLUCION DEL CONTRATO

:Articulo 11°,- De las causales de resolucion del contrato

| L- 8i el arrendatario no ha pagado la renta del mes anterfor y/o acumula dos meses seguidos y/o
intermedios sin pagar la renta pactada y adeudada.



. MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
‘ DE TRUJILLO

2.~ Si el arrendatario tiene proceso judicial terminado o juicio pendiente para pagar todo o parte
.+ " de la renta pactada y vencida.
“3:- Si el arrendatario da al bien inmueble arrendado destino diferente de aquél para el que se le
* . concedid expresa o ticitamente, o permite algiin acto contrario al orden piblico o a las
: buenas costumbres,
- 4.~ Por sub arrendar o ceder el arrendamiento contra pacto expreso.
“5:- Si el arrendatario no cumpliera con cualquiera de sus obligaciones,
-6.- Si es preciso para la conservacion del bien que el arrendatario lo devuelva con el fin de
.. repararlo.
¥in caso de muerte, y si los herederos disponen del bien sin haberlo comunicado, dentro del
' plazo de 30 dias.

8.~ El incumplimiento de alguna de las prohibiciones establecidas en la presente Ordenanza es
w7 causal de resolucién automatica del contrato de arrendamiento, bastando para ello una
comunicacion mediante carta entregada por conducto notarial al arrendatario, sefialando
que la Municipalidad Provincial de Trujillo a través del SAIMT estd haciendo valer la
clausula resolutoria expresa para que en un plazo no mayor a 10 dias calendarios se
desocupe y haga entrega del inmueble materia de contrato.

TITULO VI
DE LAS GARANTIAS

Articulo 12°.- Garantia por resolucién anticipada de contrato, daiios o desperfectos
Antés de suscribir el respectivo contrato, el arrendatario se encuentra obligado al pago de una
garantia por el importe equivalente al pago de tres (03) rentas mensuales para la indemnizacién
en-el caso de resolucién anticipada del contrato a su solicitud, v/o las reparaciones y arreglos
que se deben hacer en el caso de haber ocasionado dafios o desperfectos en el uso del inmueble
arrendado; las cuales deben ser canceladas conforme lo estipula el contrato de arrendamiento.

'\\\ iculo 13°.- Garantia en contratos excepeionales

i caso de arrendamiento mediante trato directo de inmuebles de propiedad de la

Mhnicipalidad Provincial de Trujillo e que se encuentren bajo su administracion, que no estén
iinzados a arrendamiento, deberd presentarse una garantia por el importe equivalente al pago

tres (03) rentas mensuales para garantizar que el bien sea devuelto inmediatamente después

“de cumplido el plazo de vencimiento del contrato respectivo, En este caso, 1a garantia podra ser

dinero en efectivo, Carta Fianza o Cheque de Gerencia

TITULO VI
DE LAS PROHIBICIONES

- Articulo 14°.- Prohibicién de subarrendamiento
~ - Queda prohibido el subarrendamiento parcial o total a terceras personas, del inmueble cedido
en arrendamiento, sin autorizacion previa y expresa.

_Articulo 15°.- Prohibicién de demoliciones o modificaciones no autorizadas

~ Queda prohibido realizar demoliciones o modificaciones que disminuyan el valor del inmueble;
-salvo el caso de ser necesarias y que se cuente con autorizacin cxpresa del SATMT.

‘No obstante lo indicado, de manera excepcional podra realizarse acciones de destruceién o
.deterioro sobre el inmueble, cuando se trate de peligro inminente para la seguridad de las
" personas que lo ocupan o terceros, debiendo realizar lo indispensable para conjurar el peligro.
En este caso, corresponde al arrendatario probar el estado de necesidad en que se encontraba
‘para realizar ta destruccion o deterioro, inmediatamente después de haberlos realizado,
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“Articulo 16°.- Prohibiciéon de mal uso del inmnueble

‘Queda prohibido el dar un uso imprudente del inmueble arrendado, otorgarle un uso distinto al
ndicado en el contrato de arrendamiento; asi como, perturbar el orden piblico con actos que
contravengan la moral y las buenas costumbres o que atenten la tranquilidad piiblica.

-Articulo 17°.- Prohibicién de ocupar areas no autorizadas

‘Queda prohibido hacer uso de la vereda y/o pista para la ubicacién de objetos, vitrinas, ete. asi
como invadir pasajes de circulacion y/o dreas comunes centrales y laterales, tragaluces o ductos.
Asimismo, estd prohibido colocar avisos luminosos publicitarios y/o otros en la fachada del

nmueble, sin la autorizacion previa de la dependencia competente de la MPT ¥ conocimiento
el SAIMT.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES

RIMERA.- Régimen legal del arrendamiento de los inmuebles municipales.
1 arrendamiento parcial o total de los inmuebles de propiedad de 1a Municipalidad Provincial
Trujille se rige por la presente Ordenanza y la Ley Organica de Municipalidades.
Supletoriamente serdn de aplicacion las normas dictadas por la Superintendencia de Bienes
Nacionales - SBN, las de derecho comtin y demads que resulten pertinentes.

EGUNDA.- Impedimento para contratar
Las personas que se encuentren impedidas para contratar con la Municipalidad Provincial de
Trujillo no pueden arrendar predios de su propicdad.

CERA.- Vigencia
esente Ordenanza entrard en vigencia al dia siguiente de su publicacién. La falta de

entacion de alguna de sus disposiciones no serd impedimento para su vigencia y
lidad.

- Facultad reglamentaria de la Alcaldia

dclltese al Alealde para dictar las disposiciones reglamentarias v demis disposiciones
normativas que se requieran para la aplicacion de la presente Ordenanza,

‘QUINTA.- Derogacién

Esta norma es de orden puablico y deroga todas las disposiciones legales o administrativas, de
1gual o inferior rango, que se le opongan o contradigan; de manera expresa quedan derogados
19s Articulos 1° y 2° de la Ordenanza Municipal N° 14-97-MPT, a partir de su vigencia.

SEXTA.- Procedimiento en casos excepcionales

En los casos previstos en el Articulo 6° de la presente norma, el Concejo Municipal acucrda

delegar a la Alcaldia la facultad para que autorice al SATMT la celebracion de los contratos de
arrendamiento.

SEPTIMA.- Renovaciones contractuales
Al-atender las solicitudes de renovacién de los contratos que se encuentren pendientes deberan

tenerse en cuenta las normas, lineamientos, y los procedimientos que establece la presente
Ordenanza, en cuanto fueran aplicables.

OCTAVA.-

Los Anexos I, II y IIT forman parte integrante de la presente ordenanza y los montos de la
merced conductiva establecidos serian de aplicaciéon para los contratos correspondientes a los
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:afios 2007 y 2008 en lo que fueran aplicables y variaran para los siguientes afios de acuerde al valor
+ de mercado.

POR TANTO:

MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA

& Dado en Trujillo, a los tres dias del mes de octubre del afio dos mil siete.

CES//R ACUNA PERALTS

LHLCALDE

. o
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