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- ACTA DEL XXX1

PLENO REGISTRAL-MODALIDAD

PRESENCIAL

En la ciudad de lea snendo las8:15 de Ia mafiana del d|a Jueves 03 de abril de
2008, se reunio el Pleno Registra! bajo la - modalidad. presencial con la
p,ai'ticipacién de 15 Vocales; Walter Eduardo Morgan Plaza; quien actia como
Presidente, Rolando Augusto Acosta Sanchez/ quien- actia como Secretario
lécnico,” Martha del Carmen Silva DiaZ,
®swaldo Echevarria Arellanc
Femando Tarazona Alvarado/ Mirtha Rivera Bedregal ’f{osano Guerra Macedo,
Pedro. Alamo thalgo/ Luis Aliaga Huanpata/ Andrea Gotuzzo Vasquez,”quien
reemplaza a Mariella Aldana, Maria Salazar Mendoza/ uie /Ieemplaza a Samuel
Galvez Troncos y el Vocal suplente Gilmer Marrufo Aguilar/ quien reemplaza a la
fVocal titular Gloria Salvatierra Valdivia. Se deja constancia que no asiste el Vocal
Jorge Tapia Palacios en razon de encontrarse bajo descanso meédico.

Elena Rosa Vasquez Torres Hugo

Fredy Silva - Villajudn;” Radl “Delgado Nieto,”

lla‘AGENDA, segun la convocatori‘a, fue la siguiente:

“coémputo sea desosydl

ficacion del arti ‘ 08 15 a.m.

Y

jor el artic Z i

_8;30 a.m.

08:45 a.m.
9;;45 am.

{500 a.m.

. 1:15 a.m.

. Debate.

JUEVES 03 de ABRIL de 2008

INAUGURACION a cargo del Superintendente Adjunto, Alvaro Delgado
Scheelje.

Cancelacién de “la hipoteca unilateral que no fue aceptada por el
acreedor.
Ponente: Rolando Acosta Sanchez.

Debate.
Conclusiones.

Alcances del aitimo parrafo del articuio 2° de la Resoluciéon 202-2001-
SUNARP-SN relativo a la regularizacién de consejos directivos no
inscritos,

Ponente: Luis Aliaga Huaripata.

Debate.
Conclusicnes.
PAUSA CAFE

Aplicacion del segundo parrafo del I|teral b. 2 del articulo 33° de!
Texto Unico Ordenado (TUO) del Reglamento General de los
Reglstros Publicos (RGRP), en los casos en que no se obtuvo
mayoria calificada.

Ponente: Rosario Guerra Macedo.

Conclusiones.

e




03:00 p.m.

. 0315 p.m.

04:00 p.m.

04:25 p.m.

05:45 p.m.

':};&' 8:35 a.m.
_E': 1 9:35am.
g - g45am.’
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01.30 p.m. ALMUERZO  ~

_ 05:30 p.m.

VIERNES 04 de ABRIL de 2008

a.m. -

10:10a.m."
11:00 a.m.
11:10 a.m.

. 1140 am.

Improcedencia de la anotacidn preventlva en los supqeslos
de inscripcion de acto previo, como la habllltﬁ"
subdivisién, reglamento interno, etc. ;
Ponente: Maria Salazar Mendoza.

Debate.

Conclusiones.

terceros.
Ponente: Hugo Echevarria Arellano.

Debate.

Conclusiones.

TERMINO DE LA SESION DEL DiA

Naturaleza juridica del acto denominado “revocatoria de ~
legitima” celebrado entre donante y donatario y'a qué i
afecto.

Ponente: Fredy Silva Villajuan.

Debate.

Conclusiones.

Reinscripcién de hipotecas canceladascbb'r-‘caducidad; K}
‘Ponente: Fernando Tarazona Alvarado.

Debate.

Conclusiones.

PAUSA CAFE

Cémputo del plazo de vigencia del bloqueo registral. Interpr X
la Ley 18278 con la finalidad de inaplicar el artlculo. .
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios (R
concluir que el plazo de 60 dias se computa desde la NN
inscripcion y no desde la fecha del asiento de presentaclén
que dio mérito a su inscripcion. ¥
Ponente : Hugo Echevarria Arellano.

Debé‘te.

Conclusiones.




0300 p.m.  ¢Para inscribir la prescripcion. adquisitiva de dominio de un predio
debe acreditarse el pago del impuesto de alcabala?
Ponente: Martha Silva Diaz.

2 habilitaciONNRIE 390 pm.  Debate.
:-gO p.m.  Conclusiones.
:;_?30 pm. Pedido de opinién de la Superintendencia Adjunta: ;el levantamiento

de embargos penales devenga derechos registrales?
Ponente: Walter Morgan Plaza. '

rsonas |ur|d|cas U

04:45p.m.  Debate
representacl e g

p.m.  Conclusiones.

1800 pm.  CLAUSURA

S;endo las 8.15 am, el Superintendente Adjunto de la SUNARP, Dr. Alvaro
Scheelje expresd las. palabras de bienvenida a los Vocales del Tribunal Registral
y*luego declaré inaugurado el Pleno. A continuacion. se refirié a aigunos temas de

Bireccién en cuanto a la modificacién del articulo 33° del Reglamento General de
los Registros Publicos referido a los limites de la calificacion registral. Para ello el
Pleno designo al Dr Hugo Echevarria para que alcance la propuesta de parte del
nbunal Registral.- - -~ =~ ...

evocatoria m{gﬁ "

o ya qué-impuestes

Relamonado también con el articulo 33° aludido, !a Vocal Rosario Guerra
manlfesto al Superintendente Adjunto el inconveniente surgido al aplicar el
' segundo parrafo del literal b. 2 de! articulo 33° del Texto Unico Ordenado (TUQ)
del Reglamento General de los Registros Publicos (RGRP) en los casos en que

© e ‘se obtuviera la mayoria calificada de 2/3 de los Vocales presentes conforme
caducidad: prescnbe el articulo 40° del Reglamento del Tribuna! Registral para considerar
' juna posicion como precedente de observancia obligatoria, situacion que lleva a
. supuesto y se pueda aprobar como precedente de observancia obligatoria el
cnteno que consiga la mayoria de votos de los Vocales concurrentes.

l El Superintendente Adjunto sefialé que como se estaba analizando la

rregistral. Interpreta
licar el articuloRiif
o de Predios (Rl Pl

sesion, el Pleno convino en remitir dicha propuesta a la Superintendencia Adjunta.
Asmsmo como consecuencia de lo acordado, el tercer tema de la agenda seria

‘, i INSTALACION erifi cado el quorum eI Pre5|dente'del Tribunal Registral decfard

!, Rolando

|mportanC|a para los Vocales, entre ellos, |a intencién que viene manejando la Alta

gsugerir que se modifique este extremo de la norma para que se flexibilice en este-

modrf" cacion del articulo 33° del Reglamento General, le enviaran la propuesta de
i modlf'cacnon del literal b.2. en el sentido antes indicado. En este estadc de la




mmueble -quien usualmente es el mismo deudor de la obllgact .

" aungue-nada impide que el deudor sea un tercers. Empero, lo cnerto

titulo constitutivo de la hipoteca unilateral faltan los elementos que co

relacion juridica - acreedor-deudor. Esta hipoteca surge como garanli

" inscribirse en el Registro, estando pendiente- la'futura‘"aceptaciéﬁﬁé{

_- juridico por parte del acreedor, cuyos efectos se retrotraeran al m:smo

. . de su inscripcion.constitutiva. Se dice, por tanto, que esta clase de hlpo

T para obtener rango o preservar prioridad en tanto el acreedor. no;

b ] L . consentimiento. Entonces, en la hipoteca unilateral se distinguen dos gl
al ST 1Y) La constitucion: de la- garantia real; y 2°) La adquisicién del derecjp

' acreedor o aceptacidn de. integrar -la relacion juridica. Al respectq' :

_ Angel ‘Yagiiez, citando.a Diez-Picazo y Gullon, senala que “a pnme{a

- por voluntad exclusiva del duefic de los b;enes mientras que lajaim

reqwere la aceptac:on del. benef iciario con efectos retroact:vos An

que se constftuyo

Por otro lado, la aceptacién no constituye un imperativo, pues nadie
a formar parte de una relacion juridica no deseada o, dicho de otra
‘ninguna persona puede im éponersele contra su voluntad la mcorpora;_
derecho a su patrimonio®. Desde esta perspectiva, puede ocumr G

stablecumlento de Ia relac;on ;urldlca nunca- llegue a consumarse ¥

aceptacion del beneficiario y a partir de aqui rec,ien ensayar alg
extintiva prevista explicitamente por nuestra legislacion. - B ¢

Como referencia, el articulo 141° de la Ley Hipotecana Espanola pres o3

-' .credlto hi
puede sel

N “,

h:potecada la aceptacion de la persona a cuyo “favor se estab_ £ n 1a hip
:nscnb:eron se hara constar en el Reg:stro por nota margmal cuy “ PRE co P

qgue a dicho 'efecto-se.-haya realizado, podré_cancelarse-la hipoteca’
duefio de la finca, sin necesidad def consentimiento de la persona ax

que supedite la cancelaciéon de la hipoteca unilateral 1z
comunicacion al acreedor para que brinde su aceptacion dentro de
En tal sentido, las ‘instancias - registrales estamos inhabilitadaspz

requisito que no se halle previsto en nuestro ordenamlento jundu:oA 3POREL.

rocede

' De Angel Ydgubz, Ricarde. La_hipoteca unilateral. En: Tratado de Garantias en

214-215.

? Articulo 2°, inciso\24.2 de la Constitucidn: “Nadie estd obligado hacer lo que |
impedido de hacer lo due ella no prohibe™.

T En cfecto el inciso dj\del articulo 32° del TUO dcl RGRP senala que la cahﬁcaclén comp

Articuln |




n las causales de extincion de las hipotecas convencionales no se contempla la
osibilidad de que el constituyente de la garantia cancele el gravamen por su sola
oluntad La explicacidn radica en que la relacion juridica creada entre el deudor y
el acreedor incorpora al patrimonio de este itimo un derecho de garantia, el cual
B¥es protegido por el sistema juridico. En otras palabras, cuando la hipoteca se
constituye convencionalmente el acreedor adquiere el derecho de garantia que
respalda ia obligacion contraida por el deudor. Visto asi, quien puede cancelar la
hipoteca, en principio, es el mismo titular del derecho, como sucede en Ia
Eirenuncia (inciso 3 del articulo 1122° del CC). En cambio; en la hipoteca unilateral
‘=Ia adquisicion del derecho es eventual, toda vez que el acreedor podria o no
restar su aceptacién. Ubicandonos en la opcién negativa, la relacion juridica
3§ ;creedor-deudor no habria nacido y como consecuencia de-ello el derecho jamas
$2se habria trasladado a la esfera patrimonial del acreedor. Partiendo de esto, en Ia
fhipoz‘eca unilateral con ausencia de aceptacién no existe un acreedor de la
garantia real. Por tanto, es impensable sugerir que para cancelar este tipo de
potecas deba prestar su consentimiento - la persona a favor de quien se
onstituy6 fa.garantia, pues ésta realmente carece de la titularidad para disponer
del derecho, ya que juridicamente no es acreedor.

Cuando la relacién juridica entre el potencial acreedor y el constituyente no se
materializa, la garantia real tampoco es transferida al acreedor, es decir, ef
derecho permanece en la drbita de poder def constitlivente. Ahora bien, ser titular
de un derecho implica la facultad de disponer de él en cualquier momento. Dicho
poder incluye, obviamente, la posibilidad de cancelar en mérito de su sola
voluntad- fa hipoteca unilateral que no fue aceptada. O més apropiadamente, la
falta de aceptacion del potencial acreedor concedé al’ constituyente la facuftad
natural-de revocar su decision de gravar con hipoteca un. bien de su propiedad.
esulta entonces aplicable analégicamente el articulo 244.1. de la Ley 27287*
referido a la extincion de la hipoteca unilateral nacida con la emision del titulo de
crédito hipotecario negociable. Conforme.-al mencionadc articulo el gravamen
ede ser levantado contra la entrega del titulo no endosado, lo que equivale a
i decir que ninguna persona acepté constituirse-en acreedor del crédito garantizado

Fcon la hipoteca, o sea, que la garantia real nunca sali6 de la esfera patrimonial del
_ deudor y que, por lo tanto, puede cancelarla con total libertad. En este orden de
B ideas, procede la cancelacién de la hipoteca unilateral en -cualquier momento a
mstanc:a del constituyente siempre- que no conste en la part;da registral la
aceptac:on del acreedor hipotecario.

s nadie est “ODHQ

da de,algu lI.’:r
into en que) i‘ht*"

ral 'a o Se propone el siguiente precedente y su sumilla:
]

dentro dekgl QCANCELACION DE GARANTIA UNILATERAL QUE NO HA SIDO ACEPTADA

fPOR EL ACREEDOR :

'Procede la cancelacion de una garantia unrlateral en cualqurer momento por la
2'sofa voluntad del constituyente, siempre que no conste en la partida registral Ia
aceptacion del acreedor. -

Criterio sustentago en las Resoluciones 329-2007 y 330-2007-SUNARP-TR-T

- Articulo 244°-Extindjén: “244.1. El Registro Publico levantaré el gravamen, sin que sea necesario
escrztura publxca solo chntra la devolyeidn del titulo no endosado o debidamente cancelado por el dltimo
ndasatarw en cuanto se vefiere al crédito que representa, maniteniéndose el gravamen entre tanto vzgente
Cda su extinciop en la forma sefialada por la Ley N° 26639. (...)”

AN WM
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Sometida a debate la ponencia intervinieron:. -

Fredy Sllva se mostré de acuerdo con Ia ponenma Y sohcmﬁ que _{'
proponga a la Alta Direccion una regulacion legal tanto para la constl i
para la cancelacion unilaterales de garantias inscribibles; y tamblen i

forma para que el acreedor incorpore al Registro la obligacién surglda -

s

Sometida a votacion la propuesta de precedente, se obtuvo el siguié?_; ;

A favor: Unanimidad. Walter Morgan Rolando Acosta, Martha.aS
Vasquez,- Hugo Echevarria, Fredy Silva, Raul Delgado, Fernando
Mirtha Rivera, Rosario Guerra, Pedro Alamo, Luis. Ahaga Andrea Gotu
Salazar y Gilmer Marrufo. Total 15 Vocales.

En contra: Nadie.

mscntos Ponente: Luis Aliaga Huanpata

Luis Aliaga expuso el segundo tema de agenda:

LA “ACEFAL{A” DE LAS ASOCIACIONES EN LA JURISPRUDENG)

Conforme al articulo 86 del Codigo Civil, corresponde ‘a la asamble
.- asociados elegir o renovar a los miembros del consejo directivo, de acle
reguisitos y plazos establecidos en el estatuto y la ley; a este efe
observarse el respectivo proceso eleccionario, el mismo que sera cond
el consejo dlrectlvo 0 -por un comlte electoral (organo ad- hoc) o

asamblea general y el consejo directivo (articulo 82 del Codigo Civily i
los efectos que se derivan del vencimiento del plazo de duracion de lo :
del consejo en caso no se hubiese cumplldo con su oponuna :

renovacion. : 3

' asamblea, sea qué se trate de una ordinaria o extraordinaria; no obstante el de|goJm
dlstlnt:lén al respedjo”.




produciéndose la "acefalia” " de la asociacién -, o continuaran ejerciendo sus
jfunciones' hasta que se elija efectivamente..a ~sus reemplazantes? La
junsprudenma general asumi6 de ‘manera uniforme que los directivos cesaban
i ‘automaticamente” en sus funciones al vencer el periodo estatutario, entendlendo
EI‘Ohlblda su continuidad, salvo disposicion estatutaria o legal en sentido distinto. ®

Tal como veremos seguidamente, estamos frente un tema controversial que
admlte mas de una interpretacion y que refleja lo dicho un reconocido autor, “el
hintérprete no es un ser pasivo, sometido a la hipotética voluntad de un hipotético
wiegislador, como si fuera su simple portavoz; ‘el intérprete es, en realidad, un
. coinventor del derecho, tiene la libertad de agregar a la norma nuevos sentidos
% ajenos a la intencién de! legislador”, pues’el derecho es mas que la ley, ya que
w’ S ks paralelamente a ella existen en la socnedad principios, valores, convicciones no
' ‘;; contenldas en normas legales, etc. '

o
A

I\v!.:-

"1\
A

_I_.a sposicion: interpretativa‘ asumida, en el sentido que ‘los directivos cesan
i@automaticamente en sus funciones al vencer el periodo estatutario, implicaba

-Se emplea en este trabajo el término “acefalia” en el sentido de, "inexistehcia de jefe en una
socsedad secta, comunidad, etc.". "Diccionario de la Lengua Espanola" (Real Academia
Espanoia) Madrid-Espasa Calpe S. A 22 edicidn, 2001, p. 22.

7 ¥ En el Ambito judicial la posicién ha sido uniforme en este sentldo asi tenemos las siguientes
' . ) .resolucnones

t ‘-l : Sentericia del 17.3.1999 de la Sala de Procesos Sumarisimos de la Corte Superior de Lima, Exp.
ER 659 98: “(...) Que, del (...) estatuto de la asociacién involucrada, se desprende que el periodo de
i | gestion dela junta directiva es de-tres afos prorrogables por un periodo equivalente, y de manera
' K p\arc:a! sélo cuando los fines de la institucion lo exijan; mientras que advirtiéndose de la venida en
forado, que aparece una junta que viene ejerciendo un mandato mas alla de la prorroga judicial que
be es concedida mediante sentencia (...), lo que da una idea de la verosimilitud de |a acefalia que
viene padeciendo la asociacion (...}

‘Sentencia del 13.6.1997, Corte Superior de Lima, Exp. 631-97: *(...) don (...) tenia mandato como
Premdente de la Asociacion emplazada sdlo hasta el veinte de abrii de mil novecientos
oventtcuatro por ende, no debid convocar ni presidir la Asamblea General de fecha trece de
fenero de mil novecientos noventiséis, pues contravenia lo dispuesto en los articulos vigésimo
Ejuinto y cuarentiséis -inciso "c"- del Estatuto de la Asociacion (...); en consecuencia Nula la
Asamblea General Ordinaria de la Asociacion de fecha trece de enero de mil novecientos
novennséns

arte de; i TALNE ’_[.‘::) resulta evidente que el mandato de (...) como 'Grani Maestro de la Gran Logia del Peru

e ifenecié como tal, el veinticinco de marzo de mil novecientos noventiocho, por lo que los actos
practicados por éste como Gran Maestro de dicha Asociacién con posterioridad a esa fecha,
, carecen de efecto legal alguno, ya que el mismo fue elegido para el periodo de mil novecientos
'aC|on d 0 Ao ' noventlséls a ‘mil novecientos noventiocho, habiéndose él mismo prorrogado su mandato sin

CE ,respaldo alguno de la Asamblea y en contra del Estatuto antes referido™.
. algualmente en el ambito registral la posicién fue uniferme en el mismo sentido:

A Resolucmn del Tribunal Registral N° 109-96-ORLC/TR del 11/3.1996: *(...), en el tema de las
asomat:lones civiles los miembros del respectivo consejo directivo (...), si bien no estan sujetos a
Hlin 1 periodo de mandato preciso, debido al silencio de ta norma, se colige que dicho periodo es
uado estatutariamente, por lo que siendo que el articulo 93 de! Cédigo Civil impone a los
jaceta Jundlca . fllcirectivos las responsabilidades propias de la representacion, debe entenderse que la capacidad
sartar ciertosfaspads P de los dlrectwos vincu ada al e1ercu:|o de dlcha representamén ewdentemente cesa en Ia fecha
an discutidosit
tante el delgo

ig_dicado, salvo que el tatuto diga lo contrario, (...), (en ese sentido) el Ieg|slador ha asimilado el
cargo de directivo a I3 naturaleza del mandato con representacién, por lo que concluido el
mandato( ) técnament debe darse por concluida la representamon( )"

fl de 1936,19:1 SUT A
de los asociagdos?
as asuntosmq

2. Sentencia 'del 25.6.1999, Sala de procesos abreviados'y de conoc’:imientb, Exp. N° 15504-98:"

Eh ese contexto, ¢los directivos cesan “automaticamente” en sus funciones -
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Q .. jurisprudencia registral,

, inexorablemente la “acefalia” de la asociacion, p'uesila. mismajh

~ érgano legitimado que se encargue de su gestion y representacion:
II. FORMAS DE SOLUCION DE LA ACEFALIA EN EL ORDENAMIENTO' .
LA JURISPRUDENCIA: LA ASAMBLEA DE REGULARIZACION ’::i

La posician Jurlsprudenmal asumlda a favor del cese "automatico” de los
vez vencido el periodo estatutario de funciones, obligb a buscar formas_;de s
problemas derivados de la misma, a partir de los instrumentos legales estahi
propio Cadige Civil y demas normas del ordenamiento juridico nacional§
“asamblea universal®, la “convocatoria judicial” y la “administracion ju
que podrian calificarse como formas “ordinarias” de solucion de la “acef:

' Eﬁ ase sen
a d:rectfva

inicial estabiecuendo las fi iguras de la “representacién de hecho” vy, la"
- regufanzac:on .

! proplo presrdente convocante

La Supenntendenma Nac;lonal de los Reglstros Publrcos del mismo mod
de la “representacidn de hecho™, haciendo suya la interpretacion
la- consagré normativamente’ mediante.
Superintendente Nacional N° 202-2001-SUNARP-SN del 31.7.2001

" En-la Resolucién N° 045-96-ORLC/T R del 2.2.1996 se sefialo que’ "No col
|ndi5pensabie para la inscripcidon del (...) Titulo Ia ‘presentacion de todas?
Ay regularizacién de las Juntas Directivas desde 1968 a-a fecha, ‘como ha quendu;e[ '_
" toda vez que segin lo expresado en la exposicion de motivos oficial del Cédigo Cigh
art. 2025, al lado del acto constitutivo de la asociacion, que inscrito marca’ el inicio sy
de la persona juridica, también se ha dispuesto solo la. inscripcién de aquellos acm
. impaortancia lo merecen: Resultando que puede omitirse Ia inscripcion de los actos
. relevancia para la persona juridica, pues la inscripcién y el consecuente amparo end
Fe Publica Registral, con el objeto de oponer su derecho a todos, obedece prmu :
necesidad de prestar garantias suficientes a terceras personas en la ce!ebra
e e j]UI'fdlCOS con administradores 0 representantes de Ia persona juridica”. : 3
Igualmente en la

para Iuego inscribir el
Caodigo Civil, puesto-qi

andato por un periodo subsiguiente, no contradice la IelraM

el titulo del cual emana Ia designacion de una nueva dlrectm
o g _;;de|2212003

* Resolucién

que requerir el manda
efectos de la inscrjpci’

"vigente" del Presndente que convoca a la asambl
n del nombramlento deI nuevo consejo drrectlvo _con

1 "% Resolucion |

"3 Resolucidn del Tribunal\Registral N° 153-2000-ORLC/TR del-24:5.2000." -.ReSO’UC’én '

NM M




4 .,2001) por lo que en esta materia.se paso del terreno ‘interpretativo” al “normativo”, con
,todas las implicancias que eflo conlleva. -

:En el primer péarrafo del articulo 2 de la referida Resolucion se indica de manera general
'que “en caso de elecciones de consejos directivos. no’inscrifos, se restablecerd la
W cxactitud registral, mediante asamblea general de reguiarizacién”,

ellostdiecly KSe parte,_en este dispositivo, del supuesto qué la_asociacién _ha_venido eligiendo

o T
%_‘ ! ¥ requiarmente” a sus directivos, pero que, por causas d:versas, eslos actos no accedieron
ah L

: oportunamente al Reqistro.

"':

si, en la junsprudencra registral se ha ‘expresado que, "en principio sélo podra acceder
Wal Registro la asamblea de regularizacion cuando la asociacion o comité haya venido
jrealizando las elecciones con la frecuencia que su.estatuto establece, de tal modo que
3 ex:sta una secuencia encadenada de los organos que pretenden acceder {...) en relacién
on el antecedente registral”. '* A

n ese sentido, el Uftimo presidente (o el integrante des;gnado por el consejo directivo) de
a directiva electa pero no inscrita, se encuentra facultado para convocar a la respectiva
iasamblea de regularizacién, conforme a la ley o al estatuto.

A tal fin sélo sera necesaria la copia certificada del acta de Ia aSambIea de regularizacién y
F'a documentacion pertinente, no requiriéndose documentacnﬁn “ad10|0na|” referente a las
asambleas eleccionarias anteriores no inscritas. * :

¢,La asamblea de regularizacion es susceptible de subsanacién mediante otra asamblea
nvocada al efecto y el acta-de-esta dltima sera. consnderado documento "adicional™?.

obre este particular el Tribunal Registral en su segundo plenc aprobd un precedente de
bservancia obligatoria en-los siguientes términos: “Los defectos, errores u omisiones
xistentes en el acta de la asamblea general de regularizacion - realizada al amparo de la
j:Resolucion del .Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 202-2001-
o SUNARPISN del 3.7.2001 -, pueden ser subsanados mediante una asamblea general
posterlor debiendo presentarse para su inscripcion ambas actas de asamblea general”. 16

Beste crlterlo ‘interpretativo se sustenta en el hecho que, la Resolucién N° 202-2001-
JSUNARP/SN si bien establece un régimen excepcional,-no puede desconocer que la
¥asamblea de _regularizacién participade la misma naturaleza que cualquier otra asamblea
eneral excepto por la materia restringida al reconocimiento de la eleccion de miembros
el consejo. directivo -, y como tal, susceptible de presentar defectos, errores u omisiones
Fen el .proceso de la conformamén de la voluntad social que precisen de “subsanacién” o
g-aclaracion™ o “ratificacion” mediante una nueva asamblea convocada al efecto, la misma
que tendra el caracter de “complementaria”; siendo que “juridicamente hablando ambas

; actas contienen un solo acto jUI'IdICO debiendo presentarse conjuntamente. v

J
=dece PTIQE,LP En el acta de la asamblea de regulanzac;én debera constar el acuerdo de la asamblea de
'3 celebram BRI ‘reconocer las elecciongs anteriores no inscritas, inclusive,respecto al érgano o integrante

LETR del iﬁf‘ dei mismo que convocd la asarnb_lea general de regulariZacion” y “la m_d!camén del nombre

v

,} sf- Resolucuon N° 189-2002-0 LC/T R del 10. X 2002 (“El Peruano”, 22. 1 2003)
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completo de todos los integrantes del érgano de gobierno elegidoyyidi
“funciones”, todo ello conforme a las normas legales y estatutarias vigentes
C . ; - : 5 4
En la jurisprudencia registral se ha dicho, a propésito de un pedido de d_§§| i , : )
de la rogatoria en el sentido que no se-inscriban algunas directivas a reglagie hevarma
acuerdo de reconocimiento de directivas electas no inscritas. constituge ‘ I'debe a
hablando un solo acto, por lo que no es posible desistirse parcialmente; 3
“legitimidad” del presidente convocante a la Asamblea de regularizaciéns

las directivas anteriores, reconocidas en ese acto. ™

: 1
-
}%(Sobre la exigencia establecida en el dltimo parrafo del articulo 2 de la Resoi

N 2001-SUNARP/SN en el sentido que las elecciones a reconocer s
... .. "conforme a las normas legales y estatutarias vigentes”; no debe olvidarse g
- de” "acefalia" de las asociaciones se origina - principalmente poéﬁ[
‘ predominante en este sector, que -se traduce en una defectuosa o
estatuto o-la ley en materia de renovacion de las directivas; asi, ng
encontrar: asociaciones en las que la renovacién se hizg extemporaneamee:
periodos "vacios” sin directivas o que la su conformacién y periodo ng':
estatuto (no se eligen todos los cargos, se hace por periodos mayores o mn
:
En ese orden de ideas, opinamos que la interpretacién deberfa ser mas fie ik
cuenta esta realidad y Ia finalidad de Ia norma. I L

Bgregandorque N

mdlcasihan teni
pzl.:aﬁlgyi.o el est

e,
i

do:Acosta

.Dado ue'no' existe resolucion en el sentido que indicamos propongg 585 o et .
q q propongg sé Zoodria reint

acuerdo a fin de admitirse la regularizacién de directivas cuya conformacithg
funciones no se adecua al estatuto o la ley. *° ;

En 'su defecto, proponenios ‘la modificatoria de |a Resolucién 202-200{ S8 comision qu
haciéndola apiicable a un mayor nimero de casos, no limitandola a 5e 'nt?ﬁfétécién !
juridicas que vinieron eligiendo a sus directivas de manera 'fregulaf’r,"z\ {jevo'_critel‘io- ]
cumplimiento del estatuto y las leyes -, y cuyo anico defecto es la it IR K. - :
inscripcién. Salvo mejor y fundamentado parecer. .

Y~ Sometida a debate ia ponencia intervinieron:

Mirtha Rivera sostuvo que el texto de la R;esolucié'n'331 es claro,%fm'

. .y . : s, -]
mayor interpretacion. Agregéd que en muchas personas juridicas existelg

Y que no seria conveniente vaiidar las directivas elegidas. ta A
!_ 3

ando Taraz
samblea.recc

t
i
1y

Luis Aliaga hizo referencia a la Res. O46-é008 de la IV Sala, que‘i SigR
ratificatoria a la asamblea de regularizaciér). .

Intervino Rolando Acosta indicando que Hugo Echevarria, coin
catedratico .Juan Espinoza, sostiene que la interpretacion de lasng
materia obligan a mentir a las personas’ juridicas, y al Tn'bun‘é
reglas. Agregoé que existe contradiccion €n la ponencia de Luis
- admite directivag de plazo mayor al de su.eleccién pero parte de;!sen i

*® Segan la Resolucibn N 273-2003-SUNARP-TR-L del 30.5.2003. ‘
! Espinoza Espinozh, Juan. “El Horror Vacui de los Registradores y del Triby
*Dialogo con Ia Juris udencia”, Afio 13, N° 106, Julio 2007, p. 314. A modo dg: i
rigorismo en la interpretacion del referido (ltimo pérrafo del articulo 2, sefiala que gk
202-2001-SUNARP/S surgid para resolver el probiema de la acefalia de lasT

interpretacién que se esta da 0 a proposito de la asamblea de regulariz:a'
finalidad. )", T
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giyas vencen inexorablemente el Gitimo dia del plazo de su eleccion. Propone
i eiotorgue eficacia ratifi catona a la asamblea de regularizacion.

Echevama senald que es hora -de acabar con el problema medular, y que
¥ hunal debe asumir su responsabthdad e

|r|zac=:|én e Ahaga se€fald que se optd por un crlteno mterpretatwo de la Resolucmn 331,
‘ .L-} chaza la vigencia permanente de’los organos de representacion de las
‘onas juridicas.

1

lela .

lcer T5g)

Slvidarsefqlichds -‘g: ino Fernando Tarazona para sefialar que esta de acuerdo con Ia ponencia,
te porgiaikoRetando que no estaria en contra de la Resolucion 202, pues si'las personas

1d'gs ‘han tenido- que recurrir a la regularizacion es porque no han cumplido
. JRORLES: ta Iey o el estatuto, y propone discriminar qué casos de incumplimiento deben
»oran S SO |rse Opina que debe acogerse la teoria de la representacion. orgénica de las
yriod RS ACSaesonas juridicas, con lo que se so!umonana muchos problemas.

Allaga acogio la propuesta, y se ofrecm a conformar un equipo que evalie la
N ma con fines de inaplicar la Resolucion o de solicitar su derOQacnon

g::rg i Iando Acosta sefiald que no tendria que llegar a la inaplicacion o derogac1on
onformaciGnzo; pe :’ UES. podna reinterpretarse la Resolucion.

‘ eﬁa;\‘(ésquez sefiald que hace suya la propuesta de, Luig A!iagé de que se cree
202-20@1 SUN=SElracomision que traté el tema integralmente. Senald ique no,debe admitirse una
: retacion de:la Resolucion, porque es clara, y sugirid que se adopte un
e ‘cntero
) es I‘a"‘falta (M .- 0 _
lsiAhaga sefiald que el Poder Judlclal e INDECOPI asumen que la vigencia de
33 rectlvas expira cuando vencid el plazo de su eleccion.

. emando Tarazona expuso el caso que tiene en discusién en su Sala en el que
fasamblea reconoce que durante un afio no hubo eleccuones

oando ‘Acosta expuso el caso discutido en la Resolucnon 046-2008, y propone
l: s asuma el efecto ratificatorio de la asamblea general.

R o Mer Marrufo manifestd su oposicidon a dicha propuesta, porque lo que se
regulanza es solo la inscripcion de la asamblea.

regu!anzac:on  puede reconocer d:rectrvas elegidas

' asamblea de -
legales o estafutarias. Dicho reconocrmiento importa la

wntrawmendo norm

y del Tribu

A modo de emando Tarazona propuso el siguiente criterio
) 2, sefiala; .
efalia de |a
e regularizac gulanzacrén de con jOS directivos




Mediante la asamblea de regularizacién se puede sanear la inscripcion:
conse_;os d;rectlvos no inscrifos, aunque hayan estado vigentes mas; ﬁﬂér

‘establec:do en el estatuto haya vencido, el consejo d:rect:vo co
funciones hasta que se produzca una nueva elecc:on

.Hugo Echevarria propuso discutir el tema luego de revisar las resolucuones
Y Sala que tratan el tema de la representacion organica, a fin'de evaluar eI e
"en. su ‘conjunto, pues el asunto propuesto por Fermnando Tarazona se. relac' &
,dJrectamente con este tema. La propuesta fue aceptada por unanlmlda ‘. e 6
paso a discutir la ponencia de Maria Salazar Mendoza. e _samen e

_a
atwa conte
casos_ m que el

Cuarto tema Improcedencua de la anotacion preventlva en los supue:
falta de inscripcion de acto previo, como la habilitacion urbana, subd v
reglamento interno, etc. Ponente: Maria Salazar Mendoza.

nte‘i' retacnon d

precedente de observancia obligatoria se sustenta en las diversas opinioniqgl lnza'r§e a tla
los operadores juridicos respecto a si la falta de inscripcién de un acto}' :|stema!regls ra
puede estar comprendida en el supuesto de aquellos titulos cuya mscnpcr :
pueda efectuarse porque adolecen de defecto subsanable.

Actualmente en el Tnbunal Reglstral existen dos’ posmmnes contradlctonas
plasmada eri la Resolucion N° 082-2006- SUNARP—TR A del 12 5. 2006 y otra
Resdlucion N° 120 -2006- SUNARP-TR-T del 2. 8.2006.

Ai

En la Resolucion 082-2006-SUNARP-TR-A  se consrdera que “la falta
inscripcion de acto previo se encuentra enmarcada en el supuesto de ag
titulos cuya inscripcion no pueda efectuarse porque adolecen de de

subsanable, por lo que los titulos observados por ese motivo, cabe anotarhs
preventlvamente

. W‘hb sanables. A
- 50N "fa!t

" En Ia Resolucién N° 120-2006- SUNARP-TR—T en camblo se sostlene
" supuesto de anotacién preventiva cuando el titulo no puede mscrlblrse.p,

- adolece de defecto subsanable se refiere a los vicios de fondo o forfn!qaqm; p@!__%ga deelr?]
_afectan a aquél, independientemente de su vinculacion con las- par’u e,gz'ssmfo S

T
registrales, supuesto_en que si_se encontraria la falta de mscnpcwn de % mtraésgendenc:a
previo. )

Por otro lado, en la primera instancia registral se ha podido verificar que algunns
Registradores anotan preventivamente titulos cuya inscripcién fue denegada pm

falta de inscripcién ya sea de la habﬂrtacuon urbana, mdependlzacuon reglamendy
interno, etc

Ante esta discrepancia; i
finalidad de una corr
seguridad juridica.

Inmobxha




anotacnon preventiva como lo sefiala la doctrina es’ un instrumento registral
ente para asegurar y reforzar las posibilidades de ejecucion de un fallo
] aI para garantizar derechos reales ya existentes, pero que todavia no
n ser inscritos o para asegurar el puesto registral de agquellos titulos que por
eber de algun defecto susceptible de ser corregido o subsanado no pueden
momento ser objeto de registracion definitiva.

< Reglamento General de los Registros Publicos circunscribe los supuestos
gganotacion preventiva a los contenidos en el articuio 65. Como puede
i rtlrse la falta. de inscripcién de acto previo no se encuentra regulada
resamente en el citado articulo. Sin embargo, algunos operadores juridicos
wnan que este supuesto puede considerarse incluido dentro de fa hipétesis
.. ativa contemplada en el inciso d) del citado articulo, es decir, en aquellos
sos en que el titulo no pueda inscribirse porque adolece de defecto subsanable
Si bien algunas legislaciones - La Ley Hipotecaria Espanola entre ellas - si
dmten como defecto subsanable la falta de previa inscripcion, creemos que la
giepretacion del supuesto contemplado en el inciso d) del articulo 65 debe
lzarse ‘a la’luz de la concepcion de la observacion plasmada en nuestro
£ ema registral

e cnteno
S opmlone QE

_ Por observacién’ entendemos la calificacién que realiza el Registrador luego

fexaminar el titulo en cuyo meérito se solicita ‘la inscripcién de un acto o
giecho. Cuando. se observa un titulo se estd dando a conocer que la inscripcion
ﬂcstada todavia no puede Tealizarse porque “existen “impedimentos susceptibles
{ sér salvados, los cuales provienen del propio titulo o del Registro.

; El articulo 40 del Reglamento General dispone que se formula observacion al

Je -
sto de aque b cuando éste adolezca de defecto subsanable ‘o su mscanIén no pueda
sen de de B hzarse por existir obstaculo que emane de la partida registral.

g a‘ra algunos autores ambos supuestos son considerados como faltas
absanables. Asi, Lacruz Berdejo y Sancho Rebullida®' sefialan que segin Roca
Sastre son “faltas subsanables aquellos defectos que adolece un titulo que, sin
s stituir meras faltas reglamentarias y siendo comprobables para el Registrador,
i enga de la forma del mismo titulo o del acto que contiene, o las origine el
pegistro, siempre .que sin provocar la nulidad del mismo acto, ni su
‘v scendencia real inmobiliaria, puedan subsanarse por medio de una nueva
accmn documental, reformada u otras medida o formalidad suspendlendo tan
Io la practica de la inscripcién solicitada”.

i
B

on las pa

De otro lado, Diez Plcazo al referirse a los impedimentos de la mscrlpc:on
ala que el Registrador enjuicia la posibilidad o imposibilidad de que un
ermlnado titulo cause un agiento registral, y como la calificacién se realiza en
hid de lo que resulte del examen del titulo y de 10§ asientos del propio registro,
deduce que la imposibilidad de extender el asiento pueda fundarse en una
nstanma derivada del mismp titulo o de! hecho de que el Registro contenga
un otro asiento anterior que impida la extension del titulo objeto de calificacion.

168
N

k-
fiticulos 65 y 96 de la MM
Jilscruz Berdejo, José Luis y Sancho

foistral Tnmobiliario p.312.

ificar que: aigu 08
fue denegad mj

la pqsi¢i6
redictibilida

lida, Franmsco Elementos de Derecho Civil III. Derecho
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.En ese sentido expresa "La doctrina de los autores y la ley utilizan Ja e q_‘,
“faltas” para aludir tanto a una como a otra hipétesis. Talvez fuera posmle
perfilar esta terminologia,.hablando de “faltas” cuando los titulos son def _
o irregulares, y de “obstaculos” para la inscripcion, cuando lo que i -g
. extension del asiento es la existencia de otro asiento incompatible en el Rege
E! Registro ha quedado cerrado para el presentante del titulo, aun cuaﬁao
no tenga ningin defecto o irregularidad. Es la contradiccion del tltulo 0

Registro, lo que provoca el cierre de éste™*

7. Entendemos que la observacion por defecto subsanable alude a la eXis
de vicios propios del titulo que impiden su inscripcion, mdependaentemente
confrontacion con la partida registral. Sélo se analiza el titulo en abs
verificando sus aspectos materiales y formales: por lo primero, se evalla e a0
negocio juridico; por. lo ‘segundo, se califica el instrumento que contiene dIChO 5
0 negocio juridico y en ambos casos se hace abstraccion de last pa i
l registrales que resuitan directamente o mdwectamente involucradas con eI ll j

s
k3
¥

)% 8. El segundo supuesto de observacién, en camblo se refiere’ a la existen

obstacu!os -que emanan de la.partida registral y se produce como consecu it
de la relacién del titulo con las partidas del registro. La falta de tracto suceswo 213
falta de inscripcién de acto previo son claros ejemplos de obstaculos que; e
de la partida registral y que a la vez impiden la inscripcién del titulo. Se- tra
defectos que no involucran la validez formal ni sustantiva del t|tulo isma
relacuon con las partldas registrales :

L

de los supuestos de observacion, es decir, cuando no puede efectuarse po
. titulo tiene defectos de fondo o de forma, siendo que la falta de lnscnpcmnd

. previo (no esté inscrita la habilitacion, independizacion, reglamento mtemoqi
_(Xw‘_otros) no involucran la validez del acto sino su vinculacion .con las pa w
"~ -registrales. Por [o que podemos concluir, que ia falta de inscripcion del acto
acuerdo al tratamiento otorgado en nuestro sistema registral no puede %
comprendida en el supuesto previsto en el dispositivo citado.

Por ultlmo la evaluamon de la anotacion preventwa prevista en el rncrsod
. articulo 65 del Reglamento General siempre debe efectuarse teniendo en cuel
que son asientos excepcionales, restringidos al dmbito de aplicacion del Reg‘
de Predios y a los supuestos taxativamente establecido en a ley, y adem
con su extension se.corre el riesgo de congestionar la partidas reglstral
. informacion de duracion temporal que pueda inducir ‘a error. a tercero
contratan en base a la fe plblica que brinda el registro. -

%A:ndrea G
.;preSIdente

Por tai motivo, se propone el siguiente proyecto de precedente:

Improcedenma de | anotacmn preventlva




I ttul E'ET‘ m Hugo Echevarria, Fredy Silva, Ra0l Beigado Fernando Tarazona Mirtha
it Rlvera Rosario Guerra, Pedro Alamo, ‘Luis- Ahaga Andrea Gotuzzo Maria

b g M3alazar y Gilmer Marrufo. Total: 14 Vocales. -

xistencd -+ o
i'n?e::eet @_\F ‘ RE ontra:_ngunO'de los presentes.
I : " ” ) v . -

ciD
3: en' *bs o tado:'SE APROBO como precedente de observancia obligatoria
?gn; Siendo la 1.30 pm se suspendiod el Pleno para efectos del almuerzo

Jiigo Echevartia, Fernando Tarazona, Maria Salazar, Raul Delgado, Fredy Silva,

I.ct) cs?m.?s o Gllmer Marrufo, Rosario Guerra, Martha Silva, Andrea Gotuzzo, Rolando Acosta,
|“|oosA que Secretano TecnlcoyWa[ter Morgan, Presidente. Total: 12 Vocales.
tulo.. % stlendo el quérum reglamentario, el Presidente dispuso la continuacién del

lel a{t \Gue por mandato de la ley o de su estatuto tengan representacnon frente a
nente ros. Ponente Hugo Echevarria Areliano.
ctuarseqpor . -
1scnp0|on ; '“. . . . .
. go Echevarria expone que los destinatarios del Registro son los terceros. Bajo

e parametro, sbélo deben acceder al Registro aquellos actos que tengan
relevancua frente a aquéllos. Existen érganos como el consejo de vigilancia de las
AF*cooperativas que no realizan actos de representacion de la persona juridica frente
&a terceros, por tanto, no resultan ser inscribibles.

‘con‘ la :.m
pcién delfactogid
no puedeestag
in el inci Ny BOS?Ir_io :G_tlerra sefiala al respecto que por las funciones especialgs del consejo
iendo 6 : (g de vigilancia que puede convocar a la asamblea general en ausencia del consejo
St i de administracion, éste debe inscribirse necesariamente. Mas adn si el interesado
e;_mén de.; ‘I ha sohutado su’ mscnpcnon

a:fs retge:?tr -l WHugo Echevarria, en alusion a lo dicho por Rosano Guerra, sostiene que la
r a Rt Esolicitud-del mteresado no convierte en inscribible a un acto, sino la trascendencia
) que éste tenga para los terceros.

ue Hugo Echevarria responde que en este supuesto debe

jurldlca A lo- ]
tiene representacion frente a terceros por mandato del estatuto.

2 f{?."hscr-‘f_ﬁ?"" | ll'lSCl'IbII‘SE porq

ones Jundlco-‘Real
1.389. =
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_del acto para qmenes no forman parte de Ia persona Jur|d|ca

_;Martha Sllva pregunta su la justifi cacnon para-la no mscnpc

responde afirmativamente: si el organo tiene alguna facultad de re|
la persona Jundlca frente a terceros debera ser inscrito.

que no se mscnbe pero que fue irregularmente elegido. Hu
responde que igual no se inscribe, y los defectos de su elecmon ,
calificar la eleccion convocada por dicho comité.

£ . lberall ade

it rzosos
facultades al consejo de wgllanma 0 a su presqdente en. _cuycrj

inscripcion dificultaria la calificacion del poder.

Rolando Acosta senala que en tal caso bastaria con eXIglF que S
apoderado y sii.plazo de nombramiento. . . i

Hugo Echevarrla manifiesta que se estan viendo Ias dlfcul
cal;f icacion, perdlendose de vista las mayores ventajas de :nsc

'. Resultado NO Se aprobo como precedente.

_'Siehdo' las 5.45_.—pm se did por finalizada la sesion de este dfa.;

" SESION DEL DIA VIERNES 04 DE ABRIL DE 2008.- ’

Siendo las 8.15 &m del dia viemes 04 de abril de 2008, se inicid el 589 g
del XXXII F’Ieno 'del Tribunal Registral. Estan: presentes 14 Voca K

a la Vocal Manella
Martha Silva Diaz,
reemplaza a Samuel

osafio Guerra Macedo, Maria Salazar Mend
alvez Troncos, Hugo Echevarria Arellano, Wah




aza*»PreS|dente y Rolando Acosta Sanchez; secretario. Tamblen se encuentra
resente el Dr Gilmer Marrufo Aguilar en calidad de‘invitado con derecho a voz.

NS' ALACION: Verificado el quorum, el Presidente del Tribunal Registral declaré
=GO nstalado el-segundo dia del Pleno y de |nmed|ato se lmcro el debate de los temas
dere SDACKE e agenda pendientes.

Sexto_tema: Naturaleza juridica del acto denommado “revocatoria de
n dei qo. leca esta afecto. Ponente: Fredy Silva Villajuan.
ntmuacuon Fredy 8|Iva expuso el sexto tema del Pleno:

ih EI articulo 831 del Codtgo Civit dlspone que las donaciones u ofras
~de la‘inscHpclonsy lberahdades que por cualquier titulo, hayan recibido del ‘causante sus herederos

O; orzosos, se consideraran como anticipo de legitima “para el efecto de
co‘_il,aclonarse, salvo dispensa de aquel.

sty _ forme ha establecido esta instancia de manera reiterada, cuando el donatario
ir que.seiidentiiqieniun contrato de donacion es heredero forzoso ‘del donante, el bien transferido

' : e ‘con3|derara como anticipo de legitima para-el efecto de colacionarse, salvo
spensa de colamon

Cor lo tahtb el anticipo de legitima mediante el-que se transfirid gratuitamente la
propledad de-un bién, se rige-porlas reglas delcontrato. de-donacion (Derecho de
ntratos) y ademas por las que regulan la colacion (Derecho de Sucesiones).

K0\En tal sentido, la revocacién del anticipo de legitima se regira por las normas de
Ia \vocamon de la donacion.

a: revocacion de la donacidon no es otra cosa que la posibilidad de resolver
mlateralmente el contrato por parte del donante, sin intervencion del donatario.?

ndiendo a las normas de- la donacién, aplicables al anticipo de legitima, no
puede revocarse ésta por mutuo acuerdo, sino por las causales sefialadas en
dIChaS normas. E!| articulo 1637 del Cadigo Civil establece que son causales de
revocacion (unilateral) de la donacién, las mismas causales de indignidad para
uceder y de desheredacion. Dentro de este contexto, con relacién a la inscripcion
de la reversion y de la revocatoria de la donacién o anticipo de legitima, el articulo
104 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios sefiala que ésta se
hara en mérito a escritura publica otorgada unilateralmente por el donante o
anhcapante en la que se consignara la respectiva causal. Agrega el citado articulo
v que para la lnscnpcuon de Ia revocatoria, ademas se ‘acreditara haberse

ry Raul Delg
al: 08 Vocal

g

ii

: 2"Casttllcn Freyre, Mario.
002 agina 197.

janticipo de legitima” celebrado entre donante y donatario y a qué impuestos.

¢ o e tant o gt =
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, 7 Slendo asi cuando se pretende mscnblr una nueva transferenCI - M enti
" consideramos que “estando a la verdadera intencién de las. parte By '1135”0
publlca otorgada puede ser considerada como un contrato de donac| gain cr[pCJ
ariticipo 'de legitima de la: hija en favor de los padres sin que la denominaciinae’ ESiide echc

X

- .Andrea Gotuzzo; Elena Vasquez, Luis Aliaga, Martha Silva, Rosarro Gue

Q .

A

debera cumplirse con los requisitos de este contrato y.los q
in'scripcién de ias-transferencias de dominio en general

le hayan dado las partes al contrato perjudique la i mscnpcaon del titul

A contmuacron se dlSCUt[O la ponencia de Fredy Silva. Los Voca
coincidieron con la posiciéon expuesta. :

Giimer Marrufo propuso la siguiente sumilla:

REVOCATORIA DE ANTICIPO DE HERENCIA -
El acto defnominado ‘revocatoria de anticipo de herencia” en el que. nos
causal de md:gmdad o de desheredacion y tiene los elementos de una.
‘debe ser mscnto como donacion.

~ Criterio sustentado en la Resolucion 287-2008—SUNARP-TR-L

A favor de’ la sumilla: Gloria Salvatierra, Fernando-_Tarazona, Fr

Salazar y Walter Morgan. Total: 10 Vocales.

En contra de la sumilla: Pedro Alamo, Hugo Echevarna Raul :\EJ
olando Acosta. Total: 04 Vocales S T

So etida la propuesta de precedente a votamon obtuvo el sngwente re

A favor de que se. convierta en precedente Gloria Salvatlerra, ¥
Tarazona, Fredy Silva, Andrea Gotuzzo, Elena Vasquez, Luis Allag

- Silva, Rosario Guerra, Maria Salazar, Hugo Echevarria y Walter Morgan'
Vocales

En_contra de que se convierta en precedente: Pedro Alamo Raul D lg do
“Rolando Acosta. Total:-03 Vocales.

Resultado: SE APROBO como precedente de observancia obligatoria.

Setlmo tema:- Remscrlpc:on de hipotecas canceladas por caducr'
Ponente: Femando Tarazona Alvarado.

Actualmente exjsten dos resoluciones contradictorias, Ia Resolucnon N° 175 0063
SUNARP-TR-T \le! 26-10-2008, y la Resolumon N¢ 311-2008-SUNARP



e
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i3, Resolucion N° 175-2006-SUNARP-TR-Tse admite la reinscripcién de la
g ieca cancelada por caducidad, siempre y cuando se trate de una hipoteca que
la ;E} doming h omento de su inscripcion no- garantlzaba obligaciones, y que se acredlte que
* @'-e;si 2
4COMONR g 6np01on de dicho. gravamen o que dentro de dicho plazo €l -acreedor ejercid
' M _'récho de cobro; no admitiéndose la reinscripcion en los casos de hipotecas
u garantlzaban créditos y que fueron canceladas por haber transcurrido el plazo
cadumdad contempiado en el segundo parrafo del Art. 3 de la Ley N° 26639.

En la Resolumon N° 31 1-2008 SUNARP TR—L en cambio, se establece el criterio

quaien ningln supuesto procede la reinscripcién de la hipoteca cancelada por
ducmdad ya que se trata de una hipoteca extinguida como consecuencia de
ficha cancelacion, al margen que se encuentre en ejecucién o no.

Frente-a dicha discrepancia de criterios se hace necesario- Ia;ad_ogcién, por parte
KelPleno, de un solo criterio como precedente de observancia obligatoria, para de
esta: manera coadyuvar a la seguridad del trafico juridico a través de la
redictibiﬁdad de los fallos de las instancias registrales.

- E[ suscrlto fue ponente de ta Resolucion N° 311-2008-SUNARP-TR-L, por lo que a
contmuamon se va a transcribir los argumentos tenidos en cuenta para no admitir,
bajo ningUn supuesto, 1a reinscripcion de una hipoteca cancelada por caducidad.

ARGUMENTOS PARA NO ADMITIR LA RElNSCRIPCION DE HIPOTECA
CANCELADA POR CADUCIDAD. : -

nforme al articulo 1099 del Codigo Civil, constituye requisito de validez de la
fipoteca su inscripcion en el Registro de Propiedad Inmueble; situacion que
e termina que sblo con la inscripcién Ia hipoteca seva consf(ituir, como tal.

ucrecua Malsch Von Huml:molt24 menciona “...en forma circunstancial se legisla
obre el requisito sine qua non de la hlpoteca que es |a obligatoriedad de su
: nscnpmon en el Registro de la Propiedad Inmueble dei‘lugar en que esta ubicado
M| bien, norma que debid ser incluida en el articuio anterior que se ocupa de la
orma de la hipoteca ya que recién con la inscripcion se perfecciona este derecho
eal".,

' surmsmo Max Arias Schereiber Pezef®® se pronuncia en el sentido que “... la
mscnpcnon del gravamen en el Registro de la Propiedad Inmueble, se trata de otro
reqwsﬂo sine qua non para la validez de la garantia hipotecaria. Es en verdad una
ex19encna que no solo tiene eficacia respecto de:terceros, como sucede en otras
'eglslamones sino que gobierna la relacion interpartes”

n razén de lo expuesto, la extincion de la hlpoteca determina que la misma
‘ierda un requisito de validez, perdiendo por tanto tutela juridica.

Asi lo ha considerado el Tribunal Registral en el sexto precedente aprobado en el
A Cuarto Pleno del Tnbuna! Reg|stral realizado los dias-6" Y 7 de Junlo de 2003, el
T que senaia




. e
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" humeral 2 CC.); asi como también, constituye causal.de extmcuon

su exxstenma no necesnta garantlzar crédito alguno como @S

"'re tr:cc:ones a !as facultades del fitular del derecho mscnto y las dem

. gravamenes que garantizan créditos, a los 10 arios de la fecha de venc

V'Como puede apreciarse, el plazo para que se'produzi:a la extin

. plazo se computa desde distintas fechas:

_Que se produzca la‘éxtiricion de la i inscripcion por cadumdad debe contar

" | 3)

extincion de la obligacién garantizada (Art. 1122 incs. 1, 2y 5 CC.).;

e

Si bien es cierto actualmente, como sefiala AVENDARNO?, existe-t7
hacia la adopcion de la hipoteca autdnoma, es decir, de aquella hipt

publxcada el 27-6-1996 y que entré en vigor a los 90 dias de su pubh
tenerse en cuenta que regula la extincion de las inscripciones de’
entre otros gravamenes de la s:gu:ente manera: .. .o

‘sentencias u otras resoluciones que a criteric del ;uez se, refieran rm
contratos inscribibles, se extinguen a los 1 0 afios de las fecha“?%"
inscripciones, si no fueran renovadas. .,? '
La -norma contenida en el parrafo anterior se aplfca cuando

plazo del crédito garantizado.”

inscripcion de los gravamenes es de diez anos, pero la ley establect

la fecha de venc:mrento de!l plazo del credlto garantlzado (segundo parraf




dlstmtos ala antenor asi tenemos que, en pnmer Iugar el plazo de extincion se
ha reducido de 30 a 10 afios, y en segundo lugar, se hace una diferenciacion
entre gravamenes que garantizan créditos y aquellos que no garantizan creditos,
lendo que en los primeros, el plazo de extincién va a comenzar a correr a partir
,‘; ‘la-fecha de vencimiento de la obligacion garantizada, y, en los segundos, a
2y partlr de la fecha dei mscnpmon

; b SI estamos frente a gravamenes que garantizan créditos, el articulo 3 de la Ley N°®
iste: una' £26639 no-vincula el computo del plazo para la extincion de la hipoteca al simple y
|h1p0teca ue natRERC|210 transcurso de 10 afios a partir de su inscripcion, conforme’ al articulo 1049
del - codigo- abrogado sino que, en clara alusién al plazo previsto para la
prescripmon de la accion real, vincula el cdmputo para la extincion a los 10 afios
de la fecha-de vencimiento del plazo de! crédito garantizado, como se reconoce
en*el Dictamen de la Comisién de Justicia con relacién al proyecto que se
convertiria mas adelante en la mencionada Ley, apreciandose que la inclusién de
ste supuesto respondid a la omision en el Codigo Civil de 1984 de una norma
S|m:lar contenida en el citado articulo 1049 del Codigo Civil de 1936 sobre

! xltlnmon de las inscripciones de las hipotecas y otros gravamenes
T

S%Conforme a senalado el Tribunal Reglstral'de manera relterada la finalidad de
la-regulacion en la Ley N° 26639 de la extincion_de. la hipoteca, ha-sido la de
l,bmprar las partidas registrales de aquellas garantias reales que no han sido
elecutadas, sancionando a la vez Ia inacci6n del acreedor hipotecario, quien tenia
'_ pedita la via judicial para hacer efectivo el pago de la deuda, situacion que
[demogtraria la diligencia del acreedor, enervando ‘la presuncién de que
ranscurrldo el plazo sefialado en la Ley, la hipoteca se habria extinguido como
consecuencla del transcurso del término prescriptorio para iniciar el cobro de la
obllgacmn garantizada.

Dtcha inejecucién de la hipoteca puede deberse a diversas causas: se canceld la
obllgac:lon o ésta se torno en inejecutable por el transcurso del plazo prescriptorio
para el ejercicio de Ia accién personal y/o real, o porque nunca nacié la obligacién
ﬁtura o eventual garantizada con la hipoteca.”
n estos-casos, a pesar de estar frente a causales de extmcnon de la hipoteca,
" ésta sin. embargo, no se podia cancelar debido a que para ello se exigia
ndo parrafo AT eclaracuon expresa del acreedor, declaracién que en muchos casos simplemente
i ne se daba, o declaracién judicial, con los altos costos que ello implica, tanto en
plazo de “di'e;z ﬁ v |empo como en dinero.
dad debejconta : '
c S|tuac:|on es que se regula. la extincion de Ias inscripciones de
g . la sola declaracion de la persona interesada, debiendo constatar el
logk 44 Registrador que ha transcurrido el plazo de 10 afiosde’la fecha de vencimiento de
! la obhgacmn (plazo prescriptorio de la accién real y personal), o, en el caso de
R |otecas que nYQ garanticen créditos, 10 afos de la fecha de su inscripcién.




- .. acreditada en el Regrstro antes del transcurso del plazo de 10

6. Siendo ésta la fmahdad de Ia cadumdad de la inscripcion de hlpgft
en-el-Art. 3 de la Ley-N° 26639, no procede la cancelacién, cons"
conforme a sefialado el Tribunal Registral de manera reitera
hipoteca se encuentra en proceso de ejecucién, circunstancia

~ mediante la extensién de-un asiento en la- partida, -como la a
demanda de ejecucidén de la garantia hipotecaria, o la inscripci ey N
‘donde se desprenda que la hipoteca se encuentra ejecutando judici gl E nte la r
‘sucede en los casos de registro de una cesion de hlpoteca reahzad N _.agreenma se

afos de su inscripcion, salvo que antes se haya reglstrado eI nacu

.obllgac:lon futura o eventual: gy )
3 s:que dic

"Caduc:dad de hipoteca que garantiza obligacién futura o eventu ! ‘@@”UEVG ins
La Hipoteca que garantiza una obligacion futura o eventual, caduta a - dBscripcion.
desde su inscripcion, salvo que se haya hecho constar en Ja part:d’i i Y "@U?‘" Ul
nacimiento de la obligacién determinada o determinable* antes del vencimisnoail} rtud de Ia
dicho plazo, en cuyo caso caducara a los 10 afios desde !a fecha de

del plazo de! cred:to garant:zado” e e

-.-—«'.

'-'Cnteno sustentado en Ia Resoluc:on N° 136- 2004-SUNARP-TR-T de

\de 2004.”
\Existen varias causales de extincion de la hlpoteca Ias que t AdranT o ien viger
causa generatriz: )20 R | acion al

a) La extincién de la obligacion que garantizada: Art. 1122 mcs 1, 2
“b):La renuncia del acreedor: Art. 1122 inc. 3. C.C.
¢) La destruccion del bien: Art. 1122 inc. 4. C.C. -

! !‘
chha declara
ext1 pcion de la

. .consecu
Siendo varias las causas de extincion de la hipoteca, dicho. gravameniso ST dek.a  hipotec
tendrd por extinguido cuando se cancele el asiento respectivo, :debidora ¥l vados,‘QL

naturaleza constitutiva del registro para 'la existencia- de la hlpoteca fﬂgr g 0 event
laihlpoteca y

xt1ngu1do la obligacién garantlzada haya renunciado el acreedor a | hora bien, p
haya transcurrido el plazo de caducidad regulado en el Art. 3 de |a Le guido dicl
(salvo el caso, de destruccion de! bien, en- que la hlpoteca también s& sta garantiza
aunque no se Lancele el asiento). - HiTN ventual; sin e

‘ B ‘ efacion d
Como Sefala \ALBALADEJO? | “Pero si aunque, por cualquier causa’se e 2ceditacion p

extinguido la. hjpoteca -la inscripcién no se cancela; aquella resultaré
inter partes, pefo conira terceros todo pasara como si atin existiese (.

. el mantenimienty frente a-terceros de la hipoteca: extmgwda ‘no. tiene. P .~ CASTAI
- ;t:: Y Garanua Tomo |

2 ALBALADEJQ, Manugl. Derecho Civil Ill. Derechos de Bienes: Volumen Segunda A '5* ROMER
Maria Bosch Editor, S.4. Octava Edicién. Barcelona, 1994. p. 332 . ‘ :




QIS A ueﬂos casos en que la causa-de extmc:on por-su naturaleza, sea tan absoluta
’i@'ﬁ@r CCIOT Ple. necesariamente debe operar frente a cualquiera. Por ejemplo, si la hipoteca
P eextinguié por destruccién fortuita e integra de !a cosa”.
it -

En razon de lo sefialado, una vez cancelado el. a5|ento .de inscripcion de la
ipoteca ésta se extingue. S

E mente' para evitar esta cdnsecuencia, el Aqé._Ia, exiihcién de la hipoteca, es
>se contempla, en-el articulo 3 de la Ley N 26639,’la figura de la renovacion.

é la obhgacnon garantlzada no se ha extlngwdo segun se sefiala en el articulo
8 del Reglamento de Inscripciones del Reglstro de Predios (RIRP)

rge Eugemo Castaneda y Eieodoro Romero Romana ‘con relacion a la
novacxon de la mscnpr;lon hipotecaria en el Cadigo Civil de 1936 expresaron:
0 hay otro recurso para librarse de la caducidad que la renovacion efectuada
tes que dicha caducidad se consume. Reg:stralmente la renovacion implica
na nueva inscripcion (...). La renovacion no hace mas que prolongar la vida de
inscripcion. La renovacion entonces es una inscripcidn conservatoria que tiende
antener una situacion preexistente, la cual se encuentra en peligro de concluir
. ) ?‘virtu,d'de la perencién de la inscripcién”. -
r, £ .

ha de ‘uando se soI|C|ta la renovacion, lo que se pretende es que el gravamen no
' : ! aparezca, prolongando la vigencia de la inscripcion. La renovacion solo tiene
objeto prolongar la vigencia temporal del asiento que contiene un-derecho de
Juarantia inscrito. Asi, si consideramos que la inscripcion de la hipoteca es
constltutlva de derecho real, ergo mientras este vigente la inscripcion, estara
iy, ambién vigente el gravamen real, por lo que el momento para solicitar la
. renovamon al registro, es antes de la caducidad de la inscripcién.

chha declaracion se debe presentar_ al Registro antes que transcurra ei plazo de

: extlnmon de la inscripcion de la hipoteca.

} Ley N>:26638 |

. - g En consecuencia, si no se ha solicitado la renovacion del asiento de inscripcion

$ic la hipoteca y no consta de la partida ni de los correspondientes titulos

archtvados que la hipoteca se encuentra en ejecucion, o que nacié la obligacion

Riitura o eventual, el. .Registrador procedera a cancelar el asiento de inscripcion de

i hlpoteca y con ello a extinguir la garantia hipotecaria.

$Ahora bien, puede ser-que se haya cancelado el asnento de hipoteca, y con ello

oYY extmgmdo dicho derecho real, a pesar que se encuentre en plena ejecucion, o ya

it ﬁx‘,‘ %sta garantizando una-obligacién que al momento de su constitucién era futura o

ventual; sin embargo, debe tenerse en cuenta que no constituye requisito para la

1 cancelacmn de lajhipoteca, de conformidad con el Art. 3 de la Ley N° 26639, la

.acredltacmn plena del transcurso del plazo prescriptorio de la accién personal yfo

Juier causa;
| al 0 el no nacim ento de la obligacion futura o eventual dentro de los 10 afios de

| resulfara-

‘,...._..

prete e o

. .... _,




como se sefiald precedenternente S o

10. Frente a una hipoteca:extinguida por la presuncién- contemplad;g
de la Ley N° 26639, cabe preguntarse si procede de nuevo Ia inscri
hipoteca, es decir, la reinscripcion. , S e

Para resolver dicha interrogante se van a analizar por separado Ios
- caducidad contemplados en el articulo 3 de la Ley N° 26639

1 1 En el supuesto contenido en el segundo parrafo del Art 3
extlncmn es la siguiente: transcurso del plazo de 10 afios de
venCImlento de la obhgamon garantizada.

En dIChO supuesto no cabe la reinscripcion de la hlpoteca porque |
constitutiva contiene la génesis de la causa de extincion de dicha garantra
cual es el transcurso del plazo de 10 anos de vencimiento-de Izﬁgglig

... garantizada. En este sentido, en caso de reinscribirse, procedera-a su cancelay
automatica, porque siempre se encontraria en el. supuesto dem{extl
contemplado en el segundo parrafo. del Art. 3.de la Ley Ne 26639 La re

no va a variar el lmc:o del computo del. plazo extmtlvo L : ‘ . ! REINSCRI
i No proced

afios de la fecha def venc:mrento del plazo del -crédito* garant:zado
volver a inscribirse la hipoteca sustentada en el mismo tn‘u!o porquen
‘un nuevo plazo para el cumplimiento de la obhgac:on ¢

12. En el supuesto contemplado en el primer parrafo del Art. 3 de Ia
26639, el plazo extintivo comienza a correr desde la fecha de mscnpcmn
hipoteca. En consecuencia, si transcurre dicho plazo sin que se renue
- dicha hipoteca, o se registre el nacimiento de ia obligacion futura o eve“n:a
-extingue dicho derecho real y consecuentemente, se canceia el asrento ,
de persona interesada. : - "




t’--

LE

orpel transcurso del plazo prescriptorio de la:accién real 0 porque nunca nacio la
Ilgacmn futura o eventual-,” pero que no se enctientran canceladas, publicitando
m '3|tuaC|on gue no se adecua ala realldad registral.

Bebe tenerse en cuenta, que si bien las hipotecas que.garantizan obligaciones
_‘ras o eventuales, en estricto, no garantizan una obligacién, sin embargo tienen
dicha vocacion, a tal punto que si no llegan a naceér, la hipoteca se extingue, como

i

sa.sefiald anteriormente.

{En este sentido, .el transcurso del plazo de diez anos desde la fecha de registro de
W2 hipoteca hace presumir la extincion de dicha inscripcion, y por consiguiente, de
l2'hipoteca, salvo ‘que se haya solicitado la renovacién o se haya registrado el
nacimiento de la obligacion garantizada, antes del transcurso de dicho plazo.

\

Por consiguiente, una vez transcurrido el plazo de diez afios, se extingue la
Fo R . ’ . r - - - z

ipoteca, por lo-que no cabe la reinscripcion, salvo-que se presente nuevo titulo

cdnstitutivo‘-‘otorgado por el propietario del bien.
E

Como sefiala Borda, sélo procede la inscripcion cuando se presente nuevo titulo

constltutlvo en. el que intervengan tanto el acreedor como el deudor®.

IIIlf PROPUESTA DE PRECEDENTE. _
En razén de lo expuesto, se propone la adopcion del srgmente precedente de
observanma obhgatorla es la sugwente -

REINSCRIPCION DE HIPOTECAS CANCELADAS - .

No procede la reinscripcion de hipotecas canceladas por haberse extmgwdo de
conformldad conla Ley N° 26639, salvo que se presente nuevo t:tulo constitutivo
@rgado por el prop;etano del bien.

ntizadé‘; Conclunda la exposmon de Fernando Tarazona se-pasé a[ debate:
orque 1 !gﬁzf

q . tervmo Andrea Gotuzzo para preguntar si en el caso anallzado por la IV Sala
ex:stla un obstaculo en la partida.

R_plando Acosta respondi6 que no.

4

i@ ego intervino Pedro Alamo, sefialdé que en su opinién ningln juez cortaria un
proceso de ejecucion asi le muestren el certificado de gravamenes con la
hlpoteca cancelada.

Fernando Tarazona agregd que la relnscnpmon trae mas problemas que
olucuones especialmente respecto de la prioridad.

Martha Silva mtervmo sefialando que en el caso de.la IV Sala podia haberse
dejado de lado la reinscripcidon sin mayor problerna pues no hab!a obstaculo y la
anotamon reservaba la prioridad de la ejecucién. - :

Rosarlo Guelra abund6 en los argumentos de: Fernando y sefialé que no se
trataba de un arror reglstral y que la obligacién no esta vinculada a la hipoteca.

dad busca -n
i es la de limplaig
g

-anscurso del v
)cutable Ia -




solucuonarlo ST : P presente la

I} . - .Gloria Salvatierra senalo que estando el tema judicializado, -corresponde;a M L drecho im
|

Pedro Alamo concuerda con Gloria Salvatierra y senala que el Re
observar la ejecucién cuando se haya cancelado lahipoteca,.para g
qu1en cancela la extmmon y que deberla admltlrse la mscnpaonq

Gilmer Marrufo senala que no es exacto lo afi rmado por la Resol_ _
. Sala, ya que no existe inexactitud alguna, sin embargo no exlste la‘g
*. rango que sefiala Fernando Tarazona. _

Sometida la ponencua a votacaon se obtuvo. eI resultado 3|gu|ente

caduc:dad de c:onformrdad con la Ley 26639.
Criterio sustentado en la Resolucion 311-2008- SUNARP TR~L :

' 7% A favor de la reinscripcion: Rolando Acosta, Walter Morgan Hugo Echev .
Pedro Alamo. Total: 04 Vocales. ; :

En contra de la reinscripcién: Elena Vasquez, Andrea Gotuzzo Ma
.~Rosario Guerra, . Fredy . Silva, Radl Delgado, Femando- Tarazon
Salvatlerra Luis Salvatierra, Marla SalazarMendoza Total 10 Vocale -

.: Resultado SE APROBO como precedente de observancna obhgaton

Slendo las 11.40 am se mcorporo al Pleno la Vocal ertha R;vera

Octavo tema: Computo del plazo de vigencia del bloque
-~ Interpretacion de la Ley:18278 con la finalidad de inaplicar el- artlculo
v -del Reglamento de Inscnpclones del Registro: de Predlos (RIR

: y no desde la fecha del aswnto de presentaciondel titulo. que d i
o mscnpcmn Ponente : Hugo Echevarria Arellano. :

Ensegwda ei Vocal Hugo Echevarria expuso su ponencia sobre este ten

El plazo de 60 dlas del bloqueo registral -debe computarse desde da
R, -~ inscripcion y no desde la presentacion del titulo que contiene el blo
i, o argumentos gue, sustentan esta postura se exponen a contlnuaclon '

PRIMERO Entre el momento en que se celebra un acto y el que. seii
pueden accedst al Registro derechos y situaciones juridicas que mod
condiciones cor‘ylas que negocié. El blogueo registral, creado por-el’ ‘Decreto

N° 18278 y
contratantes pa

dificado por la Ley N° 26481 ofrece una altemat




derecho imperfecto ‘registraimente) se convierta‘en una inscripcion cuando se
presente la escritura publica final. Pero la inscripcion subsecuente tiene una
g espeCIal caracteristica: sus efectos se retrotraen a la fecha en que se efectud la
‘e el Registr ':, anotacaon -Adicionalmente, el bloqueo impide. durante su vigencia cualquier
,.ipara5q : anotaclon o :nscnpcwn de titulos incompatibles con.el derecho anotado.

SEGUNDO Sin embargo, el-bloquec no se agota con obtener el cierre de la
S L LE partida registral para cualquier acto incompatible durante el plazo de su vigencia.
1 ResolucignideliZESRoubyace en el .una finalidad mayor que hace realidad el objeto de la ley de
ixiste laiafectacions allgerar la-contratacion.- ,De qué manera el blogueo facilita la contratacion? La
" parte considerativa del Decreto Ley N° 18278 sefidld que el objetivo de esta figura
i¥es aligerar la contratacion sin desmedro de la seguridad juridica, para lo cual el
bloqueo registral de las partidas asegura la inscripcién de 10s contratos, y permite
& ejecucion sin necesidad de comprobar la inscripcion de los mismos. En buena
lS CANCELAD" cuenta el blogueo registral permite ejecutar las prestaciones derivadas del
ssta- se’ flav contrato sin' necesidad de comprobar su inscripcidén en-el Registro, porque los

RS contratantes tienen la seguridad que cuando el contrato debidamente formalizado
mgrese su_inscripcion se va a producir de manera inexorable.

. ?[ERCERO: Ello supone que entre el momento en que se inscribe el bloqueo vy el
" momento en que éste caduca debe existir un plazo efectivo de tiempo con el que.
Il cuenten los contratantes para ejecutar de manera antumpada las prestaciones
Econtractuales sin verificar el hecho mismo de la inscripcion.

in, Hug E heva

.otuzzo M rtha

o Tarazona RS bien-es cierto que desde el ambito doctrinal un contrato generalmente se
10 Vocales- T i Jconsuma cuando la aceptacion.es.conocida porel oferente, Ja realidad revela que

. las partes se imponen exigencias mayores para satisfacer las prestaciones (como,
-bligétdn‘a ; por ejemplo, inscribir el contrato en el Registro), las cuales podrian demandar un

iempo considerable tanto en sede notarial (donde se instrumentaliza
bublicamente el acto) como en sede registral (donde se evalla y califica el
ginstrumento). Durante este periodo, la ejecucion del contrato entra en una etapa
de vacatio esperando los resultados que aseguren los derechos. De alii que en
}nuchos casos no se cancele el precio de venta, no se oforguen los préstamos, no
redios (RIRP) ;:'_;j” ise entregue la posesién del inmueble, etc. hasta que se inscriba el contrato.
sha de su’ lnScni & EI bloqueo™ elimina .este perlodo de incertidumbre y permite que las partes
o) que dlo ot S ejecuten sus prestaciones aun cuando no se haya verificado la instrumentacion
publlca del contrato ni su inscripcion en el registro, pues las partes tienen la
‘ Eseguridad que una vez venida la escritura definitiva (en el periodo de vigencia del
‘)bre este tema bloqueo claro esta), ésta va a ser inscrita sin problema. Es presupuesto ineludible
; de este efecto que el acto material sea evaluado al momento de calificar el
,bloqueo guedando pendiente solamente de calificacion la forma del contrato. De
Falli.que el titulo definitivo no pueda ser observado en su aspecto material si el
i bloqueo ya esta inscrito. Este criterio fundamental que regula los efectos del
' ;bloqueo en el amblto regtstral ha sido elevado ala categorla de precedente de

ilicar el ar

wacion:

y y el que seginscrin
as que modifigue [;_v
do por el DG et'o

‘CUARTO: Para reallzar.f-la gjecucion anticipada del contrato (que, como hemos
¥senalado, es el vehiculo utilizado por la ley para aligerar la contratacion), las

ata de Una-z nota I Ml nartes deben coptar con un plazo efectivo de tiempo para-realizar actos positivos

n acto mscrtblble
nte un  notario AL AR
fadas por. eI,QJazo fin?

tacion (que p{ubhc n '?




" |4 fecha de mscnpcmn {y fio de presentacmn) del tltulo enel Reglstro
',,ello se garantlza el plazo efectivo de actuacion y la segundad de i)

‘&_.

"o esti mscnto el bloqueo Y.es que la sola presentamon del tltulo d .

_periodo de calificacion. Una vez mscrlto el bloqueo los contratantes re

'_puede ser computado retrotrayendo sus efectos ala fecha de presenta"

. ,redumdo 0 nulo plazo de actuacuon que harla 1mp03|b!e cumphr el fin d ';
institucion juridica. i

subsanar las eventuales obsewamones que se presenten 0 iap

_inclusive al del bloqueo) adquiere relevancia en la etapa prewa ala mscnpm'
" bien produce el cierre de la partida para todo titulo que Tesulte. mcompatlbl

el Registro no asegura “absolutamente -nada, dado que. el resul\
calificacidon registral es .incierto. Este periodo de mcemdumbre se:
ambito contractual inhibiendo la toma de decisiones de los contratante'

razén, el plazo debe computarse a partlr de la mscrlpc:lon del bloque
reglstro S :

'pnondad y posibilitar la instrumentacion definitiva del contrato y no para } 3 presentacmn

SU ejecucion ant|C|pada el plazo igualmente tendria que contarse desde; 3% & ,afectan Ia final

“de._ inscripcién, momento a partir del cual el benefi ciario con eI bloqugoiretié *, mgﬁ.fcacm C

T

tiene. Ia seguridad de que la prioridad del titulo ha sndo ganada

SEXTO: Establecida la necesidad de contar con un p[azo efectivo el bioq

o debe confundirse el plazo del asiento de presentacnon deI tltulo del’ bloquea
el plazo del bloqueo. El primero tiene por objeto brmdar al reglstrador
sohcntantes de la inscripcion un plazo prudencial para calificar el titulo{

""" “¢omo uh bloqueo) es con el fin de mantener el orden de los derechos inscri ‘ n un estado

' partlda registral en este caso forma parte de su objeto vale deC|r del f'n ml

. Por este motivo, no puede considerarse como parte del bloqueo el penodo entre

_durante la calificacion. El plazo del bloqueo, en camblo tiene una fi nahdad{g . mande ‘ast

buscado con la inscripcion del titulo. $:

fa’ cahﬁcaclon del tltulo Y su mscnpcmn porque. este tlempo de’ C|erre no es ,ef cio




_'. - —_

i EMO Producida la“ihsdripc'ién de un titulo, sus efectos se retrotraen a la hora
;lstro pues "”" \ fecha dél asiento de presentacién. Se trata de una ficcién juridica que por
id . de |SRfUtire Emperio de la ley traslada los efectos de un hecho (la inscripcién) a un momento
’ enfel que realmente no se realizd (la fecha de presentacion del titulo) con la
_ ahdad de obtener un beneficio mayor: el orden del registro. En cambio, el plazo
de. 60’ dias del bloqueo previsto por la Ley 18278 debe entenderse real, efectivo y
) de; bloq 0 nofmeéramente formal;, pues esta concebido para que durante su vigencia los
esultad {{G’ “’k contratantes realicen actos positivos, como son la ejecucién anticipada del
: contrato y la conclusién de su formalizacion ante el notario. Si ello es asi, para
que'los- 60 dias constituyan un plazo efectivo de actuacién deben ser
es I’eCléﬂ g iccesariameénte -computados desde la fecha- de inscripcion del bloqueo y no
‘Ih com nzan *" Wiesde su presentacion- en el Registro, porque 'de lo contrario se confi iguran
Ofs supuestos donde, pese a estar inscrito el bloqueo, su titular goza de plazos

l bloqu -0 @EWT @jﬂmos de actuacién, o, en el peor de los casos; de ningln plazo.
Igua[ situacion se ha advertido con el plazo. de vigencia de la reserva de
yara reserva 'ﬂ : =preferencm. registral, cuyos 30 dias se computan desde la fecha del asiento de
no. para obten presentaclon del titulo, lo cual ha generado una serie de discrepancias que
eCh afectan la finalidad de dlcha institucion juridica, lo que ha motivado un proyecto de
Emodificacion - del Decreto Supremo ‘N° 002-96-JUS a fin de que el computo se
fisalice desde la fecha de inscripcion de la reserva. Pero a diferencia de esta
ma, la Ley 18278, como veremos mas adelante, si admite una nueva
nterpretamon que wablhce su finalidad, sin requerirse de su modificatoria.
Ewdentemente se requuere de esfuerzo y labor creativa que termine con un

osmwsmo frio que en muchos casos no atlende a Ia naturaleza de las
'st|tu0|ones Jurldlcas i

oo - 3

't

“y

hechosggo
)|II' el Fnzde @E‘Lj

' 'TAVO La tesis propuesta permitiria establecer un tnico plazo de vigencia del
quueo 60 dias contados desde la fecha de su inscripcion en el registro, y no
omo actualmente ocurre, donde en algunos casos el interesado goza de un plazo
T actuacmn ampllo ‘cuando su titulo se inscribe inmediatamente después de su’
presentacnon “corto, cuando el titulo se inscribe . transcumdo un tiempo mas o
Bmenos largo desde que es presentado; o, nulo de actuacion, cuando el titulo del
b!oqueo se inscribe después de los 60 dias de haber ingresado al registro vy el
Wicresado en-los hechos ya no cuenta con ningn plazo de actuacién. Debemos
, recordar que durante el periodo de calificacidn del bloqueg, los interesados eéstan
L en un estado’ de - inactividad esperando sus resultados,.y por mas tiempo que
demande esta labor de calificacion, no van a ejecutar antlcnpadamente las
L3 restacnones hasta que no se inscriba el bloqueo. .
U
NOVENO Los beneficios de esta interpretacion son multlples ‘sobretodo porque el
ensaje del Registro a los destinatarios de la institucién del bloqueo seria Gnico
n:cuanto al plazo de vigencia. Ello facilitaria la contratacion toda vez que las
_ eglas de juego serian claras, permitiendo la difusién de este mecanismo
acrlltador de la contratac;on entre los agentes econdémicos.

t_|tqlo del
egistradg

|a ﬂnahdad d tm
mcupadamente
one que su ip|2z0
0. El' cuerre ‘deglay
ecir, del: fln iSO

20.el- penodo B
cierre no esiefecta

io tltulo durante

BECIMO Si bien el artlculo 2° de la Ley 18278 establece que el término del

boqueo sera de ‘sesenta dias computados a partir del mgreso al Registro del
i avzso que dé el n

‘os Registros PublicosYos]
jue de estos emanany {1}




" -norma.

retrotraeran a la fecha y hora del asiento de presentacién de este, aviso

inscripcién determma Ia preferenc;a de los derechos ‘que otorga al reg ol

' fecha de mscnpcnon del acto mterpreta(:lon que: perjudlcarla gravemente

# distinta de su sentido llteral siempre que argumente de manera adecua

'del asiento de presentacion del titulo en el Registro.  Sin perjuicio de:

es’ posnble ensayar una nueva mterpretac;lon que resulte mas ﬂel
Este vocal entlende que cuando el articulo 2° senala que el plazo de; 60 dia
computa desde el ingreso de la solicitud al Registro se refiere al mc ento eni
ingresa el acto en forma de mscrlpc:lon ynoa Ia fecha de presenta

.J1
letras, como ocurre con el articulo 5° donde sefiala con suma clanda_
efectos de la mscrrpc:on del acto o contrato a que se refiere el avison

La norma diferencia fecha de ingreso de fecha del asiento de’ presen 1
hace de un articulo a otro, con lo cual puede asumirse que se esté
dos entidades distintas. Esta es la interpretacion que permite hac
efectos del bloqueo en todo supuesto en que se inscribe [a solicit

muchos C
- obllgatona
Reglamen

analisis literal nos llevaria a concluir que la prioridad viene determlnadai'!'ipt)rj,la i

Preliminar del Reglamento General de los Registros Pablicos sefiala: .uandose by
ef iere-a este principio que los efectos de los asientos reglstrales aS| comoafh !*

respete la eficacia de la institucion regulada.

inaplicar el artlculo 131° del Reglamento de lnscnpcnones del Reglstro de 05
en el extremo que establece que el plazo del bloqueo se computa desde- wa?dxa N

eficacia del contrato final suempre se retrotraera a la hora y fecha del as;

4predlo dek
8%Silva Diaz.

literales a), b) y c) del rtzculo6delDecretoL@1N"]8273 __-ii \esE C

\ %W\
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part:cupamones de los Vocales se muestran a favor de |a posicion mann‘estada

.‘__ IR

E,nsegunda_.se paso a la votacion:
i

en o r;n (,I[’
@mem

N favor de que se reinterprete la Ley del Bloqueo conforme a la ponencia:
tUnanime: Hugo Echevarria, Rosario Guerra, Maria Salazar, Rolando Acosta,
fWaIter Morgan,-Luis Aliaga, Gloria Salvatierra, Fernando. Tarazona, Raul Delgado,
" Pedro Alamo Fredy Silva, Martha Silva, Andrea Gotuzzo, Elena Vasquez y Mirtha

v ri"t:ontra' Niriguno.

Resultado Los Vocales por unanimidad de Ios presentes estan de acuerdo en
que se. relnterprete la Ley del Blogueo en el sentido de. |a. ponencra No obstante,
fmuchos “disienten” en que deba aprobarse como preoedente de observancia
obllgatona sino mas bien que se solicite la modificacion del articulo 131° del
Reglamento de.Inscripciones del Registro de Predios (RIRP). En este sentido, se
¥ somietio a votac1on esto Ultimo: '

R e —

[ p—————

_}r‘ '3
'% A favor de que se emita resolucion y se apruebe como precedente Hugo
Echevarrla Rosario.Guerra, Maria Salazar y Rolando Acosta. Total: 04 Vocales.

T TR Y

A avor de que se solicite la reforma del Reglamento de Inscripcion del

iRegrstro de Predios (RIRP): Walter Morgan Luis Aliaga, Gloria Salvatierra,
] emando ‘TaraZona, Raul Delgado, Pedro. Alamo, Fredy Srlva Martha Silva,
drea Gotuzzo Elena Vasquez y Mirtha' Rivera: Total: 11 Vocales.

.|empre Eﬁﬁﬁ :

de. lnscnpclo

Q=

Resultado NO se aprueba como precedente y se sohmtara la reforma del articulo
- 31" del RIRP en los términos expuestos en la ponencia.
.ﬂ

VI

-

g En este estado del’ Pleno, Hugo Echevarria p'r'obUso que cada Sala pueda
Minaplicar el _referido articulo al momento de resolver cada caso concreto. La
propuesta fue sometlda a votacion. .

: A tavor de que cada Sala emlta sus demsrones mapllcando el RIRP: Walter i

i! Morgan Hugo Echevarria, Gloria Salvatierra, Fernando Tarazona, Maria Salazar, - |‘- A
¥Rosario Guerra Elena Vasquez y Rolando Acosta. Total: 08 Vocales. ;

1AM

»r En contra: Luis Aliaga, Radl Delgado, Pedro Alamo, Fredy Silva, Martha Silva,

' Andrea Gotuzzo y ertha Rivera: Total: 07 Vocales: '

. Resultado Las® Salas no. estan autonzadas a maphcar el RIRP, debiendo, de
consuderaﬂo proponer a! Pleno la inaplicacién. :

' Slendo las 2.00 p

‘se retird del Pleno el Vocal Ratil Delgado Nieto debido a un
¥Eproblema de salu

oveno tema: P ra inscribir Ia prescripcién adquisitiva de dominio de un
Y predlo debe acredt arse el pago del impuesto de alcabala" Ponente: Martha
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cual realiza-actos posesonos !doneos

La presc
sprende
grir_ner pé

como propietario durante diez afos. Se adquuere a Ios cmco=
medlante jUStO titulo y buena'fe.” o
La prescripcion adquisitiva es un modo de: adqumr la’ propledad Ieg._ ado 3ty
Titulo I, Capitulo Ii del Libro de Derechos Reales del Cadigo Clvrlfref;endoja
“Adqunsamon de la Propiedad”. Dentro de la clasificacion de los modos ead
Ia propledad podemos distinguir los modos originarios y !os modos d

necesidad del-"justo titulo” Ia encuadra mas bien dentro de Ios mod )
de adqulrlr la propiedad.

tramite n
““E| procedil
dommro P

2 Con relacnon a la prescripcion Iarga Puig Brutau®™ sefiala lo’ 5|gu __nte ,
circunstancia de’que la’ usucapion consiste en un modo de adquirir dere hosigs
al mlsmo tlempo es causa de que los plerda otra persona que no cons 111

“En tal sent|
*_que constitL

- usucapién como una forma originaria de adquirir porque no. se adq
der\echo por transmisién del anterior titular, ya que elfo exclurrla los reqw 0S8
la posesion y el transcurso del tiempo.”

En la misma linea, Papafio® sefiala que *quien prescribe la cosa f
usucap|ente no deriva su derecho del propletano anterior, porque no:

 ralude el art
“ con dichos
L exigencia d
2.0/ acto gun

En “el Perly, Cuadros Villena®® r ' istincién sefalada er ot
u, 0 ll econoce la distincibn sefialada en venc:m:entc

precedente, respecto a la prescripcion larga y la prescripcion corta, al 5
siguiente: "Es un modo originario y derivado. Sostengo que es mixt
- ‘cuando se trata de la prescripcién larga, mas bien de la prescripcion a.p
no es necesario el titulo, conmgmentemente puede ser ongmarla la pos'
- “préscribir. Pero para que se opere ‘la ’ prescripcion  corta, propla

usucapién, es negesario el titulo adquisitivo que implica la tradicion de
transmnsaon del d recho

) : iCorrespond
v ~nos encont
Leg. N° 77€
‘io-previsto -
4 s articulos 31

3 PUIG BRUTALU, Jos&.
Barcelona, 1989. Pag. 193,
¥ PAPANO, Ricardo Josg
Rall. Derechos Reales.
* CUADROS VILLENA,
Cultural Cuzco S.A. Lima, 1

, KIPER, Ctauduo Marcelo, DILLON Gregono Alberto CAUSSE 4
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£3. La prescripcion adquisitiva que puede tramitarse.en sede notarial, conforme se
desprende de la normativa vigente, es la liamada prescripcién iarga, regulada en
‘el primer parrafo del articulo 950° del Codigo Civil.-

EI artlcuio 21° de la Ley N° 27157 establece que "ia prescripcion adquisitiva a la
Fque se refiere el presente Titulo es declarada notarialmente, a. solicitud del
interesado y para ello se debe seguir el mismo proceso a que se refiere el articulo

ji504° y siguientes del Cédigo Procesal Civil, en lo que sea aplicable, de acuerdo a

Blo pre\nsto en el articulo 5° de la presente Ley.”

| articul_o 36° del Réglamento de la citada Ley, aprobado mediante D.S. N° 008-

'\ $:2000-MTC realizb la precision siguiente: “Procede tramitar notarialmente la

rescripcion adquisitiva de dominio, cuando el-interesado acredita posesion
ntinua, pacifica y publica del inmueble por mas de diez (10) afios, esté o no
gistrado el predio.” :

i referida p'recisié'n fue recogida por el articulo 5° de la Ley N° 27333, que regulo

tramite notarial de prescripcién adquisitiva de dominio al-sefalar lo siguiente:

L 'Ej procedimiento de declaracién de propiedad por prescripcién adquisitiva de

domlnlo _previsto en el articulo 21° de la Ley N° 27157 se tramitara,

E"exclusivamente, ante el Notario de la provincia en donde se ublca el inmueble,

erificandose el cumplimiento de los requisitos establecidos en el primer péarrafo
el art:culo 950° del Cédigo Civil (...)".

n tal ‘se'htido,' la prescripcion adquisitiva tramitada en sede notarial es aquelila
ue constituye un modo originario de adquirir la propiedad.

Medianté el articulo 7° del Decreto Legislativo o 776, Ley de Tributacion

,!E:, .
if Municipal, modificado sucesivamente mediante fa Ley N° 27616 y el D. Leg. N°

*952 se establecid una obligacion .a cargo de. los Reglstradores Publicos y

: ; Notarlos con el tenor vigente siguiente:

35 "Art:culo 7 Los Registradores .y Notarios Pubhcos ‘deberan requenr que se
k. acredite el pago.de los impuestos sefialados en los incisos a) b) y ¢)*® a que

B alude el articulo precedente, en los.casos que se transfieran los bienes gravados
con dichos impuestos, para la inscripcion o formalizacion de actos furidicos. La
exigencia de la acreditacion del pago se fimita al efercicio fiscal en que se efectud
el acto que se pretende inscribir o formalizar, aun -cuando los periodos de
,vencimiento no se hubieran producido.”

DeI tenor de Ia referida norma se desprende que la. obllgacmn a- cargo de los
Reglstradores se contrae a requerir, en el caso de los predios, la acreditacion del
pago.del impuesto predial y de alcabala-cuando se solicite la mscnpcmn de actos

& nor los cuales se transf jeran los citados bienes.

@ Corresponde por\tanto a las instancias registrales, determinar en cada caso, si
i ;57 nos encontramos © no frente al supuesto de hecho previsto en el articulo 7° del D.
k- Leg. N° 776, es degir, 1a existencia o no de un acto de transferencia, con arreglo a

3 E o previsto en el articulo 2011° del Cddigo Civil, articulo V del Titulo Preliminar y

articulos 31° y sigui ntes de[ Reglamento General de los Registros Publicos.

P

edial, de alchbala y a‘( Patrimonio Vehicular. - M

- W,_;..m_.‘. a2 O O ., il - C—




j | Alsrespectc
l] : Supenntendenma Nac:onal de los Registros Pblicos- por el Iltera pérrafo pr
‘?: . 18°dela Ley N° '26366%,-se dictaron normas destinadas-a-unjific cxpresame
1 para acreditar ante Reglstros Pudblicos, el pago de-los |mpue M incionales
| alcabala y al patrlmonlo vehicular, al so!:c:tarse la mscnpcmn de ransfer ntnbuyen

SN, sustituida por la Directiva N° 07-2005-SUNARP-SN, dictada st .obliga¢‘<
de adecuar la normativa a las modificaciones planteadas al artlculog7°‘d ir o

776 mediante el D. Leg. 952 y a efectos de-recoger criterios dejobservancilil scEn tél sen'
obligatoria aprobados por el Tribunal Registral. con arregio. a lo3 G contribuyer
articulo 158° del Reglamento General de los Registros Pablicos. - B | beran co

Al respecto es de verse que la normativa registral antes mencionadl

propledad por lo que no resulta exigible en sede regtstra! Ia acredftac n.del paill <\ xnormativa
del impuesto predial y de alcabala.” : - - D & xReglament
e . ' PR @k ;e ‘comprc
AN De"cb“ﬁformidad con los fundamentos antes. expresados, esta instancialrei L [ dcnforman

criterio asumldo el mismo gque concuerda_con la unanime doctrina; ¢ ¥ /Ecu plen lo:
ue, siendo la prescripcién adqunsmva prevista en el primer parrafo Hin EE e
_ 950° del -Cédigo Civil, un modo originario de adquirir. la - propie T ;En consecn
,’Gencuentra dentro del supuesto previsto en el articulo 7° de la Ley de 18 de propied:

Admmlstramon Tributaria de ia. Municipalidad Metropolitana de&lea p :‘_Uesto ac
establece instrucciones para la aplicacion.del impuesto -de alcabala e 1a ?
de Ia MUﬂIClpalldad Metropolltana de Lima, se aprec:a que comofo -ﬂ?ﬁ

‘siguiente cnteno

“Transferencias gravadas ' " ¢ \qPrescripci
Sin perjuicio de otras-modalidades de actos o hechos jUI‘IdICOS que den, ' Para a- ins
transferencias de inmuebles, se encuentran gravadas con el lm acreditacio
transferencias genefadas por los siguientes actos o hechos juﬂd!COS % e modo.origi
,,,,, : 1 . .
() - : R - riterio su:
¢) Prescripcion adqdisitiva. ‘ B~ i FASUNARP-
{..)." 4
y A favor: L
¥ Articulo 18°.- Son atributiones y obligaciones del Directorio las s:gunentes mSalvatlerra
{...) Rolando A
N b) Dictar Ias normas regidtrales requeridas para la ef“ cama y segurldad ]urld:ca =IGotuzzo y
registrai, j
) .
gs Véase las_Resoluciones N° 462-2005-SUNARP-TR-L, N°:316-2007-SUNARP-TR-
2007-SUNAQ-\ L LM




E
i respecto, cabe sefialar que la citada Directiva, como se ha precisado en el
pérrafo ‘precedente, ha dictado instrucciones dirigidas, segin se indica
expresamente en el punto Il de'la misma a: “1. Todos los funcionariosy érganos
funcnonales del SAT, respecto de los actos administrativos que emitan. 2. Los
contribuyentes .y - responsables- -del Impuesto de Alcabala, respecto del
| ',:‘ cumpirmlento de sus obligaciones. 3. Los terceros vinculados con el cumplimiento
Himalas de obhgactones originadas por el - mencionado 1mpuesto

1 j." .

de. @tgm_‘h.,v 1 n tal sentldo los funcaonanos y organos funcionales del SAT asi como los
goleVIStONe RN ontribuyentes, responsables y obligados al-pago del impuesto de alcabala
deberan considerar a.a prescripcion adquisitiva como-acto gravado con el referido
tnbuto no obstante se trate de una adqwsmon or|g|nana

. Sm embargo como se desprende también de Ia CItada Directiva, los criterios
Jestablecidos en ella, con relacion a la aplicacion del-impuesto de alcabala en el
W¥:mbito de la Municipalidad Metropolitana de Lima, no alcanzan ni vinculan de
fhingun. modo, a los.-Registradores Publicos y- “Notarios en el ambito del

cumpllmlento de la eXIQenma prevista por el articulo 7° de ta Ley de Tributacién
Mumcnpal :

. mstancnas reglstrales corresponde exclusivamente a estas determinar la
tac;on&de!a \normat!va aplicable, conforme a 0 dlspuesto en el literal -d) del artlculo 32° del

NORH | En consecuencia, siendo el acto cuya inscripcidn se solicita, uno de adqufs:mon
_ .an ** ide propiedad:en virtud de la prescripcién adquisitiva:larga, regulada en el primer
iedad) parrafo del-articulo 950° del Codigo Civil, que no supone un acto traslativo de
€ dominio no se requiere exigir la acreditacién del pago de los tributos municipales
1OM L.
xq. iPuesto a debate el tema propuesto por Martha Siltva, el Pleno unanlmemente
commde con la posicién expresada

o) Se propone el S|gwente tenor como precedente de observanc:a obhgatona

!!

\Prescripcion adquisitiva de dominio e impuestos predial y alcabala
e ~’den [Or1Q ;J Para Ia mscnpc:on de la prescnpc:on adqu:s:t:va de domm:o no se requerira la

Salvatierra, Fernand Tarazona, Maria Salazar, Rosario Guerra, Elena Vasquez,
Aliaga, Pedro Alamo, Fredy Silva, Martha Siiva, Andrea
: Total: 14 Vocales.




- n e L R fconsidera
St rtrculo !

levantamlento de embargos penales devenga derechos reg
Walter Morgan Plaza.

A continuacion Walter Morgan expone sobre este tema:

‘l . b
Ilteralmente “Los embargos que se ordenen para los fines a que sé?con

De :gual forma, se procedera cuando se dicte la medida de mcaut, K
bienes inscribibles. Aun cuando los bienes incautados no se encuentre a: 1O f‘
del inculpado se inscribira dicha medida cursdndose los partes a- !os'TR sy
Publicos, debiendo el funcionario® competente cumplir con el mandat"T -

Estas mscnpc;ones no estan afectas al pago de derechos reg:stra!es

se cancelan derechos registrales. Sin embargo, ¢este dlsposmvo' 6
una exoneracién o una inafectacién?

Exoneracmn e inafectacién:
Bravo Cucci®® manifiesta que "a no sujecion, no incidencia o mafect acior
“s:tuac:on factica que implica que un hecho"ocurrido en el mundo fenqmen -
"\ ‘se ha subsumido en una hipétesis de incidencia tributaria y, en consecuen :
e ha producido Ia incidencia (.. ) ::

perjuicio de haberse producrdo en el plano factico, el hecho previsto.e enJ

enla h:potes:s de incidencia (...)" -VI;ara est

B interpret

realizado éste, sus consecuencias no se producen 0 no se producen.en‘ W
alcance); mientras que en la norma de no sujecion, lo que hacen es prec

conf“nes del hecho lmpombie explicar que éste, pese a algunas apa I(_) : 'g:rne
ha tenido

: ?/ gl embarg
Con mayor claridad, en la Resolucion N° 355- 5-98 el Tribunal F:scal expo o ; 'Zg;?iglrg
-"(...) en la exoneracion se produce el hecho :mpomb!e pero. en virtlc ;

horma legal neutralizahte no surge la obligacion de pago, en la inafec
nace la obligacién friputaria ya que el hecho no se encuadraio]
comprendido en el supdesto establecido por Ia Ley como hecho gene :

3? Bravo Cucci, Jorge. Fundament de Dcrecho Tributario. 1° edlclén PP 227 y 249-250.

* pérez Royo, Femnando. Derecho : anmero y Tributario — Parte General 10° edicidn, pp. 134



*El-articulo 97° del C. de PP contaene una inafectacion, no sélo por el tenor literal
de su redaccién, sino fundamentalmente porque abarca un supuesto de hecho no
consuderado como generador de la obligacion tributaria. Dicho de otro modo, el
Farticulo 97° del C. de PP ha extraido del ambito de aplicacion de los tributos
“(Iéase tasas) al hecho de inscribir un embargo proveniente de un juez penal.

Tasa registral: tributo

El articulo 128° del RIRP, el articulo 50° del RIRPV y el segundo precedente

Et‘” B 2probado en el IV Pleno del TR establecen que la Ley 26639 es inaplicable a los
|entos hoos embargos penales. Siendo de esta manera, la inscripcion de la cancelacion de un
embargo penal debe sustentarse en una disposicidn o mandato dei 6rgano
kjurisdiccional. En este supuesto, ¢deben cancelarse derechos registrales o resulta
pllcable por extension el articulo 97° del C. de PP antes aludido?

kL Las tasas registrales son consideradas una subclasificacion del término genérico
tributos que eng!oba a impuestos contribuciones y tasas. Asi consta

EEn eI,CT encontramos la Norma VIl que establece la forma de interpretar las
B normas relativas a los tributos. Esta norma sefiala lo siguiente:
¥.:Norma VIIi: Interprefacion de normas tributarias:
f aplicar las normas tributarias podra usarse todos los métodos de interpretacion
B\ 'admitidos por el Derecho.

4 3 }\Cara determinar la verdadera naturaleza del hecho :mpomble !a SupenntendenCIa

‘Ngcional de Administracion_Tributaria - SUNAT- tomaré en cuenta los actos,

H:SIt aciones y- relaciones economicas que efectivamente realicen, persigan o
“establezcan los deudores tributarios.
tEn via de interpretacién no podra crearse tributos, establecerse sanciones,
_ concederse exoneraciones, ni extenderse las disposiciones tributarias a personas
supuestos distintos de los senalados en laley.”

Para esta ponencia resulta relevante el tltimo parrafo: No se puede a través de Ia
jinterpretac:on conceder la exoneracién de un tributo. De esto podemos concluir
tique resulta inadmisible aplicar cualquier exoneracion amparados en /a
' nterpretac;on de una norma que si la concede para un hecho similar o parecido.

Opmmn de la Gerencia Registral:

X% La Gerencia Registral de la SUNARP ha opinado que los [evantamJentos de
& embargos penales estan afectos al pago de derechos registrales. No obstante, ha

advertldo en su /Informe N° 029-2008-SUNARP/GR -del 05.03.2008 que la

gexoneracion y la jnafectacion son dos conceptos distintos y que la Norma Vil

kprohibe Unicamente la interpretacién en los casos de exoneracion, mas no asi en

fpodria deducirse 4n. aparente vacio del CT que permitiria una interpretacién

W' TV.2. Inaplicaci6n de la Ley N° 26639 a embargos penales

fiLos asientos extendidos)en el registro con motivo de embargos trabados en procesos penales no
Epueden ser cancelados alefando 4u caducidad al amparo de la Ley N° 26639y el articulo 625 del
Cod1go Procesal Civil, porcuanto el &mbito de aplicacion de estas normas excluye a los embargos
1 penales Ello se deduce de uha interpretacién hlstorlca y mstematlca de la norma™

T =

‘Ia inafectacion pues dicha norma no la ha contemplado expresamente. De esto:

\.




lﬁ‘"émbargos P
aulonzo al Pres

, de la obligacién tributaria. En ofros términos, el CT se centra esenc:afmén
| fijar las reglas y demas normas aphcables a los hechos generadoresb
I ; obligacion tributaria, los cuales si pueden ser objefo de exonéracio
' beneficios fributarios. Aunque no debemos olvidar que tamb:en esfabfe e c‘:'éHéndose
| principios generales del sistema juridico-tributario nacionaf®®. De esta’ man Plo:
Lo : =conformidad co
explica el porqué la Norma VIl de! CT Gnicamente hace referencia a la proﬁ 2

de conceder exoneraciones 0 beneficios tnbutanos toda vez que estos solo

beneficios tnbutanos a un supuesto de mafectaaon

La prohicién de extenderse las disposiciones tributarias a pers
supuestos distintos de los sefialados en la ley: "
. El articulo 97° del C. de PP contiene una disposicién de naturaleza tributan
i \% su objetivo —como hemos sefialado- es no considerar a la inscripcion del ¢ em :
v penal como un hecho generador de |a obligacion tnbutarla FOIELEITC Moroar Bi

| EQ*TRJBUNAL REGISTF
La Norma Vil no solamente prohibe que mediante la interpretacion se 6"0 &/ <F
exoneraciones o beneficios tributarios, sino fambién que se extrend
disposiciones lributarias a personas o supuestos diferentes a los; pr
expresamente por fa ley. 1

del pago. Entonces, las inafectaciones, asi como las exoneraciones, é el
situaciones o supuestos excepcionales o extraordinarios. Por tanto"?"t
supuestos no pueden ser aplicados a otros distintos. En esta linea, sig

ODELGHA
. il
(jb teleologia de la norma, el supuesto legal especifico contemplado por~el(a o

97° es la inscripcion del embargo (constitucion), el cual se halla inafectoia
de la tasa registral, mas no asi el levantamiento del embargo (ex‘unmon)

' diferente a-la prevista por aquel dispositivo legal. Una razén adICIOL}* ‘ | -
! refuerza esta posicion es que en el articulo 102° del C. de PP* seirih i o
; levantamiento de! embargo cuando se declara la inocencia del inculpado MIRTHARIVERA BET

i
identc de la Tercera :

! dispositivo advertimos dos cosas: i) Se distingue perfectamente el., ] TnbunalREElS“al

levantamiento del embargo con relacion a su constitucion; y i) No se

instituciones, proce imientos y normas del ordenamiento juridico-tributario.
H«Articulo 102.- Levantamiento de medidas

sobre sus bienes y a dancelar la fianza, asi como las medidas cautelares que se hubiesen dzctado ' ~
se traten de bienes i nnsecamente delictivos, debiendo en fal caso proceder en atencion a gir’ &

especiales.” Modificadb por el B . Leg. 983. 5 (lf(‘()




=

pinatinafectacion para la inscripcion de su cancetacion, ni siquiera en la
flesis de irresponsabilidad del imputado. En consecuencia, el acto cancelacién
Brbargos penales si se encuentra afecto al pago de derechos registrales.

5 aé:debate la conclusion de la ponencia, el Pleno por unanimidad opiné que
finbargos penales si deben cancelar derechos registrales. En tal sentido,
P70 al Presidente para comunicar al Superintendente Adjunto la opinidn del
ginal Registral en dicho sentido. .
este, acto, siendo las 03:30 pm del dia viernes 04 de abril de 2008 y
mendose agotado todos los temas de! Pleno, se levanto la sesion,
wediendose a la suscripcion de la presente acta por parte de los asistentes, de
[imidad con lo prescrito por el articulo 29° del Reglamento del Tribunal
stral.- : -
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