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RESOLUCION JEFATURAL N2 049-2012/ZRVI-SP-JEF

Pucalipa, 09 de Mayo del 2012.

VISTO:

El Recursc de Queja de fecha 04 de mayo del 2012 presentado por el Sindicato de Trabajadores
de la Cooperativa Industrial Triplayera Pucallpa LTDA - COOPTRIP, representado por su Presidente el
sefior Alcides de la Cruz Panduro, contra la Abog. Lady Linda Grandez del Aguila — Registrador Piblico de
esta Zona Registral N2 VI — Sede Pucallpa,

El Informe N2 110-2012-ZR N2 VI-SP-RPI, de fecha 08 de mayo del 2012, mediante el cual la
Registrador Plblico Abog. Lady Linda Grandez del Aguila, remite su descargo sobre Ia queja formulada
en su contra por el Sindicato de Trabajadores de la Cooperativa Industrial Triplayera Pucallpa LTDA —
CCOPTRIP,

CONSIDERANDO:

Que, a través del escrito de Queja de fecha 04 de mayo del 2012, indicade en e! visto de la

2\, Presente Resolucion, el Sindicato de Trabajadores de la Cooperativa Industrial Triplayera Pucallpa

%\LTDA - COOPTRIP, representada por su Presidente el sefior Alcides de la Cruz Panduro, formula queja

< l(;ontra la Abog. Lady Linda Grandez del Aguila, Registrador Publico de esta Zona Registral N¢ V| — Sede

if}ucallpa, por vulneracién del Principio de Prioridad y Seguridad luridica, solicitande que se anule la

//'Tacha y su posterior calificacion de Cierre de Partida Flectrdnica N 40011954, manifestando lo
77 siguiente:

- Que, con fecha 30 de marzo del 2012 el representante del Sindicato de Trabajadores de 1a
Cooperativa Industrial Triplayera Pucallpa LTDA — COOPTRIP solicits el Cierre de Partida
Registral del predic inscrito en la Partida Electrénica N© 40011954, por encontrarse
superpuesto al predio Fundo Santa maria inscrito en la Ficha N@ 552-R, continuacion en la
partida £lectrénica N2 11004454, del Registro de Pucalipa, de propiedad de la Cooperativa
Industrial Triplayera Fucallpa LTDA — COOPTRIP.

- LaRegistrador deniega [a inscripcion del presente titulo mediante Esquela de Tacha de fecha 24
de abril del 2012, indicando que efectivamente mediante informe del Area de Catastro se
confirma la superposicion del predio inscrito en |z P.E N2 11004454 con la P.E N° 40011954, y
otros; concluyendo la Registrador en tachar el presente titulo ya gue el acte de superposicidn
sea parcial o tetal, corresponde a un acto netamente administrativo ¥ no a un precedimiento
propiamente Registral {Propiedad Inmueble), siendo el tema de duplicidad de partidas por
superpcsicién es competencia de la Gerencia Registral, quienes mediante Resolucidn
dehidamente motivada dispondran las acciones pertinentes al caso concreto de superposicién,
establecides en los articulos 56 y 57 del Reglamento General de los Registros Publicos; en
consecuencia se procedid a la Tacha Sustantiva del presente Titulo por incompetencia de
acuerdo al articulo 42 del reglamento antes citado.

Asimismo, el guejoso sefiala que el Titulo N 2012-9949, se generé por tener pricridad en
cuanto a la czlificacién de conformidad con el principio de Prioridad Preferente del Regiamento
de los Registros PUblicos, con la finalidad de gue no inscriban otros actos en la P.E N2
40011954, donde corre inscrito el predio superpuesto al fundo Santa Marfa, inscrito en la Ficha
n? 552-R, continuacion de la P.E N® 11004454, de propiedad de la Cooperativa Industrial
Triplayera Pucallpa LTDA — COOPTR!P; y gue a pesar de todo ello |a Registrador Plblico no hizo
case al informe del Area de Catastro gue informa sobre la superposicion existente; tampoco
procedid conforme lo sefiala el Articulo 57 del Reglamentc General de los Registros Publicos,
gue es poner en conocimiento de la Gerencia Registral en su debidg momenta scbre ia
superpasicion existente,
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- Con fecha 23 de abril el quejoso solicité publicidad registral sobre la P.E N2 40011954, del
Registro de Predios y se dio con la noticia que se habia calificado el Titulo N 2012-11356, de
fecha de ingreso 16 de abril del 2012 sohre Constitucidn de Hipoteca, lo que a su parecer es un
accicnar irregular por parte de la Registrador, vulnerando los derechos de propiedad de la
Cooperativa Industrial Triplayera Pucallpa LTDA — COOPTRIP; debiendo suspender el titulo
invecado (2012-9943) bajo el Principio de Prioridad, y no actuando de acuerdo al Reglamento
General de los Registros Publicos que cuando hay un titulo pendiente de calificacion sobre una
determinada partida no se puede calificar otro titule, ya que la calificacidn es de acuerdo al
orden de ingreso.

Que, mediante Informe N2 110-2012-ZR N2 VI-SP-RPI, de fecha 08 de mayc del 2012, la
Registrador Publico Abog. Lady Linda Grandez del Aguila presenta sus descargos respecto a la queja
formulada en su contra por el Sindicato de Trabajadores de I3 Cooperativa Industrial Triplayera Pucalipa
LTDA — COOPTRIP, en los términcs siguientes:

- Que, efectivamente mediante Titulo N¢ 9949-2012 se solicité Cierre de Partida Registral que
corre inscrito en la P.E N 40011954; al respectc manifiesta que dicho titulo fue
calificado/Tachadeo en aplicacion al Art. 57 del Reglamento Generat de los Registros Publicos,
que textualmente sefala: “Advertida lo duplicidad, ésta serd puesta en conocimiento de fg
Gerencia Registral correspondiente, ia cual mediante Resolucion debidamente maotivada
dispondrd los acciones previstas en este capitulo {...) Ello por cuanto puede verse, es la Gerencia
Registrol lo competente para las solicitudes de cierre de portida, va que dicho procedimiento es
uno de cordcter administrative, conforme asi también lo sefiala el Tribunal Registral en
refterada jurisprudencia (Resolucién N2 446-2010-5UNARP-TR-A; Resolucidn N2 748-2011-
SUNARP-TR-A; Resolucion N 403-2010-SUNARP-TR-A).

- Asimismo; sefiala que la solicitud de cierre de partida no constituye comao tal, titulo inscribible

en el Registro de Predios, no puede aplicarsele los Principios de Prioridad Preferente y
Excluyente a dicho tramite administrativo; Ademas el Art. 62 del Reglamento General de ios
Registros Publicos sefala que “En tanto no se efectie el cierre respectivo, no existe
impedimento para la inscripcion de actos referidos a las partidas duplicadas; sin perjuicic gue el
eventual cierre de partidas que se realice afectard o todos los asientos registrales de lo partida
de menor antigiiedad [...).
Respecto af cuestionamiento que se efectda a la calificacion de! Titulg N 11356-2012, sefiala,
que no existe ninguna irregularidad en su calificacién, puesto gue conforme a los dispositivos
sefialados, su calificacidn era procedente al ser un titulo compatible, pues advertida la
duplicidad y aun cuando esta no haya sido publicitada mediante la anotacion de inicio de
procedimiento de cierre de partida, correspondia atender el asiento de inscripcion, tanto mas si
el titule en mencidn tenfa dos dias de atraso; pues la Directiva de acciones para optimizar los
servicios registrales” la calificacién del acto de hipoteca debe efectuarse en un plaze maximo
de 48 horas, contados desde la fecha de presentacion.

Que, la Registrador Publico Lady Linda Grandez del Aguila hace caonstar gue una vez efectuado
la tacha del titulo N2 9949-2012, mediante Informe N2 0S4-2012-7R NeVI-SP-RP, de fecha 24 de abril del
2012 se hizo de conocimiento de |a Gerencia Registral sobre la solicitud de cierre de partida, a fin de que
sea resuelta por el drgano competente.

Que, en el articulo 3¢ del Reglamento de Procedimientos de Quejas, de Determinacidn de
Responsabilidades Administrativas y de Fstablecimiento de Mecanismos de Proteccion para los
Servidores y Funcionarios de la SUNARP concordante con lo sefialado en el articulo 158¢ de la Ley Ne
27444 “ley de Procedimientos Administrativos Generales” que sefiala que las quejas son las
reclamaciones realizadas por los administrados relativas a procedimientos en tramite, a través del cual
se cuestionan las deficiencias en el desarrcllo normal de su tramitacidn .."El incumplimientc de los
plazos de procedimiento, la denegatoria de recursas impugnaterios o cualquier accidn que produzcan la
indebida desviacién del procedimiento regular pueden ser materia de queja por defectos de
tramitacion”, entendiéndose en consecuencia que su planteamiento procede contra la conducta
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administrativa activa u omisiva del funcionario encargado de la tramitacién del expediente gue afecte o
perjudigue derechos subjetives e intereses legitimos del administrade dentro de un proceso en tramite,
los cuales implican deficiencia en su tramitacién que busca obtener su correccion en el curso de |a
misma secuencia; distinguiéndose en este extremo con el recursa de Queja en la via judicial, por cuanto
no se trata de conseguir la revocacion o modificacien de una resofucion sino gue el expediente, que no
marcha por negligencia de uno o mas servidores ptiblicos ¢ cualguier mativo no regular y justificado, sea
tramitado con la celeridad que las normas requieren y que ef interesads espera.

Que, asimismo en el articelo 92 del misme cuerpo normativo indicade en el parrafo anterior se
sefiala “Si el procedimiento materia de gueja concluye antes de resolverse ésta, ¢ si ya se encontraba
concluido al momento de presentarse la misma, deviene en imposible ordenar la subsznacién de la
deficiencia reclamada. En tales cases, se dispondra el Archivamiento de la queja, sin perjuicio de
proseguirse con la determinacion de responsabilidades funcionales a que hubiere lugar de ser el caso, Vi
se adopten las medidas correctivas correspondientes para evitar situaciones similares.”

Que, estando a las consideraciones y fundai'nentos juridicos expuestos; en armonia con los
articulos 4¢ y 82 del Reglamento de Procedimientos de Queja, de determinacién de responsabilidades
Administrativas y de Establecimiento de Mecanismos de Proteccién para los Servidores y Funcionarios
de la SUNARP, aprobado por Resclucion de Superintendentcia Nacional de los Registros Publicos N2 014-
2006-SUNARP-5N; asi como el articulo 862 incisos h} y r) del Reglamento de Organizacion y Funciones de
la SUNARP aprobado por Resolucidn Suprema N2 13%-2003-JUS.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIVIERO: DECLARAR EL ARCHIVAMIENTO de la Queja presentada por el Sindicato de
Trabajadores de la Cooperativa Industrial Triplayera Pucallpa LTDA — COOPTRIP, contra la Registrador
Publico Abog. Lady Linda Grandez del Aguila, por los fundamentos indicados en los considerandos de la
presente resolucion,

ARTICULO SEGUNDQ: Disporier qgue la Gerencia Registral proceda’ de acuerdo a sus atribuciones
contenidas en el articulo 57 del Reglamento General de los Registros ptblicos, en relacién a la
procedencia de Cierre de Partida.

ARTICULO TERCERQ: Disponer la notificacion de la presente resolucidn al solicitante, de conformidad
con las normas previstas en la Ley 27444,

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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