RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS
| REGISTROS PUBLICOS N° 0 80 -2018-SUNARP/SN

Lima, 30 8, 2018

,VISTOS EI recurso de. apelamon interpuesto por el verificador responsable, .
- arquitecto Cristian - Armando Campos Gonzales, contra la Resolucion Jefatural N°-
. '076-2018- SUNARP Z R, N IX/JEF de fecha 06 de febrero del 2018, por la cual se '
, declaro mfundado el recurso de reconsideracion interpuesto contra la Resolucion -

Jefatural N° 624-2017-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF de fecha 05 de diciembre del 2017
mcdiahte la cual se le impuso la sancién administrativa de cancelacion de su
inscripcion de verificador-en el indice de Venfucadores del Registro de Predios de
la Zona Reglstral N° IX Sede Lima, y,

CONSIDERANDO.

Que, mediante Oficio N° 005-2017-SGCA-GDUMA/MM, de fecha 14 de febrero del

2017 la Sub Gerente de Catastro de la Municipalidad de Miraflores Pamela Lucia
J Bravo Ortiz, formula queja contra el verificador responsable, arquitecto Cristian

Armando Campos Gonzales, por su actuacion en el procedimiento de regularizacion
de declaratoria de fabrica, al amparo de la Ley N° 27157, referido al predio inscrito en
la partida N° 07050542 del Registro de Predios de Lima, por cuanto como resultado
de la inspeccion ocular efectuada por la Municipalidad en el predio y del analisis de
los documentos que obran en los expedientes fisicos y digitales, la fecha sefialada

como finalizacion de la obra, noviembre de 1998, discrepa con las autorizaciones:
otorgadas, con las licencias de obra aprobadas y conformidad de obra de

expedientes que obran en el archivo de la referida Municipalidad, adjuntado como
prueba el mforme téchico N° 158-2017-SGCA-GDUMA/MM, de fecha 31 de enero del
2017. ' .

Que, media‘nte Resolucion Jefatural N° 332-2017-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF, de fecha

26 de junio del 2017, se dispuso el inicio del Procedimiento Administrativo

Sancionador contra el Verificador Responsable, Arq. Cristian Armando Campos
Gonzales, por haber.incurrido presuntamente en la falta prevista en el literal b del
articuto 33 del Reglamento del indice de Verificadores dei Registro de Predios y en el

'Icte(al a del articulo 17 del Texto Unico Ordenado del Reglamento de la Ley N° 27157,
‘aprobado mediante . D.S N°035-2006-VIVIENDA, respecto a su actuacion como

Verificador Responsable del procedimiento de regularizacion de la fabrica al amparo
de la Ley N° 27157, que dio lugar a la extension del asientc B0O0O001 de la partida N°
07050542 del Registro de Predios de Lima.
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Que, a través de la Resoluéién Jefatural N° 624-2017-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF de
fecha 05 de diciembre del 2017, se declaré la existencia de responsabilidad del
Verificador, Arq. Cristian Armando Campos Gonzales, por fas faltas imputadas en la

Resolucion Jefatural N° 332-2017-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF, procediendo a sancionarlo - - -

con la cancelamon de su regastro en el indice de venf cadores del Registro de PFEdIOS'.:
de lea '

P | Que, -medianté escrito présentado por Hoja de Tramite N° 09 01-2'017.00346‘8'(_6@_' S

fecha - 28 de diciembre del 2017, el verificador Arq. Cristian Armando Campos:

Gonzéles, interpuso recurso de reconsideracion contra la Resolucion indicada en eI"f S

s parrafo anterior. -

Que, m'ediante..Resolucién Jefatural N° 076-2018-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF de fecha 06 ..
de febrero del 2018, se resolvié declarar infundado el recurso de reconsideracion -
interpuesto .contra la decision contenida en la Resolucién Jefatural N° 624-2017-

SUNARP-Z.R.N°IX/JEF de fecha 05 de diciembre del 2017. '

Que, mediante escrito presentado por Hoja de Tramite N° 09 01-2018.018451 de

- fecha 08 de marzo del 2018, el verificador Arg. Cristian Armando Campos Gonzales,

presento recurso de apelacion contra la Resolucion Jefatural N° 076-2018- SUNARP-'
Z.R.N° IX/JEF

ey Que, el articulo 216.1 del TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento

AN# Administrativo General, instituye como uno de los recursos administrativos al recurso
v | de-apelacion, para el cual, el articulo 216.2 de la norma acotada prevé el plazo de
quince (15 dias perentorios) para !a interposicién del mismo.

Que, teniendo en: cuenta que la resolucién que es materia de impugnacién fue

notificada con fecha 13 de febrero del 2018, conforme consta en el cargo de

notificacién que obra en el presente expediente, efectuado el cémputo respectivo, se

advierte que desde el dia en que fue notificada la misma hasta la fecha de

presentacion del recurso de apelacion antes referido, han transcurrido mas de 15 dias

de los que establece el articulo 216.2 del TUO de la Ley N° 27444 para la
- interposicién de dicho recurso.

Que, a través del Dictamen N° 12-2018-SUNARP/DTR emitido por la Direccion
Técnica Registral de la Sunarp, el cual forma parte integrante de la presente

resolucién, conforme a 1o previsto en el numeral 6.2 del articulo 6 del T.U.O de la Ley o
del Procedimiento Administrativo General, Ley N° 27444', se concluye que el recurso.

de’ apelacion presentado contra la Resolucion Jefatural N° 076-2018-SUNARP- -
Z.R.N°IX/JEF de fecha 06 de febrero del 2018, deviene en improcedente por
extemporareo. .

1 TUO de la Ley N°27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.
(...) 6.2 Puede motivarse mediante la declaracion de conformidad con los fundamentos y conclusiones de -

anteriores dictamenes, decisiones o informes obrantes én &l expediente, a condicién de que se les .~

identifique de modo certero, y que por esta situacion constituyan parte integrante del respectivo acto. Los
informes, dictdmenes .o similares que sirvan de fundamento a la decision, deben ser notlfcados al
administrado conjuntamente con el acto administrativo. (...)
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Que, comprobada-la extemporaneidad del recurso de apelacion conforme a-lo -

sefalado .en ' 10s . considerandos que anteceden, corresponde desestimar el

" recurso dé ‘apelacion formulado contra la Resolucion Jefatural N° 076-2018-

SUNARP-Z R.IN°IX/JEF que resolvié declarar infundado ef recurso de reconsideracion
interpuesto: contra- la- decisién contenida -en la Resolucion Jefatural N° 624-2017-

" SUNARP-ZR.N?IX/JEF de fécha 05 de diciembre del 2017.

" De jcélr.}forﬁiid;éifﬂci:én‘wlo,ai's'ptjééto en el literal I) del articulo 9° def Reglamento de -
“Organizacion:y ‘Funciones de 1a Sunarp, aprobado por Decreto Supremo N°012- .
2013-JUS; a3 a

SE RESUELVE:

~ Articulo Priméro.— Declarar IMPROCEDENTE, por éxtemporaneo, el recurso de

apelacion 'intefbf‘uesto por el verificador responsable, arquitecto Cristian Armando
Campos Gonzales, contra la Resolucién Jefatural N° 076-2018-SUNARP-
Z R.N°IX/JEF de fecha 06 de febrero del 2018, por los fundamentos expuestos en

| los considerandos de la presente resolucion.

Articulo JSeg‘ undlo.-wDispone,r la notificacién de la presente resolucion al apelanté
y a la Jefa (e) de la Zona Registral N° IX — Sede Lima.

Articulo Tercero.- Declarar agotada la via administrativa.

Registrese y comuniques
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Superintendencia Naclona! de los
Registros Piiblicos
SUPERINTENDENCIA NACIONAL

23 ABR. 2018 Jy:25
RECIBIDO

N°Reg.............. .
Recibido por 5,

DICTAMEN N° Q./ -2018-SUNARP/DTR ]

PARA : ANGELICA PORTILLO FLORES

Superintendente Nacional de los Registros Publicos
DE : NELIDA PALACIOS LEON

Directora Técnica Registral
ASUNTO : . Recurso de apelacién sobre sancion impuesta a verificador.
REF. : Oficio N° 211-2018-SUNARP-Z.R.N°IX/UAJ-JEF
FECHA @ 7.3 ABR 2018

Me dirijo a usted con relacién al oficio de la referencia, a través del cual la Jefe (e) de

la Zona Registral N° IX-Sede Lima, Abg. Bertha Nancy Mantilla Espinoza, remite a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos el expediente administrativo

relacionado con el recurso de apelacion interpuesto por el Arqg. Cristian Armando

Campos Gonzales, contra la Resolucion Jefatural N° 076-2018-SUNARP-
r ZR.N°IX/JEF de fecha 06 de febrero del 2018, por la cual se declaré infundado en
recurso de reconsideracidén contra la Resolucion Jefatural N° 624-2017 -SUNARP-
ZR.N°IX/JEF, a través de la cual se le impuso la sancién administrativa de
cancelacion de su inscripcion de verificador en el indice de Verificadores del Registro
de Predios de la Zona Registral N° IX-Sede Lima.

Il. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante Oficio N° 005-2017-SGCA-GDUMA/MM, de fecha 14 de febrero del
2017, la Sub Gerente de Catastro de la Municipalidad de Mirafiores Pamela Lucia
Bravo Ortiz, formula queja contra el verificador responsable, arquitectc Cristian

de la ampliacién y modificacién de declaratoria de fabrica del predio ubicado en la
calle Almirante Lord Nelson N° 208 del distrito de Miraflores, inscrita al amparo de la
Ley N° 27157, en el asiento BOO0O1 de la partida electrénica N° 07050542 del
Registro de Propiedad Inmueble de Lima, sefialando que, como resultado de la
inspeccion ocular efectuada por la Municipalidad en el predio y del analisis de los
documentos que obran en los expedientes fisicos y digitales, la fecha senalada como
finalizacion de la obra, noviembre de 1998, discrepa con las autorizaciones otorgadas
con las licencias de obra aprobadas y conformidad de obra de expedientes que obran
en el archivo de la referida Municipalidad, por lo que la declaratoria inscrita no es

Armando Campos Gonzales, por su actuacion en el procedimiento de regularizacion -~ -



procedente, adjuntado como prueba el informe técnico N° 158-2017-SGCA-
GDUMA/MM, de fecha 31 de enero del 2017.

1.2. Mediante Resolucién Jefatural N° 332-2017-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF, de fecha 26
de junio del 2017, se dispuso el inicio del Procedimiento Administrativo Sancionador
contra el Verificador Responsable, Arq. Cristian Armando Campos Gonzales, por
haber incurrido presuntamente en la falta prevista en el literal b del articulo 33 del
Reglamento del indice de Verificadores del Registro de Predios y en el literal a del
articulo 17 del Texto Unico Ordenado del Reglamento de la Ley N°27157, aprobado
mediante D.S N°035-2006-VIVIENDA.

1.3. Mediante escrito recibido el 18 de julio del 2017, el Verificador Responsable,
Arqg. Cristian Armando Campos Gonzales, formula su descarge a las imputaciones
efectuadas por Resolucion Jefatural N° 332-2017-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF, entre ellos,
sefiala los siguientes: i) la Municipalidad no ha considerado que en el 12 de agosto de
1995 se autorizé la apertura y funcionamiento de un salén de belleza, por lo que para
realizar estas actividades se efectuaron modificaciones de la fabrica, ii) la fabrica
original del 7 de enero de 1952 ha sufrido modificaciones, siendo que por informacion
de la titular estas fueron realizadas antes del afic 1995 fecha en que empezd a
funcionar como local comercial, iii} no ha podido verificar la fecha real de la
construccién, por lo que ha tenido en cuenta Unicamente lo indicado por la propietaria,
IV) debido a la antigliedad de la edificacion era poco probable averiguar las fechas
exactas.

1.4. Mediante Resolucién Jefatural N° 624-2017-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF de fecha 05
de diciembre del 2017, se declaré la existencia de responsabilidad de! Arq. Cristian
Armando Campos Gonzales, por su actuacidon como verificador en el procedimiento
de regularizacién de la declaratoria de fabrica inscrita al amparo de la Ley N° 27157,
3ms,  en el asiento BOOCO1 de la partida registral N° 07050542 del Registro de Predios de

L%\ Lima, en mérito al titulo N° 2016-1967356, al proporcionar informacion falsa en el
; _-' Formulario Registral N°01, respecto a la fecha de culminacién de la construccion
/' (noviembre de 1998), informacion que discrepa con el informe técnico administrativo
emitido por ia Municipalidad Distrital de Miraflores; incurriendo en la conducta
sancionable prevista en el literal b) del articulo 33 del Reglamento del indice de
Verificadores del Registro de Predios y el literal a) del articulo 17° del Texto Unico -
Ordenado del Reglamento de la Ley N° 27157; imponiéndole la sancién administrativa
de CANCELACION de su registro de verificador.

1.5. Mediante escrito presentado por Hoja de Tramite N° 09 01-2017.003468 de
fecha 28 de diciembre del 2017, el verificador Arq. Cristian Armando Campos
Gonzales, interpuso recurso de reconsideracion contra la resclucion detaliada en el
numeral precedente, presentando como nuevas pruebas: a) copia simple del
Certificado de Conformidad de Obra N° 128-94 de fecha 22 de julio de 1994, b) trece
fotos de la vivienda en copias simples de Google Earth, ¢) copia informativa de la




inscripcion de la declaratoria de fabrica primigenia, expedida por {a Oficina Registral
de Lima, d) copia simple del informe de verificacién técnica N° 3605 de fecha 27 de
setiembre del 2016, del expediente N° 2606-2016, donde se indica que a la fecha de
la inspeccidn se verificd que no se venian efectuando obras en el predio.

1.6. Mediante Resolucion Jefatural N° 076-2018-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF de fecha 06
de febrero del 2018, se resolvié declarar infundado el recurso de reconsideracién
interpuesto por el Verificador Responsable, Arq. Cristian Armando Campos Gonzales
contra la decisién contenida en !a Resolucion Jefatural N° 624-2017-SUNARP-
Z.R.N°IX/JEF de fecha 05 de diciembre del 2017.

1.7. El verificador Arq. Cristian Armando Campos Gonzales, mediante Hoja de
Tramite N° 09 01-2018.018451 de fecha 08 de marzo del 2018, presenté recurso de
apelacién contra la Resoluciéon Jefatural N° 076-2018-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF de
fecha 06 de febrero del 2018, en cuyos argumentos invocd: i) que, en el
procedimiento, luego de recabar la documentaciéon respectiva y apelando a la
memoria de la titular se concluyé que la fecha de término de las ampliaciones y
modificaciones data de noviembre de 1998, ii) las &reas techadas ampliadas son
areas dispersas entre si y debido a las pequefias dimensiones son poco visibles en
las ortofotos presentadas como prueba por la Municipalidad, iii) debido al factor
distorsidbn que genera la sombra, vegetacién y elementos temporales produce que al

o\ momento de toma las fotos se genere imprecisiones de medicion, iv) de las 3 ortofotos
4’8 A presentados por la Municipalidad, se puede apreciar que dos de las tres areas

J| declaradas como ampliacion son visibles desde el afio 2002 y no han sufrido

' variacion, v) las areas declaradas en la regularizacion de fabrica, corresponden con el

certificado de conformidad de obra N° 128-94 de fecha 22 de julio de 1994, que forma
parte del expediente administrativo N° 10101-2016, por lo que {a edificacién data de
mucho antes de la fecha exigida por la normatividad aplicada, vi) en las
investigaciones historicas fotograficas, acudié a la aplicacion Google Earth, donde
verificé que la referida construccién no vario en areas con el paso del tiempo,
teniendo en cuenta la foto mas antigua del afio 2000, por lo que afirma que la fecha
declarada fue la correcta y se ajusta a la verdad, vii) la fachada original ha sufrido sélo
cambios decorativos y publicitarios, hecho que no distorsiona la verificacién
efectuada, viii} el inmueble mantiene la misma estructura de la declaratoria de fabrica
&/original del afno 1951, habiéndose adicionado pequenas ampliacicnes, asi como el
cambio de uso de ambientes por el giro del negocio, con lo que se corrobora que el
inmueble y su declaratoria de fabrica datan del afio 1951, ix) las fotografias interiores
efectuadas por la Municipalidad sélo demuestra que el uso del inmueble siempre fue
local comercial, x} los planos del afioc 1951 han sido base documentaria para el
procedimiento de regularizacién, xi) queda corroborado que parte de la fabrica
regularizada e inscrita con el titulo N° 2016-01967356 es de fecha anterior a
noviembre de 1998, en cuanto se declard areas de acuerdo al Certificado de
Conformidad de Obra N° 128-94, conforme consta en el Exp. N° 14711-1994 de la
Municipalidad de Miraflores, xii) en Exp. N° 3935-2005 mediante Resolucion N° 4617-




2006-GTA.01/MM de fecha 04 de setiembre del 2006 se declaré procedente la
regularizacion de construcciones ya existentes, xiii) el Exp. N° 2606-2016 no puede
ser tomado como referencia de fechas para remodelaciones, ampliacicnes en cuanto
se traté de un expediente de regularizaciones de construcciones ya existentes, xiv)
desde que fue adquirido por su titular, el predio ha tenido uso de saldén de belleza,
teniendo la licencia de apertura y funcionamiento como tal desde el 12 de agosto de
1995, por lo que el uso de los ambientes son como se describen en la ampliacién de
fabrica inscrita en los registros publicos, en mérito al titulo N° 2016-01967356, xv) no
se puede alegar presunto perjuicio a la Municipalidad Distrital de Miraflores y a la
Sunarp, al modificar sus bases catastrales, por cuanto se ha demostrado
documentariamente que jamas ha faltado a la verdad, y que el informe técnico
administrativo de la Municipalidad de Miraflores adolece de muchas contradicciones.

1.8. Mediante Oficio N° 211-2018-SUNARP-ZRN°IX/UAJ-JEF del 21 de marzo del
2018, la Jefa de la Zona Registral N° [X-Sede Lima, Abg. Bertha Nancy Mantilla
Espinoza, remite a la Sede Central de la Sunarp el recurso de apelacién citado en el
parrafo que antecede acompanando el respectivo expediente administrativo.

.  ANALISIS:

2.1. Determinar si corresponde amparar la apelaciéon del recurrente.

El recurso de apelacién . interpuesto busca que el érgano superior de la Sunarp
revoque la Resolucién Jefatural N° 076-2018-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF, la cual resolvié
declarar infundado el recursc de reconsideracién contra la Resolucién Jefatural N°
624-2017-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF, por la cual se impuso la sancién de cancelacién de
la inscripcién del Arq. Cristian Armando Campos Gonzéales en el indice de
Verificadores del Registro de Predios de la Zona Registral N° [X-Sede Lima.

En principio, para determinar el amparo 0 no de la apelacion debe tenerse en cuenta
el plazo establecido para la interposicién de los recursos impugnatorios, previsto en el

~ Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo

General (TUO de la Ley N° 27444). Asi, el numeral 216.2 del articulo 216 del TUO de
la Ley N°® 27444, sefiala que el recurso de apelacion se interpone dentro de los quince
(15) dias perentorios contados desde el dia habil siguiente en que se efectia
formalmente la notificaciéon.

En el presente caso, el acto que se impugna, la Resolucién Jefatural N° 076-2018-
SUNARP-Z R.N°IX/JEF, fue notificada al verificador responsable, Arq. Cristian
Armando Campos Gonzales el dia 13 de febrero del 2018, conforme consta en la
constancia de notificacidén que en copia certificada se ha adjuntado, la misma que
obra a fojas 191 del expediente administrativo, en tanto que, el recurso de apelacion
fue presentado el 08 de marzo del 2018, conforme consta en la hoja de tramite N° 09




01-2018-018451 y del sello de recepcién por parte de la Oficina de Tramite
Documentario de la Zona Registral N° IX — Sede Lima.

Visto ello, se tiene que desde la fecha de notificacion (13 de febrero del 2018) hasta la
presentacién del recurso de apelacién (08 de marzo del 2018) ha transcurrido mas de
los 15 dias que establece la norma para la interposicion de dicho recurso; por lo que,
corresponde desestimar, por extemporaneo, el recurso de apelaciéon formulado contra
la Resolucion Jefatural N° 076-2018-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF, por la cual se declard
infundado el recurso de reconsideracién contra la Resolucién Jefatural N° 624-2017 -
SUNARP-Z.R.N°IX/JEF, a través de la cual se impuso la sancién administrativa de
cancelacion del registro de verificadores del Arq. Cristian Armando Campos Gonzales
en el indice de Verificadores del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX-Sede
Lima.

Finalmente, y sin perjuicio de lo manifestado a lo largo del presente dictamen, debe
precisarse que esta instancia no ha evidenciade la existencia de algun vicio que
adolezca el acto administrativo impugnado que pueda desencadenar en una causal de
nulidad, resaltando el hecho que no constituye causal de nulidad la circunstancia de
que el superior jerarquico de la autoridad que emitié el acto que se impugna tenga una
apreciacion distinta respecto de la valoracion de los medios probatorios o de la
aplicacion o interpretacion del derecho contenida en dicho acto, de conformidad con lo
establecido en el articulo 6° del TUO de la Ley N° 27444. '

‘Por las consideraciones expuestas esta Direccion Técnica Registral considera que el
recurso de apelacion presentado por el verificador responsable, Arq. Cristian Armando
Campos Gonzales, contra la Resolucion Jefatural N° 076-2018-SUNARP-
Z.R.N°IX/JEF de fecha 06 de febrero del 2018, deviene en improcedente.

Hl. CONCLUSIONES:

Por las consideraciones expuestas, en opinién de esta Direccion Técnica Registral, se
concluye lo siguiente:

‘EI érgano que resuelve en segunda instancia debe declarar IMPROCEDENTE Ila
apelaciéon presentada contra la Resolucién Jefatural N° 076-2018-SUNARP-
Z.R.N°IX/JEF, por resultar extemporanea.
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