RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS
REGISTROS PUBLICOS N‘.'l 5 0-2014-SUNARPISN

Lima, 3 0 wayo 20m

VISTO, Informe Técnico N° 005-2014-SUNARP-DTR del 21 -de mayo de 2014,
elaborado por la Direccién Técnica Registral de la SUNARP y el Memorandum N°
334-2014-SUNARP/OGAJ del 16 de abril del 2014, emitido por la Oficina General
de Asesoria Juridica de la SUNARP; v,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Puablicos - SUNARP,
Organismo Técnico Especializado del Sector Justicia, tiene por objeto dictar las
politicas técnico administrativas de los Registros Publicos, estando encargada de
planificar, organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcion y publicidad
de los actos y contratos en los Registros Publicos que integran el Sistema Nacional,
en el marco de un proceso de simplificacion, integracion y modernizaciéon de los
Registros; '

Que, la SUNARP, para cumplir adecuadamente su rol y funciones, debe estar
correctamente organizada y debidamente dotada de los instrumentos legales, y de
otro orden, que resulten necesarios para permitir el desarrollo de un sistema agil,
seguro, de costos razonables y acorde con el desarrollo economico;

Que, el efectuar inscripciones sin un respaldo de las oficinas de catastro, ha
generado en el pasado, la existencia de las duplicidades y superposiciones, lo que
ha afectado la seguridad juridica que otorgan los Registros, en ese sentido se ha
implementado el servicio de busqueda catastral, a fin de informar a los ciudadanos si
" determinada area de un predio, se encuentra inmatriculado o no, o si el area en
consulta se encuentra superpuesta total o parcialmente con determinada area;

Que, la forma como se entrega esta informacion a nuestros usuarios, es a
través de la publicidad formal, la misma que conforme at Texto Unico Ordenado de!
Reglamento General de los Registros Publicos, se otorga de manera directa a
traves de las manifestaciones de las partidas registrales o exhibicion de titulos que
integran el archivo registral y de manera indirecta a través de las diversas
certificaciones expedidas por el funcionario registrat;

Que, una de las formas de la publicidad formal se da a través del certificado
de blsqueda catastral, el cual es de tipo compendioso que acredita si un
determinado predio se encuentra inmatriculado o no, o si parcialmente forma parte
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de un predio ya inscrito. También da fe sobre Ia existencia 0 no de superposicién de
areas, conforme lo prevé el inciso d) del articulo 132 del Texto Unico Ordenado del
.Reglamento General de los Registros Puablicos;

Que, a la fecha dicho servicio no se encuentra regulado de manera detallada
por lo que se hace necesario dictar los lineamientos que permitan precisar los
conceptos, competencias, procedimientos y requisitos que deben cumplirse para la
emisiéon del mismo, y que dado el contenido eminentemente técnico que encierra
dicho certificado, su expedicion requiere del informe previo del Area de Catastro, y
siendo este el principal documento que sustenta a dicho certificado, debe revestirse
de todas las garantias que permitan que la informacién que se brinda a través del
mismo sea trascendente para nuestros usuarios;

Que, en este contexto, resulta indispensable contar con una normativa que
regule el marco legal para la emision del informe técnico que da mérito al certificado
de busqueda catastral, por lo que a partir de su vigencia sera de obligatoria
observancia para los actores internos y usuarios en general; .

Que, es necesario senalar que la Directiva N° OOB-2004-SUNARPISN, regula
en forma somera los requisitos técnicos a presentar por los usuarios para la solicitud
de las busquedas catastrales, por lo que resulta necesario dejar sin efecto en este
extremo la referida directiva,

Que, la Direccion Técnica Registral y la Oficina General de Asesoria Juridica
de la SUNARP, mediante los informes técnicos indicado en el visto de la presente
resolucién, ha manifestado su conformidad con la propuesta de directiva que regula
la emisién del informe técnico en el procedimiento de blsquedas catastrales, a fin de
que sea materia de evaluacion y aprobacién por el Consejo Directivo de la SUNARP.

Que, mediante Acta N° 303 de fecha 27/05/2014, el Consejo Directivo de la
SUNARP, en uso de sus atribuciones contempladas en el literal b) del articulo 7 del
Reglamento de Organizaciéon y Funciones — ROF, acord6 aprobar la directiva que
regula la emision de los informes técnicos en los procedimientos de Busquedas
Catastrales.

SE RESUELVE:

| Articulo Primero.- APROBAR la Directiva N° {§ () 2 -2014-SUNARP-SN
Y “Direcliva que regula la emisién de los informes técnicos de las solicitudes de
Busquedas Catastrales”.

Articulo Segundo.- DEJAR SIN EFECTO el numeral 5.3 de la Directiva N°
008-2004-SUNARP/SN, aprobada por Resolucién N° 296-2004-SUNARP/SN, sobre
actos inscribibles en el Registro de Predios que requeriran informe previo del area
de catastro y toda otra disposicién que se oponga a la presente Directiva.
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%.ﬁ‘ Diario Oficial “El Peruano”.

Articulo Cuarto.- DISPONER que la presente Directiva regird para las
—~ Solicitudes nuevas que se presenten a partir de la vigencia de la misma.

Articulo Quinto.- DISPONER la publicacién de la mencionada directiva en
el diario oficial “EL Peruano®, asi como en el Portal Institucional de la SUNARP
{(www.sunarp.gob.pe) B - : L o .

Registrese y comuniquése.

Marlo Solari Zerpa
Buperntsndante Nagonal de ks Rogistros Pibfog
SUNARP
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DIRECTIVAN° QO 2 -2014-SUNARP-SN

“DIRECTIVA QUE REGULA LA EMISION DE LOS INFORMES TECNICOS DE

LAS SOLICITUDES DE BUSQUEDA CATASTRAL””

Aprobado por Resolucién N°120-2014-SUNARP-SN def ( de MAYD de 2014

OBIETIVOS

La

presente Directiva tiene como objeto establecer procedlmnentos en forma estandarizada a

nivel nacional para la emisién de los informes técnicos de solicitudes de Basqueda Catastral.

. FINALIDAD

Contar con un documento normativo que permita uniformizar los procedlmlentos para la
emisién de informes técnicos de los Certificados de Busqueda Catastral,

L.

ALCANCE -

‘l

La

presente Directiva sera de obhligatorio cumplimiento para el personal de Ias Areas de Catastro

y de Publicidad Registral de la SUNARP.

v,

BASELEGAL I

a.

Ley N°26366, Ley de Creamén del Sustema y de‘ la Superintendencia Nacional de los Reglstros
Pdblicos. ‘

Ley N°27333, Ley Complementaria a la Ley N°26662, la Ley de Asuntos no Contenciosos de
Competencia Notarial, para la regularizacién de Edificaciones.

TUO del Reglamento General de los Registros Plblicos, aprobado por Resolucién del
Superintendente Nacional de los Registros Plblicos N°126-2012— SUNARP/SN de fecha
18.05.2012.

Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado por Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Pablicos N*097-2013- SUNARP/SN de fecha
04.05.2013.

Reglamento de Organizacién y Funciones aprobado mediante Decreto Supremo N° 012-
2013-JuUs.

Directiva N2008-2004-SUNARP/SN, sobre actos inscribibles en el Registro de Predios gue
requerirdn informe previo del Area de Catastro, aprobada por Resolucién del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°296-2004— SUNARP/SN de fecha
1.07.2004.

Resolucion Jefatural N°086-2011-IGN/OA)/DGC.

Ley N° 28294, Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su Vmculacuén con el
Registro de Predios.

Decreto Supremo 005-2006-JUS, Reglamento de la Ley que crea e! Sistema Nacional
Integrado de Catastro y su Vinculacién con el Registro de Predios

DEFINICIONES BASICAS

5.1. Base Grafica Registral {BGR} .-
Es un sistema de Informacidén registral estructurada y organizada, constituida
por la base de datos graficos y alfanuméricos automatizados de predios inscritos
en el Registro de Predios, a partir de la informacidn técnica que obra en los
titulos archivados, efaborado scbre una Cartografia Base.

5.2.  Base de Datos Grifica
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DIRECTIVA N° 002 -2014-SUNARP-SN

“DIRECTIVA QUE REGULA LA EMISION DE LOS INFORMES TECNICOS DE

LAS SOLICITUDES DE BUSQUEDA CATASTRAL” *

Aprobado por Resolucion N%120-2014-SUNARP-SN det fde HAYD: de 2014.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Es la representacion geométrica de los predios y sus modificaciones, con
expresion de superficie, perimetro, ubicacién, linderos y demds circunstancias
fisicas.

Base de Datos Alfanumeérica

Son los datos que dan a conocer el dmbito de los predios inscritos, segin la
Estructura de la Base de Datos Gréfica GIS del Registro de Predios aprobada por
Resolucién del Superintendente Adjunto de los Registros Pablicos N2064-2011-
SUNARP/SA del 07 de noviembre de 2011.

Cartografia Base
Es la cartografia extra registral elaborada por entidades oficiales y competentes
del Estado.

Certificado de Busqueda Catastral.

Es el certificado compendioso que acredita si un determinado predio se
encuentra inmatriculado o no; o, si parcialmente forma parte de un predio ya
inscrito. También acredita la existencia de superposicion o no de dreas,
conforme al inciso {d} del articulo 132 del TUO del Reglamento General de los
Registros Publicos,

Profesional Competente, es el profesional de la especialidad de Arquitectura,
Ingenieria Civil, Geogrifica, Agricola, Agronémica, Forestal o Geografia, que
elabora los planos y memoria descriptiva segin corresponda.

Registrador o Abogado Certificador, Profesional en Derecho responsable de
emitir los Certificados Compendiosos de Blsqueda Catastral.

Responsable de la emisién del Informe Técnico del Area de Catastro, es el
profesional, bachiller o técnico responsable de la elaboracidn o suscripcion de
los Informes Técnicos que servirdn de sustento para la emisién del Certificado de
Busqueda Catastral.

Usuario, es la persona natural o juridica que presenta la solicitud escrita del
certificado de busqueda catastral mediante los formatos aprobados por la
SUNARP.

L.

cowtenDO . i T

6.1,

De la competencia del personal del Area de Catastro de emitir los Informes
Técnicos.
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DIRECTIVA N° O O Z -2014-SUNARP-SN

“DIRECTIVA QUE REGULA LA EMISIC)N DE LOS INFORMES TECNICOS DE
LAS SOLICITUDES DE BUSQUEDA CATASTRAL” ”

Aprobado por Resolucién N°12C-2014-SUNARP-SN del fde Mavl de 2014,

6.2.

El personal del Area de Catastro es competente para emitir los informes
técnicos salicitados conforme a lo establecido en el Reglamento de Organizacion
y Funciones de la SUNARP y en mérito a lo regulado en la presente Directiva.

De los documentos y requisitos que se deben adjuntar para la emisién del
Informe Técnico del Certificado de Busqueda Catastral.

6.2.1.

6.2.2.

a}

b)

d)

6.2.3.

Documentos

a) Plano de Ubicacion el mismo que debe contener el esquema de
localizacion.

b} Plano Perimétrico el mismo que debe de contener su cuadro de
datos técnicos.

c) Memoria Descriptiva

Requisitos Generales

E! plano perimétrico y plano de ubicacion deberdn estar elaborados en
una escala grafica convencional (1/50, 1/100, 1/200, 1/500, 1/1,000,
1/5,000, 1/10,000 y otros) que permita la visuafizacién y verificacién de
los datos técnicos, expresado en el sistema coordenadas Universal
Transversal de Mercator (UTM), especificando el Datim y la Zona
Geogréfica al que estd referido, debiendo graficarse el Norte de
cuadricula, la cuadricula, los vértices, los dngulos internos, las medidas
perimétricas de cada tramo, el perimetro total, los nombres de los
colindantes y el area del predio.

El membrete del plano debera contener la siguiente informacién: tipo
de plano, escala, fecha, departamento(s}, provincia(s) y distrito(s),
nombre del profesional competente o verificador que elaboré el plano.
La Memoria Descriptiva, debera contener los antecedentes registrales
del predio en consulta, asi como los nombres y apellidos de los
propietarios y posesicnarios actuales y anteriores, si los hubiera.

Los planos y Memoria Descriptiva, deberdn estar firmados y sellados
por el profesional responsable o verificador.

Requisitos Especificos

a) Si el drea de consulta corresponde a un predio urbano, debera de
presentarse el plano de ubicacién, donde se indique la posicién del
terreno, respecto de las calles adyacentes, indicando la distancia del
predio a la esquina transversal mds cercana, el drea y perimetro del
predic a evaluar, expresada en el sistema métrico decimal con una
aproximacion a dos decimales.

Asimismo, para efectos de una mejor ubicacién del predio, el usuario
podrd indicar la nomenclatura de calle, numeracidon municipal,
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DIRECTIVA N° OO Z -2014-SUNARP-SN
“DIRECTIVA QUE REGULA LA EMISIQN DE LOS INFORMES TECNICOS DE
LAS SOLICITUDES DE BUSQUEDA CATASTRAL” ”

Aprobado por Resolucidon N°L20-2014-SUNARP-SN del 3 ¢de MAYN de 2014.

nomenclatura de la manzana, niémerc del lote, nombre de Ia
urbanizacién,

b) Si el drea materia de consulta, corresponde a un predio rustico,
debera de presentarse el plano de ubicacidn, donde se grafique
referencias fisicas y detalles topograficos no perecederos que
existieran en el lugar, y el drea del predio a evaluar deberd estar
expresada en hectdreas y con una aproximacion a cuatro decimales.

Asimismo, para efectos de una mejor ubicacién del predio, el usuario
podrd indicar el niimero de la unidad catastral y/o el nimero de la
parcela.

Los planos presentados podran ser adjuntados en medios magnéticos {farmato
DXF, o DWG o SHAPEFILE), excepcionalmente para planos cuyos perimetros
tengan tramos curvos o sinuosos la presentacion sera obligatoria.

6.3. Del procedimiento de evaluacién técnica de las solicitudes de Certificado de
Busqueda Catastral

6.3.1 Una vez recepcionado el expediente, el responsable de la emisién de los
informes técnicos del drea de Catastro procederd a reconstruir los datos
del cuadro de datos técnicos del plano perimétrico presentado, la misma
que determinard la forma, area y medidas perimétricas del predio,
mientras que, la ubicacion espacial del predio sera definida con el plano
de ubicacidn; siendo que los datos reconstruidos deberdn ser
corroborados con los datos técnicos graficados en los planos y memoria
descriptiva del expediente presentado.

6.3.2 El Responsable de la emision de los informes técnicos del drea de
catastro, consultara la Base Grafica Registral, a fin de identificar partidas
relacionadas con el ambito del predio en consulta, e ingresard a los
sistemas informaticos registrales, a fin corroborar que la informacion
graficada en la Base Grafica Registral corresponda a la dltima
modificacién inscrita en dicha partida. En el caso que la Base Grafica
Registral no se encuentre actualizada, procederd a realizar la
actualizacion de la misma con los titulos archivados correspondientes.

6.3.3 Encaso que en la Base Grafica Registral no exista informacién grafica en
refacion al predio en consulta, el responsable de emitir el Informe
Técnico procederd a realizar la bisqueda de los antecedentes en los
sistemas informaticos registrales, tomando en consideracidn los

m
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DIRECTIVA N° 002, -2014-SUNARP-SN
“DIRECTIVA QUE REGULA LA EMISI(?N DE LOS INFORMES TECNICOS DE
LAS SOLICITUDES DE BUSQUEDA CATASTRAL" "

Aprobado por Resoluciéon N°120-2014-SUNARP-SN del3 fide KA de 2014.

nombres y apellidos de los propietarios anteriores y actuales,
posesionarios y colindantes sefialados en los documentos presentados.

6.3.4 Cuando en los sistemas informdticos registrales se identifique la
inscripcion de uno o mas predios presuntamente relacionados con el
predio en consulta, se procederd a verificar todos los asientos
registrales de la referida partida registral, verificando si cuenta con
planos en los titulos archivados. En el caso de existir planos en los titulos
archivados que permitan su ubicacidn, se procedera a actualizar la Base
Grafica Registral.

6.3.5 En el caso, gue los titulos archivados no cuenten con planos y no sea
posible determinar en forma exacta el ambito de ocupacién segan la
descripcion literal de la informacién del titulo archivado y partida
registral, se procederd a emitir el Informe Técnico, sefalando la
existencia de las partidas registrales, incidiendo que el ambito en
consulta se encuentra en una zona en donde no se puede establecer en
forma indubitable la existencia de predios inscritos.

6.3.6 Una vez actualizada la Base Grafica Registral en el Ambito en estudio, el
profesional responsable deberd de emitir el Informe técnico en forma
entendibie y concluyente, sefialando segtin corresponda:

a) Si el dmbito materia de consulta posee las mismas medidas
perimétricas y drea de una determinada partida registral.

b) Si el dmbito materia de consulta se encuentra parcial o totalmente
dentro de una o mas partidas registrales, debiendo sefalarse el drea
aproximada de afectacidn, salvo que esta no pueda ser determinada,
en cuyo caso deberd constar las razones de dicha imposibilidad.

¢} Si el ambito materia de consulta se encuentra en una zona donde no se
han detectados predios inscritos.

d) Si el &mbito de consulta se encuentra en una zona donde no se puede
establecer en forma indubitable la existencia de predios inscritos,
debiendo justificarse dicho pronunciamiento.

En todos los casos debera precisarse:

a) Latotalidad de las partidas analizadas.

b} El titule ¢ los titulos archivados que dieron mérito a las
inscripciones de las partidas y los titulos en tramite, que estén
vinculados con las dreas objeto de consulta, siempre que hayan
ingresado al drea de catastro.

¢} La indicacién si el predio en consulta se encuentra ubicado sobre
una zona arqueolégica o zona intangible o zona de dominio
restringido conforme a ia Ley N° 26856, reservas naturales o zonas

m
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DIRECTIVAN® 00z -2014-SUNARP-SN

“DIRECTIVA QUE REGULA LA EMISION DE LOS INFORMES TECNICOS DE

LAS SOLICITUDES DE BUSQUEDA CATASTRAL” ”

Aprobado por Resolucion N°120-2014-SUNARP-SN del3 fde payg de 2014,

de riesgo u otro hecho gue resulte relevante, siempre que se
cuente al interior de la Oficina de catastro con informacién que
permita verificar este hecho.

6.3.7 ElInforme Técnico deberd ser complementado con un grifico que ilustre
los resultados de la evaluacion técnica.

Vi DISPOSICIONES COMPLEMENTARIASY

7.1

7.2

7.3

74

Los Informes Técnicos que se emiten son de exclusiva responsabilidad del
profesional que los suscribe.

El articulo 11° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Pradios, establece
que el informe del Area de Catastro es vinculante para el Registrador y por
extension se aplica al Abogado Certificador.

Quedan exceptuados de presentar los requisitos especificos exigidos en la presente
directiva, las entidades del Estado, que tengan normas especiales o lineamientos
especiales para solicitar la informaciéon de busqueda catastral.

En lo referido a los documentos y la presuncion de veracidad de los mismos que se
presentan en la solicitud del Certificado de Busqueda Catastral se regira conforme a
lo establecido por el item 41.1.3. articulo 41° y el item 42.1 del articulo 42° de la Ley
General de Procedimiento Administrativo.

El Informe Técnico vincula al Registrador o Abogado Certificador en los aspectos
estrictamente técnicos, de manera que le correspondera evaluar todos los demas
aspectos de aplicacidn e interpretacién en lo concerniente a normas juridicas,
ademas del control de calidad de las partidas registrales que se mencionen en el
informe técnico y; de encontrar algin error en ellas, deberd devoiver el citado
informe al drea técnica para su correccidn, rectificacidn o ampliaciéon de las
circunstancias encontradas, segln sea el caso.

S
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