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Rern Miguel de Plura,2 8 de diciembre de 2000,

Vista en Sesion Exraordinaria de Concejo de fecha 21 de diciembee de 2010, la evaliacion sfectuads par
la Municipalidad de Fiura, en alencion & expefienta Técnico presentado por & Juzn Lus Ruesta Angulo e el qus
fundamanta st solictud con la peopuesta de *Cambés de Zonificacion Forestal a Zona  Residencizl de Media
Dengidad (RMD), Comercio Vecingl (C3), Zona de Reglamentacita Espectal (REV) ¥ Recreaciin Especial (RFE)
para el desarrolia del Proyecto *Constrccidn de Habitacienes Urbanas Residencizles - Ecoldgicas an el Distrily
de Castilla” ubicads en el efe vizl Castila, Catecaos, Distrite de Castilla, Pravincia y Departarments o Pieray,

CONSIGERANDO:

Cue, de confermidad con lo dispuesto por el Aricelo 79 numeral 1.1) v 1.2 de 1 Ley Qroanica de
Municipaidades, Ley N* 27972, concordante con €l Ardiculo 377 det Reglamenio ge Leandicionamisnto Terlanal y
Dwcarrodic Urbano, aprobado por el D8 N* (27-2003-VIVIENDA, & Arkule 387 y 8% de sy maodificatoria
2, aprobado segun 0.5, N® 012-2004-VIVIENDA, asi como €l TUPA Municipal vigents, & Municlpatidad Provincial de
E Filra tene k2 faculiad para reqular, evaluar ¥ pronunciarse sobre |as soficitedes de “Cambly de Zonificacian’;

1 Oue. habiéndose evaluado los requerimientos sstablecidos téenica y sdminsirafivameants presentados por
) 1 &l promotor propistario, con b cual se reslizaran kes attiones comaspondientes & andlisis urbano, y habiéndose
hecho participe @ k2 Municipalidad Distrital de Castila, Jurisdiccidn donde se afectis & cambio v hatiéndoss
concluide la evaluaciin, dands conformidad 2 la palickda de Cambio de Zonificackn como se da cusnte en el Ofice
N° 138-2010-GOU-MDC, con el cual esle provincial emitid el Informie Técnico Fundamentado N (10-2hd-
i OPTMPP, presentado por la Oficing de Planificacion Territorial, ef cual recomienda s aprobacion oel Cambwg e
i )lmﬂcamn de conformidad a la legisiacion vigente y 2 urbanismo que se desamollara &n la zona lenindo a0
clenls:

Zona de reglamentacion especial N° 7 (RET), considera como tal a las dreas whanas previamente idenlifcadas y
o caracleristicas aspecisles, |as ousles estdn ubicadas posteriores a las areas de franja forestal, Via de
Evilamiento y Parque Lineal, cofindantes del Rio Piura yio en dreas de caractenislicas similares establecidas en &
Plano que aprushe ef ente provingial que administra & Plan Urbano. En estas areas se permilicz 2 gjecucion de
habililaciones urbanas especisles bajo fos parametros namatives de residenciales de media Gensidad FiyRda
excapcidn de fog apores normativas establecidos por el RNE, para este caso la habilitzcion whans deberd
conternplar 20 % de apories nommalivos distribuidos en 16 % de Recreaciin Publica, 2 % Educacian, 1 % CHros
Fres y 1 % Parques Zonales,

Fona de recrescidn pubiica especial (RPE), considera como 13l a las Sreas urbanas previaments identificadas y con
caraclerielicas especiales que deberén reservarse exclusivamente para uso recrascional pasive (Pargue Linsal).

.‘W{‘;'\'l Podran estar dispuestas a.lo largo de vias principales, franjas forestales ¢ fonas identificadas de cersclansiicas
1 i
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simitares establecidas en & Plano que apruabe el ente provincial que adminisira el Fian Urbano. En eslas areas se
penmitia Gnicaments |a recreacion pasiva y podran ser contabifzadas coma aporte en las habiliscines. urbanas
L



residenclales, siempre y cuando cumplan con el ancho minimo dé 25.00 melres. En caso easlan ediicaciones
preexistentes con licencia municipal estas serdn calificadas coma de necesidad publica 2 edecios de ejscular
procesos de exprogiacion de ser necesano. Paramedros Constructivos: Mo esta permiido ninglin tpo de
edificaciones.

Asi mismo para los otros ysos propuestos, se considerara bo estzblacido par |z norrativa focal v niegianal, comao
son Residencial de Media Densidad (R3 y R4) y Comercia Sectorial (L),

e, con Ordenanza Municipsd N® (40-00-CICPP e aprusba modificar parciaimente f Plan Director e
Pira y Castilla al 2010 aprobado con Ordenanza Municipsl N° 042-2001-CICPF, por &0 que en funcian de fa
sitividad  a  desarollar ha convenido efectuar el Cambio de Zona de Forestaciin (ZF) & Zona Residencial
Derisidad Mediz, Zona de Reglamentacion Especial 7 (RET) y Zona de Recraaciin Publica Especial (RPE), y de
manera complementaria la adecuackia del sistema vial;

Gue, & Inferme Téonice Fundamentada, precisa que en el endlisis efectuado a k& zona invoiucrada
tecnicaments, no se registrs  desarrolio de actividades especificas no compatibles, en oonsecuencia son aress
que i permitiia & adecuado funcionamienio de la propuesta de a3 “Construccién de Hablaciones Urbanas
Residencizles — Ecoldgicas en el Disirite de Castilla’, y mas aun consideranda que e temana posee una WOTECHN
— hhandencial para uso residencial, en consscuencia con alta disposicion para ser receplora de acthvidad residencial y
somercial aste proyecto debard sujtarse o las Mormas establacidas por este provincial, al Reglamentd Wacional
de Edificaciones v i2 narmas complementarias vigenies;

Cate, considerands la ubicacion colindants & Rio Piura considergndo el potencial de &rsa que ocupa &

wpredio “Mosieverde” y por recomendaciongs de especialistas, el pramales efecido el process leenico de consullas

shevaluacones coma &l ESTUDIO BE ESTIMACION DE RIESGOS DEL FUNDO MONTEVERDE, el cual fue

ufnitida &l propietanis por el Secretario Técnico del Gotiema Regional segin Oficio N° H05-AGAGRP-SIREDECH-

FRADC-ST. En ol cusl concluye que & drea materia del andlisis poses ka calificaciin de Nivel de "Riesgo Bak", En

adonsecuencia capar de aberar actiidad residencial, slempré y cuando s mantenga el respeto de fa Franja
Riberefia; .

Que, de conformidad con e Artlcdo 73° de Lay Orgénica de Municipeidades, Ley N° 27972 el rol de a3
Y Municipaiidades Provinclales comprende: Le promaciin y apoyo & los Proyecios de Iersdn. Promociin del
fecarrolio scondmico local para fa generacidn de empleo, Fomento de las Inversiones Privadas en Proyactos de
erés Local como es el presents caso qua generara jorales de trebajo, y permilivd mejarar y assgurar a futurs
veles de recaudacion municipal, beneficiando integraiments @ la economia local y confribuyenda a mejorar i2
-zlidad de vida de las familias de Fura Metropolitsna;

e, entra los beneficios 52 cuenta gue per 1z escala de este proyecto y considerando que se Bjecuiara en
diaz (10} etzpas consecutivas, se pravé al fingl de este proceso una inversion Jue ascende a S TR 248,050
Muevos Soles. Oue a su vez generaran una Oferta Labora Directa de 6,122 puesios laborakes,

Que. de acuerdo 3 lo establecido por &l Adiculo 1° del DuS N® 012-20004-VIVIENDA, que madifica &
Articuto 317 del Reglamentn de Acondicionamienta Territorial y Desarraliy Urbano, aprobado por el D5 N® 027-
TO03VIVIENDA respects 2 las derominacionss y caracteristicas para la proguesta *Construccidn de
Habilitaciones Urbanas Residenciales — Ecoldgicas en ¢ Distrito de Castilla”, y, estando conforme, tanienda
en cuenta que &l presente &5 un procest de adecuacin a las exigencias contemporaness de la zondicacian;

T, Cue, de conformidad con ia Constitugion Politica del Perd, & Ley Orgénica de Municipaidades N° 27972
; E“U‘-'m.:,;? &l Decreto Supremo N* 027-2003-VIVIENDA, su medificatoria f Decreto Supremo N° 012-2004-VIVIENDA y 1
.o \@\ Ordananza Municigl N° 10-2008-CICPP, al Dictamen N 048-2010-CDINPP, del 07 de Diciembre del 2010,y o
1 T I'r
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SE ORDENA:

Articule Primera.- Aprobar ¢ Cambio de “Zona de Forestacion (ZF) a Zona Residencial Densidad
Media, Zona de Reglamentacion Especial 7 (RE7) y Zona de Recreacidn Publica Especial {RPE) en el area de
planeamientn ubicada en el sechor sur ceste del distile de Casti¥a, segin Plano P-14-10D, De manera
complementarnia se modifica parcialmente ef Plano del Sistema Vial il comao se indica &0 |a Lamina P-1205,

Aticuls Segundo - Aprsbar la ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL - RE7. Definicién: Se
considera como 12 a las &reas wibanas previamente identificadas y con caraclerislicss especiales, las cuales estan
ubicadas posterioras a las 4reas de franja forestal, Via de Evitamiento y Parque Lineal, colindantes del Rio Piura
yio en Areas de caracteristicas similares establecidas en &f Plano que aprebe &l ente provincial que 2dminisira el
Fian Urbano, En estas areas se permiirg bz ejecucdn de habilitaciones urbanas esperiales bajo los paramsiros
nommativos de residencizes de media densidad R3'y R4 a excepcidn de los aportes nommativos establecidos por &
RNE, para este caso ta habitacion wbang deberd contemplar 20 % de aportes normatives distribuides en 16 % de
Recreacion Publica, 2 % Educacon, 1 % Otros Fines y 1 % Parques Zongles. Parametros! Los paramelros
Lrbanisticos seran aplicables y compatibles a R ¥ R4,

Articule Tercero- Agrober la ZONA DE RECREACION PUBLICA ESPECIAL - RPE, Dafwiciin: 5

o dansidera como tel 2 155 Greas whenas previamente idenfificadas y con caracteristicas especiales que daberan

ervarse exclusivaments para uso recreacional pasivo. Podeén estar dispuestas a lo largo &6 vias prircipees,

Epias focestales o zongs idenlificadas de caracteristicas simitares establecidas en el Plano que apruets & enle

y ..J" vincial gue administra ¢f Pian Urbano. Eo eslas Areas se permilirg unicaments |a recreacion pasiva y podran ser

= confabfizadas como aporla en tas habiacones urbanas residenciales, sismpre ¥ cuando cumglan con al ancno
Tminimo da 25,00 metros.

En caso existan edficaciones preexmstantes con Boencia munkipsl siles seran calficadas como de necasidad
publica a electos de ejecutar procesos de expropiaciin de ser necesario. Parameiros: No esla penngico ningl tipo
de edificeaiones.

Articulo Cuarte.-Comuniquese a la Comision de Desarrollo Urbano, Gerencia Municipal, Gerencaa da
Flanificacion y Desamollo, Gerenciz Territorial y de Transpadte v a fa Municipalidad Distrita! de Castifia, para log
fines convenientes
REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.
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