“ANO DEL MALOGO Y LA RECONCILIACION NACIONAL”

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE PIURA
ORDENANZA

N°122-04-CMPP
San Miguel de Piura, 15 de mayo de 2018.
Visto el Dictamen N°® 001-2018-CDU/CPP, de fecha 6 de abril de 2018, de la Comisién de
Desarrollo Urbano de 1a Municipalidad Provincial de Piura; v,

CONSIDERANDO:

Que, con expediente de Registro N°® 024906 de fecha 18 de julio de 2017, el sefior Eduardo
Antonio Arreategui Ruiz, en calidad de Presidente de la Asociacién de Vivienda Residencial
Ingenieria Piura (RESING), ante esta municipalidad .se presenta y solicita que se tramite ante el
Concejo Municipal el cambio de zonificacién del predio ubicado en el Lote B’ del Sector Qeste de
Piura, que tiene en la actualidad una zonificacién de Recreacién Publica (ZRP), lo que ha motivado
que declaren improcedente su solicitud para que la autoridad competente apruebe el proyecto de
habilitacion urbana para uso residencial, lo cual significa que mediante Ordenanza Municipal se
modifique el Plan de Desarrollo Urbano de Piura, Veintiséis de Octubre, Castilla y Catacaos al 2032,
probado mediante la Ordenanza Municipal N° 122-02-CMPP del 04 de setiembre de 2014. Adjunta

Que, con Memorando N° 371-2017-GAJ/MPP de fecha 24 de julio de 2017, el Abog. José
Felipe Villanueva Butrén - Gerente de Asesoria Juridica, remite a la Oficina de Planificacién
Territorial el expediente del caso, a efectos de realizar la evaluacion de lo peticionado de cambio de
zonificacion conforme a los requisitos y procedimientos establecidos en el Decreto Supremo N° 022-
- 2016-VIVENDA - Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible;

Que, con expediente N° 036779 de fecha 27 de setiembre de 2017, el sefior Eduardo Antonio
Arreategui Ruiz, en calidad de Presidente de la Asociacién de Vivienda Residencial Ingenieria Piura
. (RESING), ante esta municipalidad se presenta interponiendo recurso de apelacién contra denegatoria
ficta de su reclamo, solicitando que lo declare fundado y solicita que se tramite ante el Consejo
Municipal el cambio de zonificacién del predio ubicado en el Lote B’ del Sector Oeste de Piura, que
tiene en la actualidad una zonificacidon de Recreacion Piblica (ZRP), lo que ha motivado que
declaren improcedente su solicitud para que la autoridad competente apruebe el proyecto de
habilitacién urbana para uso residencial, lo cual significa que mediante Ordenanza se modifigue el
Plan de Desarrollo Urbano de Piura, Veintiséis de Octubre, Castilla y Catacaos al 2032, aprobado
mediante la Ordenanza N° 122-02-C/CPP del 04 de setiembre de 2014. Adjunta para el efecto, entre
otros copia fedatada del documento de factibilidad de suministro de energia eléctrica de ENOSA y
documento de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado;

Felipe Villanueva Butrén - Gerente de Asesoria Juridica, remite el expediente N° 036779,
relacionado con el recurso de apelacion por denegatoria ficta, de lo solicitado mediante expediente
N°024906-2017, relacionado a la peticion de cambio de zonificacién del predio ubicado en el Lote B
del sector Oeste de Piura, que tiene en la actualidad una zonificacién de Recreacién Piblica, para
que se apruebe el proyecto de habilitacién urbana para uso residencial; por lo que, considerando lo
pstablecido en el D.S N° 022-2016-VIVIENDA - Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible, remite el expediente del caso a efectos que realice la evaluacion de lo

Que, con Memorando N° 519-2017-GAJ/MPP de fecha 11 de octubre de 2017, el Abog. José



peticionado de cambio de zonificacién conforme a los requisitos y procedimiento establecidos en el
citado decreto supremo,

Que, con Oficio N° 11-2018-OPT-GPYD/MPP de fecha 09 de enero de 2018, el suscrito
comunica a la asociacion recurrente, sobre requisitos y pago por derecho de tramitacion de su
solicitud;

Que, con expediente deARegistro ‘N® 24906-01-01 de fecha 25 de enero de 2018, el sefior
Eduardo Antonio Arreategui Ruiz, en calidad de Presidente de 1a Asociacion de Vivienda Residencial
Ingenieria Piura (RESING), en respuesta a lo requerido con Oficio N° 11-2018-OPT-GPYD/MPP,

para atencion del cambio de zonificacion solicitado, presenta a esta municipalidad conforme al TUPA

vigente: Solicitud de Cambio de Zonificacién, Copia Literal de Dominio, Memoria Descriptiva
suscrita por un ingeniero civil colegiado, Planos de Localizacién, Plano de Ubicacion, Plano
Perimétrico, Plano de Zonificacion actual, Plano de Caracterizacion de la Zona, Plano de Propuesta
de Zonificacion y dos (02) comprobantes de pago por derechos de tramitacion;

Que, la Oficina de Planificacion Territorial emite el Informe N° 013- 2018-OPT-GPYD/MPP
de fecha 08 de febrero de 2018, con opini6n relacionada al cambio de zomﬁcacmn planteado en el
cual concluye y recomienda lo siguiente:

zonificacién, planteada por el interesado, se determina lo siguiente:
a) DEL TERRENO:

» Titulos de Dominio.- A favor de la ASOCIACION DE VIVIENDA RESIDENCIAL
INGENIER[A PIURA - RESING:

> Ubiecacion.- Predio denominado Lote B'- 04, Ubicado en ¢l Sector Norte Oeste de la
ciudad de Piura, en el Distrito, Provincia y Departamento de Piura (Ver Plano
adjunto).

> Area y perimetro.- 15,545.22 m2 de érea y 648.24 m!. de perimetro (Ver Plano
adjunto).

» Factibilidad de servicios.- L.a factibilidad de servicios basicos como agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica estd acreditada conforme a los documentos que
obran en autos, expedidos por las respectivas empresas concesionarias.

sisterna vial local, que le dan accesibilidad y lo comunican con el resto de la ciudad y
del Perui.

> Riesgo.- Segtin ¢l Mapa de RIESGOS del Plan de Gestion de Riesgos de Desastres
de la ciudad de Piura, aprobado por Ordenanza N2 098-00-CMPP del 25/06/2012, el
predio en mencién de proplegiad de la ASOCIACION DE VIVIENDA
RESIDENCIAL DE INGENIERIA, se encuentra en una Zona de RIESGO BAJO.

Considerando las caracteristicas y condiciones técnicas antes descritas, se considera que
el terreno en mencién, retine las condiciones bésicas elementales para el desarrollo de la
vida humana, en un marco fisico adecuado y seguro de habitabilidad.

b) DEL CAMBIO DE ZONIFICACION.

b.1. ZONIFICACION Y VIiAS ACTUALES
» De acuerdo al Plano de Zonificacién General de Uso del Suelo y al Plano del
Sistema Vial, del PDU de Piura, Veintiséis de Octubre, Castilla y Catacaos al
2032 aprobado por Ordenanza N°® 122-02-CMPP del 04/09/2014, vigente con
su modificatoria y, al CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS N°
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e Revisada la documentacion técnica que obra em autos, sobre pedldo de cambio de

» Accesibilidad.- El terreno en mencion cuenta con vias circundantes asfaltadas det =



287-2017 que obra en autos, el terreno en mencién de 15,545.22 m2. de 4rea,
se encuentra afectado de la siguiente manera (Ver Plano de Zonificacion
Actual):
v' Zonificacién: Zona de Recreacion Piblica (ZRP): 15,545.22 m2.
v Sistema Vial Primario: No afecto por vias del Sistema Vial Primario.
v Sistema Vial Local: Determinadas en procedimientos de habilitacion
urbana:
‘o Avenida “B”-Seccién B-B de 28.20 ml.: 4,240.03 m2,
o Jirén “17, Seccion 1-17 ml.: 449.66 m2.

b.2. DE LA PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION: DE
RECREACION PUBLICA (RP) A RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA

(RDM).

» La propuesta de cambio de zonificacién en gestion por el administrado
comprende los 15,545.22 m2. del terreno de su propiedad, la misma que
considera las siguientes &reas (Ver Plano propuesta de cambio de
zonificacion).

- 12,012.08 m2. que el PDU PIURA AL 2032 y su modificatoria, lo ha
zonificado como RECREACION PUBLICA (RP) y, que se propone el
cambio de zonificacion a RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
(RDM).

- 3,583.14 m2. que se encuentran afectados por vias en consolidacion del
Sistema Vial Local.

» E! principio u origen en que se FUNDAMENTA el presente cambio de
zonificacion, radica en que, segin el Plan Director de Piura y Castilla al
2010, aprobado por Ordenanza Municipal N°® 042-2011-C/CPP de fecha
28/12/2001, actualizado con Ordenanza Municipal No. 062-00-CMPP de
fecha 13/05/2011 y reestablecida su vigencia con Ordenanza N° 122-01-
CMPP del 18/03/2013 (ver plano adjunto), esta municipalidad provincial a
través de la Oficina de Planificacién Urbana y Rural y Division de
habilitaciéon y Expansién Urbana, expidi6 al administrado el
CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS NO. 231-2013 EL
24/10/2013, que obra en autos con VIGENCIA AL 24/10/2016.

En este documento se le certifica al administrado que, ¢l terreno de 15,545.22
m2. de su propiedad, esta zonificado como ZONA RESIDENCIAL MEDIA
DENSIDAD (RMD) vy afectado por vias del Sistema Vial Local en
consolidacién en su entorno y, es en base a esta zonificacion certificada por
esta municipalidad, que formulan su proyecto de habilitacion urbana con
fines de vivienda para sus asociados; gestion que se ha visto truncada, en
tanto que, con Ordenanza No. 122-02-CMPP de fecha 04/09/2014, se le
aprueba al terreno en cuestion, zonificacion de RECREACION PUBLICA
(RP), en el Plano de Zonificacién General de Uso del Suelo del Plan de
Desarrollo Urbano de Piura, Veintiséis de Octubre, Castilla y Catacaos al
2032, vigente a la fecha con su modificaciéon de Ordenanza N° 122-03-
CMPP, pese a que segin el certificado de zonificacion y vias en mencion,
esta municipalidad provincial ya habia certificado que la zonificacion
RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD (RDM) de su predio, tenia
VIGENCIA AL 24/10/2016.

En este caso se determina que el PDU PIURA AL 2032 del 04/09/2014,
vigente a la fecha con su modificatoria, debio respetar como un DERECHO
ADQUIRIDO por el administrado, la zonificacion RESIDENCIAL
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DENSIDAD MEDIA (RDM) del predio en cuestion, que le fue certificada
por esta Municipalidad, mediante el Certificado de Zonificacion y Vias N°
231-2013 expedido el 24/10/2013 con VIGENCIA AL 24/10/2016; motivo
por el cual se considera factible brindar atencién la solicitud del
administrado, de cambio de zonificacién de su predio d¢ RECREACION
PUBLICA (RP) afectado por vias locales a RESIDENCIAL DENSIDAD
MEDIA (RDM) afectado por vias locales.

» Respecto a los servicios piblicos que el cambio de zonificacién en gestion
demande, se considera suficientes los servicios de vialidad, agua, desagite,
electricidad, limpieza piblica y transporte; asi como también se cuenta con la
dotacion necesaria de los equipamientos urbanos de educacion, salud y
recreacion. ‘

» Asimismo de acuerdo al Decreto Supremo No. 022-2016-VIVIENDA,
Articulo 107°, sobre condiciones de los cambios de zonificacion, se considera
que el lote de terreno materia de cambio de zonificacidn, en sus dimensiones
equivale a las de una manzana, por lo que el cambio de zonificacién no afecta
a predios contiguos. ‘

Por lo antes expuesto, el suscrito considera factible brindar atencidon a la solicitud del
interesado, motivo por el cual ¢l cambio de zonificacion del uso del suelo de los 15,545.22 7
m2, zonificados como RECREACION PUBLICA (RP) afectado por vias locales a . =
zonificacion RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA (RDM), afectado por vias locales, .
manteniendo los mismos pardmetros urbanos y compatibilidad de uso, aprobados én'el -
PDU PIURA AL 2032 con: Ordenanza Municipal N° 122-02-CMPP, vigente con-su
modificatoria, deviene en PROCEDENTE; quedando el terreno en mencidn zonificado

de la siguiente manera (Ver plano zonificacion propuesta): '

S * RESIDENCIA DENSIDAD MEDIA (RDM): 12,012.08 m2.
= AREA AFECTADA POR VIAS LOCALES: 3,583.14 m2.

Para el efecto, se deriva lo actuado a la Gerencia de Asesoria Juridica, para su respectiva
opinién de acuerdo al nuevo Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sostenible aprobado por D. §. N° 022-2016-VIVIENDA, teniendo en cuenta que

_ el cambio de zonificacion en tramite, es sobre una zona de RECREACION PI'JBLICA;
luego de lo cual lo actuado debera ser remitido a la Comision de Desarrollo Urbano, para
el dictamen respectivo.

] Que, con informe N° 266-2018-GAJ/MPP de fecha 15 de febrero de 2018, la Gerencia de
Asesoria Juridica opina que resulta procedente el cambio de zonificacion solicitado por la
representante de la ASOCIACION DE VIVIENDA RESIDENCIAL INGENIERIA PIURA
(RESING), mediante el expediente de Registro N° 24096-2017, para lo cual conforme a lo prescrito
en el D. 8. N° 022-2016-VIVIENDA, se debe emitir la correspondiente Ordenanza que apruebe el
cambio de zonificacion planteado, para lo cual debe ser derivado a la Comision de Desarrollo Urbano
a efectos que emita el dictamen respectivo v posteriormente sea puesto a consideracion del pleno del
concejo, de acuerdo a sus atribuciones conferidas por la Ley Organica de Municipalidades N° 27972,
bajo los términos siguientes:

» FEl 4rea de 15,545.22 m2, zonificado, como RECREACION PUBLICA (RP) afectado por vias
locales a zonificacion RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA (RDM), afectado por vias locales,
manteniendo los mismos pardmetros urbanos y compatibilidad de uso, aprobados en el PDU
PIURA AL 2032, quedando la clasificacion de la siguiente manera:
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e RESIDENCIA DENSIDAD MEDIA (RDM): 12,012.08 m2.
» AREA AFECTADA POR VIAS LOCALES: 3,583.14 m2.

Que, a través del Oficio N° 055-2018-GM/MPP de fecha 19 de febrero de 2018, la Gerencia
Municipal solicita a la Comisién de Desarrollo Urbano la emisién del dictamen correspondiente,
indicando que sobre el particular, ya se cuenta con el informe técnico que opina la factibilidad de lo
peticionado y por ende su procedencia y el informe de la Gerencia de Asesoria Juridica, que opina
que es procedente el cambio de zonificacién solicitado por el Presidente de la Asociacion de Vivienda
Residencial Ingenieria de Piura (RESING), quien solicita el cambio de zonificacién del predio
ubicado en el Lote B del sector Oeste de Piura, conforme.a lo prescrito en el D. S. N® 022-2016-
VIVENDA, se debe emitir la ¢Srréspondiente Ordériaﬁi‘af"Municipal que apruebe el cambio de
zonificacion planteado, por lo que el presente debe ser elevado al Pleno del Concejo Municipal para
su aprobaci6n; previo dictamen de'la-cdmision-qiie preside, conforme a las atribuciones conferidas en
la Ley Orgénica de Municipalidades;

s ':’E‘,Afo Que, la Comisién de Desarroilo Urbano, a través del Dictamen del Visto, recomienda se
"F’e,‘(' pruebe el Proyecto de Ordenanza, que ordena aprobar el Cambio de Zonificacion en los siguientes
Be ‘g% rminos: :

la siguiente manera (Ver Plano propuesta de cambio de zonificacion).
* RESIDENCIA DENSIDAD MEDIA (RDM): 12,012.08 m2. manteniendo los mismos

- con su modificatoria.
s AREA AFECTADA POR VIAS LOCALES: 3,583.14 m2.;

modificatoria aprobada por Ordenanza N° 122-03-CMPP dei 28 de diciembre de 2017.

, Que, sometido el Dictamen N° 0]-2018-CDU/MPP de fecha 6 de abril de 2018, a
consideracion de los sefiores regidores en la Sesién Ordinaria de Concejo de fecha 15 de mayo de
2018, merecid su aprobacién, por lo que en uso de las atribuciones conferidas por la Ley Orgénica de
% Municipalidades N° 27972;

SE ORDENA;

de 4rea, de propiedad de la ASOCIACION DE VIVIENDA RESIDENCIAL INGENIERIA
PIURA = RESING, d¢ RECREACION-PUBLICA (RP) con afectacion de vias locales, quedando
dicha 4rea, de acuerdo con los planos: PERIMETRICO, ZONIFICACION VIGENTE - ZONA
DE ESTUDIO, PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE ZRP A RDM Y MAPA

= RESIDENCIA DENSIDAD MEDIA (RDM): 12,012.08 m2., manteniendo los mismos
pargémetros urbanos y compatibilidad de uso, aprobados en el PDU PIURA AL 2032 vigente
con su modificatoria.

= AREA AFECTADA POR VIAS LOCALES: 3,583.14 m2.

ARTICULQO SEGUNDO: Disponer la modificacién de la Ordenanza N° 122-02-CMPP, que
aprueba el Plan de Desarrollo Urbano de Piura, Veintiséis de Octubre, Castilla y Catacaos al 2032,
vigente con su modificatoria aprobada por Ordenanza N° 122-03-CMPP, conforme al cambio de
zonificacién dispuesto en el articulo primero de la presente ordenanza; en cumplimiento a lo
establecido en el Articulo 38°, del D. 8. N® 022-2016-VIVIENDA.
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pardmetros urbanos y compatibilidad de uso, aprobados en el PDU PIURA AL 2032 vigente ..

Y que ordena modificar la Ordenanza N° 122-02-CMPP del 04 de setiembre de 2014, vigente con su

ARTICULO PRIMERO: Aprobar e} cambio de zonificacién del terrenb de 15,545.22 m2.
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ARTICULQ TERCERO: Dar cuenta a la Comisiéon de Desarrollo Urbano, Gerencia
Municipal, Gerencia de Asesoria Juridica, Gerencia de Planificacion y Desarroilo, Oficina de
Planificacion Terriforial, a la Municipalidad Distrital Veintiséis de Octubre, Municipalidad Distrital
de Castilla y Municipalidad Distrital de Catacaos, para los fines consiguientes.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.
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