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JAYTA TRISTA,
S renERAL

CONC EJO DISTRITAL DE BELLAVISTA

ORDENANZA MUNICIPAL N° 021 -2012-CDB

Bellavista, 23 de noviembre de 2012
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE BELLAVISTA

POR CUANTO:

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL DISTRITO DE BELLA VISTA, en su sesién de fecha 23 de
noviembre de 2012, y; .

CONSIDERANDO:

Que, los gobiernos locales son érganos de gobierno promotores del desarrollo local, con

personeria juridica de derecho publico y plena capacidad para el cumplimiento de sus
-+ fines, que gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de
\ '¥1 su competencia, conforme lo establece el articulo 194° de la Constitucién Politica del
: %“rau.of"‘ " Perit, en concordancia con el articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Orgdnica de
Municipalidades - Ley N° 27972;

%

SR,

-

Que, el articulo IV del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, establece que los
gobiernos locales representan al vecindario, promueven la adecuada prestacién
de los servicios publicos locales y el desarrollo integral, sostenible y armoénico de su
clrcunscripcién;

Que, el articulo 79° numeral 3) del mismo cuerpo legal otorga funciones excusivas a
las Municipalidades distritales en materia de organizacién del espacio fisico y uso del
nsSuelo, dentro de las cuales se encuentran el normar, regular y otorgar autorizaciones,
¥Nerechos y licencias, referidas a la construccién, remodelacién o demolicion de

‘.; muebles y declaratorias de fébrica, entre otros;

S\ 0\ e, es propésito de este gobiermo municipal facilitar el acceso a la formalidad de
d1cAl grupos humanos que han realizado edificaciones sin contar con las autorizaciones
legales correspondientes;

Que, el Reglamento de la Ley N° 27157, de Regularizacién de Edificaciones y del
Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica, en su articulo 108° modificado por DS.
N° 035-2006-VIVIENDA, del 08 de noviembre del 2006, estgblece que la regularizacién
de las edificaciones ejecutadas sin licencia de obra, a partir de la vigencia de dicha
Ley, 21 de julio de 1999, se hard pagando la multa sefialada en su Art. 36,
equivalente al 10% del valor de la obra declarada, asi como los derechos de Licencia

de Obra;

Que, mediante Decreto Supremo N°024-2008- VIVIENDA, de fecha 27 de setiembre
de 2008, se aprobé el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y -de
“Licencias de Edificacién; en el Capitulo VI {concordado con el Articulo 30 de'la Ley
N° 29090) se establece que dichas edificaciones podran ser regularizadas hasta el
31 de Diciembre de 2008, plazo que fue ampliado en 180 dias calendario, mediante
-la-Ley N°29300;-de fecha 17 de diciembre de 2008, la cual modifica el primer parrafo
del Art. 30° de la Ley N° 29090 y nuevamente fue ampliado hasta el 31 de diciembre




) 2012 :
: : ' MUM PALDAL G5 TRTAL D
J—— LIFA LA S TRITAL l}" T AV 5 A
SJRITALY SECRETAHIA (J!:NrnJQLL .
Certifica: Que esta cupia concuerda
Con su criginal que se conserva en o
Archive do este Conaajo

VTA rmsmr

CONCEJO DISTRITAL DE BELLAVISTA
de 2010, mediante la Disposicién Transitoria Primera de la Ley N° 29476, Ley que
modifica y complementa la Ley N° 29090, de fecha 18 de diciembre de 2009,
debiendo para ello cancelar los derechos y multa del 10% del valor de la obra y
que todas aquellas que no cumplan con las normas urbanisticas o que no se
hayan regularizado al vencimiento de dicho plazo serén demolidas, de
conformidad con lo previstoen el Art. 93° de la Ley Orgadnica de Municipalidades;

Que, mediante Ley N° 29898 ley que modifica la ley N° 29090 publicada con fecha 11
de julio del 2012 en la tinica disposicién Complementaria, establece literalmente gue las
edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia o que no tengan conformidad de
obra después de julio de 1999 hasta el 27 de setiembre de 2008, podrdn ser
regularizadas dentro del plazo que vence el 31 de diciembre de 2013, conforme al
procedimiento que establece el reglamento de la Ley N° 29090;

Que, es politica de la actual gestion municipal alentar el desarrollo econémico y social del
vecindario reconociendo el importante esfiterzo econémico que su poblacién ha
efectuado en la construccion de sus viviendas, situaciéon que  hace necesario
/ establecer un nuevo proceso de regularizacion de edificaciones en el distrito; a fin que
no se mantengan las construcciones en calidad de informales.

Que, a la fecha y conforme lo dispuesto en la Ley N° 29090 y su modificatoria Ley N°
29476, y ley N° 29898 ley que modifica la ley N° 29090 publicada con fecha 11 de julio
del 2012, establece que las edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia o gue
no tengan conformidad de obra después de julio de 1999 hasta el 27 de setiembre de
2008, podran ser regularizadas dentro del plazo que vence el 31 de diciembre de 2013,
conforme al procedimiento que establece el reglamento de la Ley N° 29090; quedando
ast un vacio técnico legal que permita regularizar aquellas construcciones realizadas
sin licencia a partir del 28 de setiembre del 2008 en adelante y que cumplen con los
parametros normativos vigentes y puedan ser mantenidas en el tiempo;

Que, actualmente existe un gran numero de vecinos del distrito que, por diversas
razones han construido sin Licencia Municipal, los cuales se encuentran en la situacion
de no poder regularizar el estado del predio, con el riesgo de disponerse la demolicién
de lo ejecutado, estando a que la Ley N° 29090 y su modificatoria Ley N° 29476 y ley
N° 29898, no ha establecido solucién a este problema;

Que, el Informe N° 593-2012-MDB-GDU-SGOP de La Sub Gerencia de Obras Privadas,
Informe N° 121-2012-MDB-GDU de la Gerencia de Desarrolio Urbano y el Informe N°
341-2012-MDB-GAJ de La Gerencia de Asesoria Juridica; son de Opinién favorable a la
Expedicion de la presente Ordenanza municipal;

Que, por lo expuesio en los considerandos anteriores, es necesario dictar una
ordenanza Municipal que otorgue la posibilidad de regularizar las construcciones
realizadas a partir del 20 julio de 1999 hasta 31 de Julio del 2012. Pudiendo
realizarse dicha regularizacion hasta el 31 de diciembre del 2013, fecha que establece
la ley N° 29898, norma que permitird dar solucién en gran parte al problema existente
y en forma progresiva erradicar la practica de las construcciones de edificaciones sin
licencia en el distrito de Bellavista;

Asimismo establecer el beneﬁczo de descuento en las multas administrativas por un
determinado periodo de vigencia, estos beneficios alcanzaran también a los
contribuyentes que se encuentren con expedientes de regularizacién y multas
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derivadas de procedimiento administrativo sancionador en tramite.

Estando a lo expuesto y de conformidad a [o establecido por el
articulo 9° numeral 8), articulos 39° y 40° de la Ley Organica de Municipalidades - Ley
N° 27972, y con el voto UNANIME de los Seniores {asj Regidores (as) con dispensa de
lecturay aprobaaon del Acta, se ha aprobado lo siguiente:

ORDENANZA QUE ESTABLECE PLAZO DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES
SIN LICENCIA DE CONSTRUCCION EJECUTADAS HASTA El 31 DE JULIO DEL
2012 EN EL DISTRITO DE BELLAVISTA y OTORGA BENEFICIOS EN EL PAGO DE

MULTAS,

Articulo Primero.- Apruébese el plazo de Regularizacién de Edificaciones en el
Distrito de Bellavista, hasta el 31 de diciembre del 2013, a fin de que se pueda formalizar
las edificaciones realizadas sin Licencia de Construccién ejecutadas a partir del 20 de
Julio de 1999 hasta el 31 de Julio del 2012, cumphendo con los requisitos que se
mencionan en este mismo dispositivo legal.

3 encido dtcho plazo seran materia de demolicién, conforme a lo establecido en el Articulo
é 0°de la Ley N° 29090- Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.

*"Articulo Segundo.- Establézcase el beneficio de descuento para aquellos
administrados que realicen sus tramites de regularizacién. Otorgdndoles el beneficio de
descuento en las multas administrativas segun la siguiente escala:

- 70 % para edificaciones destinadas a vivienda
- 50 % para edificaciones destinadas a comercio

Estos beneficios alcanzaran también a los contribuyentes que se encuentren con
expedientes de regularizacién y multas derivadas de procedimiento administrativo
sancionador en tramite que no hayan derivado a procedimiento coactivo.

cedente, que tendrd una vigencia de 180 (ciento ochenta} dias a partir de entrada en
encia la presente norma.

rticulo Cuarto.- Establézcase que Ilos procesos de regularizaciéon  de
edificaciones gue hayan sido ejecutados sin licencia correspondiente, podran ser
regularizados cumpliendo los siguientes requisitos:

1) Formulario Unico de Edificaciones -FUE debidamente llenado firmado y sellado por
responsable de obra y el titular con Anexo A é B, de ex:stir Conddminos (3

. originales y 1 copia).

2) Copia literal de dominio de la SUNARP con antigiedad no mayor de 30 dias
naturales {donde conste drea, linderos y medidas perimétricas del terreno y rubro
de cargas y gravamenes). ' _

3) Documentacién (instrumento publico) que acredite que cuenta con derecho a
edificar, en caso que el solicitante de la licencia de obra no sea el propietario.

4) En caso de personas juridicas se presentara vigencia poder expedida por el registro

. de personas juridicas con antigiiedad no mayor a 30 dias naturales..
5) Declaraczon Jurada de los profesionales que suscriben la documentacién
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técnica y del Responsable de Obra, en la que se manifieste que se
encuentra habilitado por su .colegio profesional.

6) Cartade. Segundad de obra, firmada y sellada por lngeniero Civil colegtado

7} Autorizacién de la Junta de Propietarios para proyectos en inmuebles con unidades
inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y bienes de Propiedad Comiin, segin art
133° y 136° del D.S. N° 035-2006- VIVIENDA. '

8) Pago por derecho de tramite 1.5 % del Valor de Obra

9} Plano de Locahzaczon y Ubicaciéon Esc. 1:500 segiin formato ,

10) Planos de Arquitectura esc.: 1/75 (plantas, cortes y elevaciones) firmado y
sellado por el profesional constatador y por el titular (2 juegos y copia digital).

11) Planos de Seguridad y Evacuacién amoblado (2 juegos y copia digital) firmado y
sellado por el profesional responsable y el titular, (sélo para):

a. Edificaciones de mas de cinco pisos de uso residencial, a excepcién en las que
la circulacion comin llega al quinto piso y los pisos superiores formen parte de
la misma unidad inmobiliaria.

b. Edificaciones de concurrencia masiva de publico y/ o uso diferente a vivienda.

N .
%)
EBD - Para la emision de la licencia se verificara el cumplimiento del Art. 70

umeral 70.3 del D.S N° 024-2007-VIVIENDA.

NOTA:
Todas las edificaciones estatales o privadas frecuentadas por el publico en general
deberdn cumplir con art 1° y 2° Norma A.120 "Accesibilidad para Personas con

Discapacidad " del RNE.

Slifig G‘“e

Articulo Quinto.- El procedimiento de regularizacion que comprende la admisién,
tramite, evaluacién y aprobacion del procedimiento de regulanzaczdn debe observar lo
stguiente:

a) Ei expediente serd ingresado y admitido en mesa de partes de la Sub
Gerencia Tramite Documentario y Archivo, la cual verificard el cumplimiento
de los requisitos y pago exigidos, y de ser conforme, remitirgd el expediente a la
Sub Gerencia de Obras Privadas para su evaluacion. Si el expediente estuviera
incompleto se aplicard lo dispuesto en el articulo 125 de la Ley del Procedimiento
Administrativo General — Ley N° 27444,

b} La Sub Gerencia de Obras Privadas procederd en un plazo no mayor a guince (15)
dias haibiles a realizar los siguientes actos:

1. Efectuar la inspeccién ocular de la obra materia del pedido de regularizacion

2. Verificar que los planos presentados se encuentren de acuerdo a la obra existente,
3. Emitir un informe sobre la realidad fisica.de la obra con respecto al cumplimiento
de la normativa vigente y de los pardmetros urbanisticos y edificatorios aplicables
al inmueble en la fecha de ejecucién de la obra o en todo caso los pardmetros
vigentes, no pudiéndose aplicar ambos supuestos a la vez.

c/ Si el resultado del Acta de Verificacién es No conforme, el mismo deberd ser
Justificado consigndndose la norma transgredida, el articulo pertinente y la precision
de las observaciones técnicas; asimismo, se deberd precisar las obras adicionales
de demolicién y remodelacion a ejecutar para lograr la aprobacién.

En este caso la Municipalidad procederd a notificar al administrado a ﬁn de gue
levante las observaciones formuladas por el verificador en un plazo de gquince (15)
dias hdabiles. La presentacion de nuevos planos renovara el plazo de evaluacion.

d) En caso de que no se cumpla con presentar el levantamiento de las observaciones

. en el . .plazo. establecido o que  habiéndose presentado el levantamiento de
observaciones, se procedera a emitir la respectiva Resolucién de improcedencia, la

Ui £ongy uarda
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cual serd notificada al administrado, con lo que concluird el procedimiento.

e) Si el resultado del Acta de Verificacién es Conforme, se procederd a realizar la
liguidacion de los derechos y la Multa resultante del valor de obra a regularizar,
la cual deberd ser cancelada por el administrado, sin reajustes a partir de la
notificacién de la liquidacion efectuada. Una vez cancelada la liquidacién, se
procedera a emitir la licencia de Obra Regularizando la Construccién de la
Edificacién. :

> No sera aplicable la Regularizacién de Edificaciones Identificadas como:
a) De Interés Arqueolbgico, histérico y patrimonio cultural.
b} De proteccién Ecolégica.
¢) De riesgo para la salud e integracién fisica de los pobladores.
d) Areas destinadas a inversiones ptiblicas para equipamiento urbano.
e} Reserva para obras viales o de interés Nacional, Regional o Local.
fl Reserva Nacional. .
g) Areas publicas

Articulo Sexto.- Encdrguese a la Gerencia Municipal y a la Gerencia de Desarrollo
Urbano, el cumplimiento de lo previsto en la presente Ordenanza; a la Secretaria
General a la publicacién de dicho dispositivo legal en el Diario Oficial El Peruano, en
el Portal electrénico de la Municipalidad de Bellavista, para la difusion integra de la

presente Ordenanza;

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Primera.- Facultese al serior Alcalde, para que mediante Decreto de Alcaldia pueda
prorrogar, modificar la presente Ordenanza. ‘

Segunda.- Aquellos propietarios de edificaciones que no se acojan a la presente
Ordenanza de Regularizacién de Edificaciones, serdn pasibles de las sanciones

conforme a lo establecido en el Articulo 30° de la ley N° 29090 - Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.

POR TANTO:

MANDO SE REGISTRE, COMUNIQUE, PUBLIQUE Y CUMPLA
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