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a.2. TIPO DE ACTO: SIN TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD

Se elige esta opcion cuando el acte administrativo NO implica la transferencia del

derecho de propledad.

Todas las opciones, listadas a continuacion, corresponden a informacion extraida

de la partida registral o documento de fecha cierta.

Al seleccionar esic opcion, en el item “DETALLE DEL ACTO” se habilitaran las

S|gulentes opcloches:

» ACLARACION DE DOMINIO.
» ACLARACION DE RESOLUCION. ya

ADMINISTRACION.

ACTOS DE ADMINISTRACION. s utitiza)
AFECTACION EN USO.

AMPLIACION DE ARRENDAMIENTO.
ARRENDAMIENTO.

CAMBIO DE DENOMINACION.

CESION DE USO.

COAFECTACION EN USO:

COMODATO:

CONCESION:

DERECHO DE SUPERFICIE:
DESAFECTACION ADMINISTRATIVA:
DESAFECTACION EN USO:
DESAFECTACION PARCIAL DE USO:
ENTREGA PROVISIONAL.

EXTINCION DE LA AFECTACION:
EXTINCION DE CESION EN USO:
EXTINCION DE COAFECTACION:
FIDEICOMISO:

INCAUTACION:

MODIFICACION DE AFECTACION EN USO:
MODIFICACION DE COAFECTACION:
REASIGNACION DE LA ADMINISTRACION:
RENUNCIA A LA AFECTACION EN USO:
SUBDIVISION. utlliza)
USUFRUCTO.
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a.3. TIPO DE ACTO: CARGAS

Se elige esta opcidn cuando e acto regstral constituye una limitacion a la
disposicion del predio, se da por acuerdo entre las partes.

Todas las opciones, lstadas a continuacion, corresponden a informacion extraida

de la partida registral o documento de fecha cierta.

Al seleccionar =sta opcion, en el item “Detalle del Acto” se habilitaran las

siguientes opciones

> ADMINISTRACION. (Actualmente este término va no se utiliza)
ADMINISTRACION DE VIA. (Actuaimente este término ya no se utiiiza)
ANOTACION DE DEMANDA.

CLAUSULA DE REVERSION.

PATRIMONIO CULTURAL.

PROCEDIMIENTO NOTARIAL.

RESERVA EN GARANTIA DEL APORTE REGLAMENTARIO.
Actualmente este término ya no se utiiza

» SERVIDUMBRE:

WOWe N W N W

a.4. TIPO DE ACTO: GRAVAMEN

Se elige esta opcidn cuando el acto registrai constituye una hmitacion al derecho

de propiedad gue deviene de un acto administrativo.

Al seleccionar esta opcion, en e item *Detalie del Acto” se hablitaran las

siguientes opciones:

» ANTICRESIS. {Actuaimente este término ya no se utiliza),
» EMBARGO.
» HIPOTECA.

. NUMERO DE SOLICITUD DE INGRESO: En esta opcidn se consigna el nimero

de la solicitud de ingreso generado por la Oficina de Tramite Documentano de fa
SBN, medante € cual el administrado ingresa informacion documental a traveés de

la misma debera estar vinculada con el acto administrativo gue sera registrado.

. NORMA LEGAL: Indica el tipo de dispositivo legal mediante la cual se realza el

acto administrativo, se tienen las siguientes opciones para seleccionar:

> NO ESPECIFICADO
» ACUERDOC DE ALCALDIA
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ACUERDO DE CONSEJO
ACUERDO MUNICIPAL
ACUERDQ REGIONAL
CONSTITUCION
DECRETOQ DE ALCADIA
DECRETO DE URGENCIA
DECRETO LEGISLATIVO
DECRETO MUNICIPAL

Pt DECRETO SUPREMO
JK L@L) DECRETO SUPREMO EXTRAORDINARIO
|
I'*-": ’ DIRECTORAL SUPERIOR
Q‘tg-'!'-u-..i\'"_,._q'-'ﬁ
e

EDICTO

LEY (DEC. LEY, RES. LEGISL.)
LEY CONSTITUCIONAL
ORDENANZA

RES. SBN

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
RESOLUCION AUTONOMA
RESOLUCION DE ALCALDIA
RESOLUCION DE CONSEJO
RESOLUCION DE LA SBS
RESOLUCION DIRECTORAL
RESOLUCION GERENCIAL
RESOLUCION JEFATURAL
RESOLUCION JUDICIAL
RESOLUCION MINISTERIAL
RESOLUCION MUNICIPAL
RESOLUCION RESIDENCIAL
RESOLUCION SUBGERENGIAL
RESOLUCION SUPREMA
RESOLUCIONES VARIAS
TITULO DE AFECTACION EN USO — COFOPRI
TRATADO INTERNACIONAL
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Ademas, esta opcién va acompaiiada de 02 items: N° y Fecha (de Norma Legal):

c.1. N° Se consigna el nimero del dispositivo legal.
Ejemplo: 154-2008/SBN-GO-JAR

c.2. FECHA: Se consigna la fecha de la Norma o dispositivo legal.
Este dato debera ingresarse de manera directa sin espacios ni
‘", debide a que el aplicativo lo reconoce directamente.

El formato es “dia/mes/afo”. Ejemplo: 12/08/1870

d. DOCUMENTO: Se consigna el tipo de documento mediante el cual se adguiere el

derecho de propiedad. Para este campo se tienen las siguientes opcicnes:

v

NO ESPECIFICADO
ACTA ENTREGA Y RECEPCION

ACTA NOTARIAL

CERTIFICADO DE POSESION

CONTRATO ADMINISTRATIVO

CONTRATO PRIVADO

CONVENIO

ESCRITURA IMPERFECTA

ESCRITURA PUBLICA

FICHA TECNICA (OTRQOS)

FORMULARIO REGISTRAL OFICIO

RECURSO DE OPOSICION

SENTENCIA JUDICIAL

TITULO DE ADJUDICACION

TITULO DE AFECTACION EN USO

TiTULO DE AFECTACION EN USO — COFOPRI
TiTULO DE AFECTACION EN USO — MUNICIPALIDAD
TiTULO DE PROPIEDAD

SRR T R C T T TS, TR R P A i R G AR e e\ 7

Ademas, esta opcién va acompanada de 02 items: N° y Fecha (de Documento)
d.1. N* Se registrar el nimero del documento.
Ejemplo: 154-2008/SBN-GO-JAR

d.2. FECHA: Se registrar la fecha de emision del documento.
Este dato se ingresara de manera directa sin espacios ni /",
debido a que el aplicativo o reconoce directamente. El formato
es “dia/mes/afio”. Ejemplo: 12/08/1970
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e. AFAVOR DE: Se consigna e nombre de la Entidad, Persona natural o Juridica a
b cual el actc administrativo favorece o limita.
e Con € icono —| se tiene la opcidn de filtrar el nombre de las entidades

generadas

» De no encontrar & nombre de la institucion, con & botdn  Adicionar Nueva instivicidn

se podra adicionar la entidad qus no esté generada.

1y Seleccidn ge Institucidn

MNombra Entidad:

Adicionar Nusva hstitucicn Lareeis

f. USO GENERICO: Se consigna el usc genérico al que fue destinado el inmueble.

Estas informaciones se cbtienen relacionando el usc especifico en la tabla de usos
genéricos; esta informacion se extrae de algun documento técnico o legal, que es
parte del legajo SINABIP.

En & Anexo 2 se muesira la TABLA DE USQS, donde se detalla €l usc genérico

y sus correspondientes usos especificos

g. USO ESPECIFICO: Indica el uso para el cual fue destinado el predio materia de

registro. {Actuaimente este terminc ya no se utiliza)

h. AREA DISPUESTA: Indica la extension del predic destinada a un usc especifico,
para &l cual esta previsto el inmueble que es materia de registro. Este dato siempre

debera consignarse en metros cuadrados.

« En casoc que la extensidon del predic se presente en hectéreas, este volor

debera convertirse {multiplicandose por 10,000), en metros cuadrados.

» En casc de encontrarse en ofras unidades de superficie, revisar el Anexo 4

Tablas de Equivalencia de Medidas de Superficie.

i. AREA REMANENTE: Indica e érea a la que queda reducida & inmueble después
de sucesivas independizacicnes. Esle dato siempre debera consignarse en metros

cuadrados.
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» En caso que esta informacion esté en hectareas, esta debera convertrse a

metros cuadrados (mz)'

+ En caso de encontrarse en ofras unidades de superficie, revisar el Anexo 4

Tablas de Equivalencia de Medidas de Superficie.

j- VIGENCIA DEL ACTO: Sefala si el acto juridico se encuentra vigente. Para ello

se seleccionara fa opcion: Sl o NQO.

4. [DATOS Y DOCUMENTOS DE INSCRIPCION]

Tatos v Doco mentos & Macepoin
Sereche hetrte. | v dhsorite ) | —— - X

Ficra DETEARN LrEg M8 7 Bimsreds TL

a. INSCRITO EN: En este campo se consignara la Oficna Regstral en i cual fue

inscrita el acto administrativo.

e b. FECHA: Aqui se menciona la fecha de inscripcion del acto juridico realizado.

o By
:: o, ft" La fecha debera registrarse de manera directa sin espacios n /" debido a que
8 i
) &M 7 el aphcativo lo reconoce directamente. Bl formato es “dia/mes/afio”.
et Ejemplo: 12/08/1970.
- c. AREA: Indica k extension del predio que es materia de inscripcidn en la Oficina
is o Registral correspondiente. Este dato siempre debera consignarse en metros

{‘2‘ & cuadrados.

e En caso de encontrarmmos con hectareas, éstas deberan convertirse a

metros cuadrados.

i § o En caso de encontrarse en otras unidades de superficie, revisar & Anexo
4: Tablas de Equivalencia de Medidas de Superficie.

d. NUMERO DE ITL: En este cuadro se selecciona el nimero del Informe Técnico

Legal que sustenta el acto administrativo. Tener en cuenta que esta ficha sclo se

activa s se selecciona k ficha “derecho inscrito” en la opcion Sl
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435, FICHA 5: DATOS TECNICOS

Esta ficha permite registrar informacion de ubicacion/direccion, area y linderos tecnicos
y ubicacién urbana; contenidos en los documentos tecnicos Esta ficha es ejecutada
generalmente por el Especialisia Técnico
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L [UBICACION/ DIRECCION]
En estos campos se debe ingresar informaciéon acerca de la ubicacion espacial del

.}__..1-1- - inmueble regisirado en el SINABIP.

2/ a DISTRITO: Referido a la ubicacion pelitica del inmueble que puede varar del
distritc inscrite registralmente. Dicha informacion se extraera de los documentos

fécnicos.

b. FECHA DE INSPECCION: Corresponde al dia que se realiza la inspeccion al

inmueble. En caso haber varias, colecar la Ultima inspeccion.

Consideraciones para tener en cuenta:

+ Este dato se indica en las foiografias, los informes tecnicos legales ¢ en
fas fichas {&cnicas de inspeccion que remiten las entidades del SNBE. En

caso de no contar con dicha informacion, dejar en blanco este campo.

e Este dato debera ingresarse sin espacios ni /', y es reconccido por el
aplicativo de forma directa. La secuencia de ingreso es la siguienie
“dia/mes/afo”. Ejemplo: 12/08/1870
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INS N° OD1-2018-SBN/DNR-SDRC
[ENES INMUEBLES ESTATALES EN EL SINABIP

DIRECCION: Comprende dos partes:

e El primero de ellos, indica el tipo de via. En este caso, se debe seieccionar

el tipoc de via de las opciones siguientes:

ALAMEDA
AVENIDA
BLOCK
CALLE
CARRETERA
JIRON
MALECON
OVALO
PARQUE
PASAJE
PLAZA
PLAZUELA
PROLONGACION
VEREDA

Y VWV WV ¥V ¥V ¥V ¥V ¥V ¥V ¥ V¥V V¥V ¥

De no corresponder ninguna opcion, dejar en blanco este campo.

» En la segunda parte, se ingresa el nombre de la via, asi como el kiiometraje
o numero de cuadra. En caso que el predio se encuentre en una interseccion

0 esquina, ingresar €l nombre de las dos vias o ia interseccion.

NUMERO: Se consigna ei(los) nimero(s) municipal{es) del inmueble. En el caso
de no contar con la numeracion, se coloca kB leyenda “S/N” (sin nimero)

sclamente en vias

MANZANA: Se consigna el numero o denominacion con que se identifica & la
manzana.

Para el caso de las Unidades Comunales de Vivienda (UCV) como el “Provecto
Especial Huaycan”, se ingresa el nimero de la UCV que equivale a b manzans;

ademas, si presenta varias manzanas, ingresarlas separadas por”,” (coma).

LOTE : Se consigna la numeracion del lote que asigna la habilitacion urbana.

[T

Si se trata de mas de un lote, se deberan ingresar separadas por*,” (coma) o s

Wi

son consecutivos separarios con un®-“ {guion)

DETALLE: Este campo permite identificar al predic que se encuentra ubicado en
una guinta, condominio o edificio; permitiendo precisar ia ubicacion dei predio.

Presenta las siguientes opciones:
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DEPARTAMENTO
ESTACIONAMIENTO
INTERIOR

> OFICINA

Vv ¥V V¥

Al costado derechoc del presente campo, debera regisirar el numero del

departamento, oficina, interior 6 estacionamiento correspondiente.

h. UBICADO EN EL PISO: Cuando el registro comprende un inmueble ubicado en
propliedad horizontal, se debera consignar el nimero de nivel o piso donde se

encuentra el predio en relacion al edificio.

i. HABILITACION: Comprende dos campos:

e En el primero de ellos, se escoge el ipo de la habilitacion urbana donde se

localiza el inmueble. Se tienen las siguienies opciones:

> AGRUPAMEENTO DE FAMILIA
=5 AGRUPAMIENTO
fr. o ANEXO
| M ASENTAMIENTO HUMANO

ASENTAMIENTO POBLACIONAL
ASQCIACION

ASOCIACION DE VIVIENDA
ASQCIACION PRO VIVIENDA
BARRIO

CASERIO

CENTRO POBLADO
COMUNIDAD CAMPESINA
CONJUNTO HABITACIONAL
COOP. PROVIVIENDA
COOPERATIVA

COOPERATIVA DE VIVIENDA
EDIFICIO

FUNDO

LOCALIDAD

LOTIZACION

P. JOVEN PROYECTO ESPECIAL
PROGRAMA

PROGRAMA DE VIVIENDA
PROGRAMA PROVIVIENDA

\ 7S A R A P P P TR P S T P PO T T R TN R TR\ T
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PROYECTO ESPECIAL

PROYECTOINTEGRAL

PUEBLO JOVEN

PUEBLO TRADICIONAL

URBANIZACION

URBANIZACION POPULAR

» URBANIZACION POPULAR DE INTERES SOCIAL - UPIS

vV ¥V ¥V ¥V Vv V¥

De no corresponder ninguna opcion, dejar este campo en bianco.

¢ En & segundo campo, ubicado a ka derecha, se debe registrar € nombre
de la unidad o hablitacion urbana

=..._. M -.: j» SECTOR: En este campo consignar los datos de:
e > ETAPA
“{,5- .' » GRUPO
?’ > RESIDENCIAL
£ ¥ SECTOR
» ZONA

k. REFERENCIA: Datos adicionales que faciiiten la ubicacion dei predio, tales como,
instituciones aledafias, parques, numeros municipales de ofros ingresos al
inmuebie, entre otros; asi como a informacion donde el {amafio de los campos

anteriores fue insuficiente.

[AREAS Y LINDEROS TECNICOS]

En este grupo de campos se ingresara B informacion obtenida de los siguienies
documentos técnicos: plano perimétrico, plano de ubicacion, plano de localizacién,

memoria descriptiva, valorizacidén u autoavailo.

Los datos de los planos de ubicacion, localizacion y perimétricc se pueden combinar

para registrar ios datos de los Iinderos

En i0os casos gque un inmueble tenga independizaciones mediterraneas, (aquellos
predios que tengan linderos externos y linderos internos), se tiene que Ingresar primero
los iinderos y colindantes extemos; y a continuacion, dejando una fla de colindancia

en bianco, ingresar ios linderos y colindancias internas.

a. ITEM: Identfica los linderos. Este campo no es editable.

b. LINDERO: Seleccionar dei menu desplegabie las siguientes opciones gue
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corresponda;

-

< Para inmuebles urbanos
» FRENTE

» DERECHA

~ [ZQUIERDA
~ FONDOC

L)

< Para inmuebles rurales o eriazos
o W » NORTE
i . > ESTE
t El » SUR
el . =P » OESTE

f o X » NORESTE
» SUR ESTE
» SUR OESTE
» NOROESTE

Nota: Evitar siempre mezclar estas opciones, es decir, uliizar solo firents, derecha,

izgquierda v fondo, o sdio uiilizar puntos cardinales.

c. COLINDANCIAS: Se consigna informacion de las propiedades gue se encuentran

adyacentes al predic materia de registro.

Cuando se encuentren varios colindantes, se debera ingresar los nombres de los

colindantes de manera secuencial y separada por una coma.

Considerar los siguientes casos:

s Sise excede el limite de caracteres en ka ficha COLINDANCIAS, consignar

al final del penuitimo colindante permitido, el término 'y ofros”.

e Ji los Iotes colindantes constituyen propiedad privada {viviendas) se

coloca un sclo texto “Propiedad de terceros”

e Si los documentos técnicos no indican guienes son los colindantes,
consignar “NO INDICA™.

* No consignar los términos siguientes:
# “Con el Estadic Municipal”,

.

» “Con la Calie Bolognesi”,
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» “Porla..”o
» "Porel..”

» Solo debera indicarse: Estadio Municipal, Calle Bolognesi, etc.

TRAMOS: En este campo se consigna el total de tramos que conforman el lindero,

Ejm: 03 tramos

1

LADOS: Viene a ser la suma aritmética de todos los tramos correspondientes a
una colindancia, dicha suma debera registrarse en metros lineales.

12m

15m ‘ E=37m |

10m

Ejm E=37 m

N° MUNICIPAL: En este campo se registra el nimero municipal de la puerta

principal del inmueble.

AREA REGISTRAL: La informacion de este campo no se edita toda vez que
muestra la informacién ingresada en la ficha “ADQUISICION E INSCRIPCION”.

PERIMETRO: La informacién de este campo no se edita toda vez que el sistema

realiza la suma aritmética de todos los lados.

AREA DE TERRENO: En este campo se consigna el darea del predio que se indica
en los documentos tecnicos, el cual debera de registrarse en metros cuadrados.
Esta informacién se obtiene, por b general, del plano perimétrico o de b memaoria
descriptiva. De existir discrepancias con otros documentas, debera considerarse
en primer lugar el plano permeétrico y/o la memoria descriptiva, la valorizacion y
por ultimo los otros tipos de documentos técnicos.

Este dato siempre debera consignarse en metros cuadrados. De encontrarse la
superficie de un predio en hectareas u otras unidades revisar el Anexo 4 y realizar
la conversion respectiva, segun las Tablas de Equivalencia de Medidas de

Superficie.

TOLERANCIA: Es el rango permisible en que fluctua ef area de un inmueble,
De acuerdo a la Directiva N° 01-2008- SNCP/CNC, el rango de tolerancia se
aplicara en los siguientes casos:

¢ (Caso 1. Cuando el resultado del levantamiento catastral no coincida con su

correspondiente habilitacion urbana.
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» Caso 2 Cuando la informacion grafica catastral no coincida con k

informacion grafica registral y/o titulo de predio.

» Caso 3 Cuandoc en el tifulo de iransferencia de dominio o gravamen

describe al predio de manera diferente a la partida registral.

Los rangos de Tolerancias Catastrales— Registrales; son los siguientes:

NATURALEZA URBANA

5 = Rango de area {m? Tolerancia({%)
W'D, Menores de 200 25
i Lﬁ.”jj £l de200a1000 20
2f. & Mayores a 1000 10
"'* NATURALEZA RURAL
]lh? 4 Rango de area (Ha) . Tolerancia(%)
J i Menores de 1 73
de1ab 6.3
. Mayore;_a 5_ Il | %_ -
[r I-l"'f"l'u. Considerar lo siguiente:

» Si se encuentra dentro del rango, es admisible, y

» Si el area esta fuera de ese rango se considera no admisible.

En &l caso de que el range sea no admisible, se¢ debe modificar en la Ficha
‘Datcs Generales” la Sub Condicion SANEAMIENTO vy la Calificacion
RECTIFICAR AREA Y LINDEROS.

Ejemplo: Un inmueble estatal, al ser medido, presenta un area de 505 n? y este
mismo predic tiene un area de 500 n¥ en su correspondiente partida registral. En
este caso:

;Qué area registramos en el aplicativo SINABIP?
Para definir esta interrogante utitizamos la “Directiva de Tolerancias Catastrales—
Registrales”.

e Para 500 n? ke corresponde una tolerancia del 2% que es igual a 10 m?

» Estc indica que el drea del terrenc para ser registrade puede ser variable
enfre 490 y 510 m*

» Como la medicion realizada es de 505 m?, siendo, por tanto, inferior a 510
m> por lo gue se registra esta area, k| cual se encuentra dentro del rango

admisible.
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[UBICACION URBANA]

Grupo de fichas que proporcionan mas informacién territorial que permiten identificar y

ubicar €l predio en el espacio geografico.

a.

ESQUINA PROXIMA: Indica la esquina de referencia mas cercana al inmueble en
rejacion a la manzana catastral, es el punto de referencia para realizar mediciones
desde el cruce de vias hasta uno de los lados del inmueble,

Para obtener estos datos se selecciona, una de i{as siguientes opciones: derecha
0 izquierda, teniendo en consideracion que la persona debe de ubicarse al frente
y mirando al inmueble, de esta posicion se identifica el cruce de vias mas cercana,

que es el punto de referencia de la distancia a ser consignada.

DISTANCIA ESQUINA: Es ia distancia en mefros lineales desde la esquina de
referencia al vertice mas cercano de uno de los lados del inmueble. Esta
informacién se obtiene del plano perimétrico; dicha distancia debera estar
expresada en metros.

ESQUINA REFERENCIA: Escribir el nombre de las vias del que se ha considerado
para la toma de distancia de la esquina a un lado del inmueble,

Ejemplo Av. Callao con el Jr. Maria Parado de Bellido.
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'4.3.6. FICHA 6: CARACTERISTICAS Y USO

Esta ficha permite registrar informacion del &mbito geografico en la que se encuentra el
inmueble; como la zona territorial, caracteristicas topograficas, caracteristicas de suelos,
uso actual del predio y ocupantes. La fuente de informacidn son los documentos técnicos

elaborados a partir de [@s inspecciones realizadas al inmueble.

\‘}4 inmebles Predizies

— il

Tl il e ToedeTemens - B——— I

I CAracterstcss TOpograteys §

1% i - C—poe ES S
..-. ed[; T
Ly oo FRTOS 5] thoEpesn FORETBO T
Ay Cuemeripamee Fara - S TR TST ] " | |
(-3 I.
i =]
%4
s 1. J
by [ZONAS TERRITORIALES]

a. TIPO DE ZONA: Indica e nivel de habilitacién urbana del entorno del inmueble;

esta ficha presenta las siguientes alternativas:

a.1. Zona Urbana. Referida a las zonas consolidadas, por ejemplo: ciudad o

pueblo.

a.2. Zona de Expansién Urbana. Referida a las zonas exteriores o aledafnas a
una ciudad, pueblo o zona proyectada para el crecimiento de k habilitacion

urbana.

a.3. Zona Extra Urbana. Referida a zonas muy alejadas de una ciudad, pueblo o

centro poblado, en & ambito de terrenos rusticos o eriazos.

b. TIPO DE TERRENO: Corresponde propiamente al inmueble que se esta

registrando, este campo tiene las sigutentes opciones:

b.1. Terreno Urbano. Predio ubicado en &l casco urbano o expansion urbana.
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b.2. Terreno Ristico. Predio en zona con produccion agricola o agropecuaria.

b.3. Terreno Eriazo. Predio ubicado en zonas sin produccion agricola o

agropecuaria y fuera del casco urbanao.

[CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS]

Este grupo de opciones proporciona informacion acerca de las caracteristicas

f’ﬁ topograficas del inmueble.

o~ ) Con el boton “Adic” Se agrega una nueva caracteristica.
Con el boton “Elim" Se descarta una caracteristica ingresada por error.

a. ITEM: Identifica la cantidad de caracteristicas fopogréficas. Este campo no es

ST editable.

? b *ﬁh%
‘!! HE: o h. TIPQ: En este rubro se debe ingresar el tipo de topografia que corresponde al
i

L7 inmueble que se esta regisirando en el SINABIP.

Este campo liene las siguienies alternativas:

it » ACCIDENTADO
‘jf’ > LIGERAMENTE PLANO
- > ONDULADO
> PLANO/SUAVE

WA c. DESCRIPCION: Se debe registrar el detalle adicional de las caracteristicas
topogréficas identificadas.
Ejemplo: Terreno con desniveles por presencia de elevaciones y hondonadas;

con pendiente superior al 5% y presencia de material acarreado por huayco; etc.

[CARACTERISTICAS SUELOS]

Este grupo de opciones proporciona informacion sobre las caracteristicas del suelo

donde se encuentra el inmueble.
Con el boton "Adic”, se agrega una nueva caracteristica.
Con el boton “Efim”, se elimina una caracteristica.

a. ITEM: Identifica las veces que se adiciona una fila para detallar & tipo y
descripcion gue se desea agregar para describir la topografia de un inmueble.

Este campo no es editable ya que se genera automaticamente.

b. TIPO: En este campo se debe seleccicnar una opcion de los cinco tipos de suelo
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enumerados que por defecto se encuentran en e sistema:

» ARCILLOSO

ARENOSO

CON AFLORAMIENTO ROCOSO
CON CAPA FREATICA SUPERFICIAL
PANTANOSO

YV V V¥V V¥

c. DESCRIPCION: Se debe ingresar la descripcién textual que comprende el tipo de

sueio seleccionado.

Ejemplo: Terreno con material predominante de arcilla y gue por lo regular forma

conglomerados cuando entra en contacto con el agua.

im Con espejo de agua estacional en toda la superficie del predio.

%’E"ﬁ [USO DEL PREDIO]

Este grupo de opciones nos muestra la informacion acerca del uso actual del inmueble.

= 1 a. USO GENERICO: En este campo consignar el uso genérico, esta informacion se

; ﬁf-ﬂf _:I obtiene teniendo como referencia el uso especifico que se encontrd al momenio

: de hacer una inspeccion técnica; & misma que se exfrae de algin documento

técnico-legal que es parte del legajo SINABIP, de una Sdlicitud de Ingreso o de un

.8 #..::’i-. Memorandum. Dicha informacion también se puede obtener de ia ficha técnica,
i

memoria descriptiva, valorizacion e imagenes fotograficas.

Lyd
A Jz"'_, 4 Ejemplo: Comisaria de la Policia Naciona!l del Pera de Chacarilla.

Uso encontrado en la ficha)
Usc Genérico: Dependencia Policial

En el Anexo 2 Tabla de Usos, se encuentra la Tabla de Usos Genéricos y
Especificos

En caso no se cuente con informacion del uso especifico, seleccionar el uso
generico “NO ESPECIFICADO".

b. USO ESPECIFICO: Consignar el uso aciual que se encuentra a momento de

realizar la inspeccion técnica al inmueble, se obtiene de los documenios técnicos.

Al seleccionar un usc generico, debera de poder visualizar las opciones del uso

especifico. Para el casoc de varios usos se debera ingresar la opcion <varios>.
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Ejemplo: Comisaria de la Poicia Nacional del Perd de Chacarilla.

Uso Especifico: Comisaria
Uso Genérico: Dependencia Policial

En el Anexo 2, se encuentra la Tabla de Usos Genéricos y Especificos

c. ZONIFICACION: Esta informacién representa el uso compatible del inmueble, la

misma que se exirae de los documentos técnicos.

R5 R6é Rg, efc. (Residencial de alta densidad, nomenclatura antigua}
RDM, RDMA, efc. (Zona Residencial de densidad meda, Zona Residencial de

densidad Alta, nomenclatura actual)

d. PLANO DE ZONIFICACION: Se consigna en este campo el nimero de plano de

zonificacion u hoja, la misma que se extrae de los documentos técnicos.

Ejemplo: PLAN DIRECTOR DE LA CIUDAD DE TACNA.
8C PGZLM AL 2010 - IMP
Hoja 8C — Plano General de Zonificacidon de Lima Metropolitana al 2010 - Instituto

Metropolitano de Planificacién.

5B o, e. DESOCUPACION PARCIAL: Se selecciona k& opcion Sl o NO, esta informacién
if Ve S H} se obtiene de las fichas de inspeccidn técnica, memoria descriptiva, valorizacion u
I.:.‘: M _1.;5-' otro documento formal que indique tal situacion, o en su defecto, de un analisis
L : _‘_;:’. visual en el Google Earth (en el caso que la resolucion de la imagen permita

identificar con claridad al inmueble}).

f. AREA DESOCUPADA: S5Se consigna el area (m?) gue se menciona los

A

“1‘"‘ - documentos técnicos, ficha de inspeccién, o en su defecto, se calcula teniendo

como referencia la imagen satelital del Google Earth y la Base Grafica en Autocad.

¥ hf ":’ :r Acto seguido, regstrar en el campo “observacion técnica” de la ficha “Obras y

g N 7!‘ ' Valorizacion”, la fecha de la imagen que se toma como referencia para calcular ef
-.H-h area aproximada.

[OCUPANTES]

El concepto de ocupante para este manual estd definido como “Persona natural o

juridica (privada o publica) que estd en posesion o administra un predio del Estado”,

identificado al momento de la inspeccidn técnica o imagenes fotograficas.

Ejemplo: INSTITUCION EDUCATIVA'LOSANGELES™; COMISARIA PNP "MIRONES”;
CENTRO DE SALUD "LOSALAMOS”
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En caso que la documentacién técnica indique claramente un uso generico, pero no se
pueda determinar € ocupante, se debe ingresar €l nombre de la Entidad o Ministerio &l
que pertenecen. Por ejemplo, si tenemos que en el predio funciona una Institucion
Educativa, una Comisaria o un Centro de Salud, pero no tenemos el nombre propio,
ingresar en ocupante: MINISTERIO DE EDUCACION, POLICIA NACIONAL DEL
PERU O MINISTERIO DE SALUD, segun corresponda.

Para €l caso de vias publicas y/o predios desocupados se debera registrar como
ocupante la opcién "NINGUNC" y en ef caso que exista mas de un ocupante registrar
la opcion “VARIOS" y detallar en “observaciones técnicas” de la Ficha “Obras y

Valorizacion®, a cada uno de los ocupantes.

En caso, que el predio este ocupado por viviendas, se consighara en ocupante:
TERCEROS

En aquellos inmuebles en los que no se pueda determinar €l uso con la documentacion
técnica remitida, se dejara en blanco, tanto e Uso Genérico, Uso Especifico y el

Ocupante.

Pég.66



INS N° 001-2018-SBN/DNR-SDRC

MANUAL OF INSTRUCCIONES PARA EL REGISTRO Y ACTUALIZACION DE INFORMACION DE BIENES INMUEBLES ESTATALES EN EL SINABIP

Organo que formuta. Subdireccion de Registro y Catastro de la Direccion de Normas y Registro

| 4.3.7. FICHA 7: CONSTRUCCIONES

Esta ficha permite el registro de la situacion del inmuebie a nivel del entorno fisico
(habilitacién a ia que pertenece) y registra las edificaciones que se han construide o
levantado en el nmismo. Las fuentes directas de esta informacion son ios documentos

técnicos.

W st Fedee

o= —— — e S T —

| iEsmosnde Fredicf Tradenam
| Estado deHebliecion | T %) Swacin Fisea | T = wmbag | spasomspon
PorcentaiedeAvarce | % Matedial Predominante en ka Constuceidn - RS T
= el

§ Construcesones yio Eficsennes }
I 1 Danee mmacide 1 |
I'l-'-

T T

P P

[ESTADO DEL PREDIO]

Este grupo de campos contiene informacion referente al estado o nivel de desarrollo
de i habilitacion, asi como el nivel de avance y material predominante utiizado en la
edificacion.

a. ESTADO DE LA HABILITACION: Indica & situacion de fa habilitacion que tiene el

inmueble y presenta las siguientes aiternativas para seleccionar:

» Terreno Habilitado: Cuando el terreno cuenta con Habilitacion Urbana (pistas,
veredas, equipamientos urbanos) y con servicios basicos (Luz, Agua, Desagle)
concluidos.

» Terreno No Habilitado: Cuando el terreno es rustlico o eriazo y no cuenta con,

al menos uno, de los servicios basicos (Luz, Agua, Desagle).

» No Especificado: Cuando no exista en los documentos dei legajo, informacion
gue permita determinar B situacion de la habilitacion o no es posibie inferir
dicha informacion teniendo como referencia las imagenes satelitales del Googie
Earth.
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b. SITUACION FiSICA: Permite identificar el tipo de edificacién predominante.

En este campo se detallan las siguienies opciones:

» DEPARTAMENTO EN EDIFICIO
EDIFICIO COMPLETO
ESTACIONAMIENTO

INMUEBLE CERCADO
INMUEBLE CON EDIFICACIONES
INMUEBLE EDIFICADO
INMUEBLE SIN EDIFICACIONES
PISO COMPLETO EN EDIFICIO

X2 W RYE AN Ry YT Y

Se registrara la opcidon que corresponda de acuerdo a la informacion técnica

exisiente.
NUMERO DE PISO: Sefala la cantidad de niveles o pisos que tiene la edificacion.

PORCENTAJE DE AVANCE: En este campo se registra el porcentaje de avance

de la construccidn del inmueble.

MATERIAL PREDOMINANTE EN LA CONSTRUCCION: Sefala el tpo de
material que prevalece en la construccion; este campo cuenta con las siguientes
opciones:

» CARTONES/ESTERAS
CARTONES MADERA/TRIPLAY.
FIERRO/METAL
ADOBE/QUINCHA
LADRILLO
CONCRETO
LADRILLO Y CONCRETO

» NO ESPECIFICADO
Para seleccionar alguna de las opciones sobre el material predominante en la
construccion, se debe tener en cuenta que este material debe ser superior al 50°%
en relacion a los otros materiales ufilizados en B construccion. En caso de no

contar con la informacidn, se ingresara la opcion: NO ESPECIFICADO.

[CONSTRUCCIONES Y/O EDIFICACIONES]

En este campo se ingresa informacion respecto a las construcciones existentes del

inmueble, se registran datos que se encuentren sustentados en los Informes técnico

legales - ITL, autoavalluo, peritajes técnicos, tasacidn o valorizacion y memorias
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descriptivas.

Los campos de ingreso de infermacion “Denominacion” y “Detalle por Pisos” permite
identificar los diferentes tipos de construcciones (dentrc de un mismo inmueble) vy las
caracteristicas del material predominante usado en cada uno de ellos, las mismas que

se clasifican de acuerdo a los siguientes criterios:

o Construcciones fisicamente independientes o separados (dentro de un misimo
predio) por lo tanto con caracteristicas de construccion diferentes. Ejemple: Block

01, Edificio 01, estacionamientos, Modulo 2, Etc.

+ Una misma edificacion, pero con dos o mas tipos de material constructivo.
Ejemplo: Construccion Material Noble | Construccion Adobe y Quincha |,

Construccion de ladrillo y estructuras metalicas, Etc.

+ Una misma edificacion en un nivel, pero con construcciones diferenciados en el

tiempo. Ejemplo: construccion etapa | construccion etapa |l, ampliacion |, Etc.

En este cuadro de informacion se registra e nombre asignado a cada tipo de
construccion identificado dentro de un mismo predio, el profesional que registra esta

informacién debera generar un item nuevo para cada caso.

Con el boton “Adic.” Generamos una nueva fila de ingreso de informacion, que permite
agregar el nombre de una construccion y su respectiva area, activandose por defecto

su correspondiente detalle por pisos.

Con el boton “Elim.” Se elimina la fila que se genera por un error.

»

~BENOMINACION.

a. DENOMINACION: ITEM: identifica secuencialmente l cantidad de tipos de

construcciones generadas. No editable

b. DENOMINACION: NOMBRE DE LA CONSTRUCCION: Se registra el
nombre representativo de la edificacion, la cual puede contar con varios

pisos o niveles.
Ejemplo: La UNMSM tiene 15 edificaciones:

Nombre de la construccion: *Facultad de Odontologia®.
Nombre de la construccion: “Facultad de Sistemas”.

Y por cada una de ellas, se debe hacer el detalle por piso.
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c. DENOMINACION: AREA TOTAL: Indica el #rea total de cada tipo de
construccion, la misma que esta expresada en n? producto de la suma de

areas parciales de los detalles por piso.
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- DETALLE POR PISOS -

Este grupo de campos proporciona informacion detallada de cada nivel o piso que

tenga cada construccion registrada.

a. REGISTRO [/ ITEMS: Identifica la cantidad de niveles ¢ pisos en una

construccion. Este campo no es editable y se genera secuencialmente por

defecto cada vez que se adiciona una fila.

Cada nivel registrado es identificado numéricamente: 1 de 1 (solo un nivel); 1
de 5 (se visualiza el nivel 1 de un total de 5); 2 de 5 (se visualiza el nivel 2 de

un total de 5); Etc.
b. TIPO: Identifica el tipo de nivel o piso, segun las siguientes abreviaturas:

» Piso: Sefala los niveles superiores por encima de la superficie del
terreno.

» Sot.: (S6tano), sefala los niveles inferiores por debajo de la superficie
del terreno.

» Mez.: (Mezzanine), senala los niveles intermedios entre pisos o niveles
superiores.

» Azo. (Azotea), sefiala el ultimo nivel superior de una edificacion.
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c. CONSTRUCCION

c.1. MES: Se consigna e mes en que se terminé la construccién del
inmueble. En caso gue en los documentos técnicos no se identifigue

el mes, se debe considerar por defecto el primer mes del afio.
c.2. ANO: Indica el afio en que se terminé de construir el inmueble.

d. ESTRUCTURA Y CONSERVACION

d.1. MATERIAL: En este campo se selecciona el material de construccién

predominante; se cuenta con las siguientes alternativas para

e seleccionar:
[N iy B, » NO ESPECIFICADO
:_ ﬂ,ﬁp =) ADOBE/QUINCHA

' CARTONES/ESTERAS
CONCRETO
FIERRO/METAL
LADRILLO
LADRILLO Y CONCRETO
MADERA/TRIPLAY

A I AR R A AR

d.2. ESTADO: En este campo se selecciona el estado de conservacion
predominante de la edificacion, para lo cual se tienen las siguientes

opciones para seleccionar:

» MUY BUENO
> BUENO

» REGULAR

» MALO

e. ESTRUCTURA (ver anexo 3)

el MUROS Y COLUMNAS: Se registra la letra (A, B, C ..) que
representa el tipo de muos y columnas predominantes de la
edificacién. Estas categorias se obtienen del Cuadro de Valores
Unitarios de Edificacién. Ver Anexo 03: Cuadro de Valores Unitarios
de Edificacion.

e.2. TECHO: Se registra la letra (A, B, C, ...) que representa el tipo de
cobertura o techo, de acuerdo al predominante; estas categorias se

obtienen del Cuadro de Valores Unitarios de Edificacién. (Anexo 3).
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f. ACABADOS (ver anexo 3)

f.1. PISOS: Se registra la letra (A, B, C,...) que representa el tipo de pisos
de acuerdo al material predominante; estas categorias se obtienen del

Cuadro de Valores Unitarios de Edificacion. (Anexo 3).

f.2. PUERTA/VENTANA: Se registra b letra (A, B, C,...) que representa

el tipo de material y acabados que tienen las puertas y ventanas de ka

edificacion; estas categorias se obtienen del Cuadro de Valores

— Unitarios de Edificacion. (Anexo 3).
- ' f.3. REVESTIMIENTO: Se regstra ka letra (A, B, C,....) que representa €
Hﬁ,‘f’; : tipo de cobertura y acabados que tienen las paredes de l edificacion;

estas categorias se obtienen del Cuadro de Valores Unitarios de

Edificacion. {Anexo 3).

f4. BANO: Se registra la letra (A, B, C,...) que representa el tipo de
: L% . material usado en los acabados, accesorios y equipos existentes en
) los servicios higiénicos o banos; estas categorias se obtienen del

Cuadro de Valores Unitarios de Edificacion. (Anexo 3).
g INSTALACIONES (ver anexo 3)

g.1. ELECTRICA/SANITARIA: Se registra la letra (A, B, C ...) gue
representa el tipo de material y equipos predominantes usados en las
instalaciones eléctricas y sanitarias; estas categorias se obtienen del

Cuadro de Valores Unitanos de Edificacion. (Anexo 3).

h. VALOR UNITARIO

h.1. VUE: Es el valor por metro cuadrado de la construccion. Se obtiene
sumando los valores de las siete partidas de valores unitarios de

edificacion.
i. AREA CONSTRUIDA

i.1. METROS: Es el area techada del inmueble. Se registra en metros

cuadrados
j VALOR ESTIMADO

j-1. TOTAL ($): Se trata del valor estimado de la construccion, se obtiene
del producto del valor unitario por el area construida, € resultado esta

expresada en dblares americanos.
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4.3.8. FICHA 8: OBRAS Y VALORIZACION

Esta ficha permite registrar la informacién relacionada a las obras complementarias
existentes dentro del inmueble, las observaciones técnicas, asi como el valor comercial

0 arancelario del mismo.

\-; Inmuebles Predgies

e —

| CEe R T A —'_l_l-ll_hﬂ-lI

| Adgtusioen e InscpriEn
. A

Fabricarlindasis
—_—

&l P i
| S - hasis

Srza Fammen

SATCEEET TN

TOD:TUSTITREE

B tap e B e

[Tipooeviaionzanor]
DeIm!w: wacise =1 TpoMoneda boes Tigm Gt | Eeche Tovacen | i

Pvsorzacon del Fredio ]

¥ dordelas Construcciones's [T . v IoFsFudn | [ _I
Valorcelzs Obrac:$ [ Valor Total del Pedir &/ rf___"ni?m,m]

Valos del Teneno: § (i1}

—— e —

La fuente de informacion son los documentos técnicos elaborados a partir de [as

inspecciones realizadas al inmueble, materia del registro.

Cuando exista una o varias tasaciones parciales, que valorizan parte del inmueble, se

deberan registrar sus valores en [Observaciones Técnicas].

En casc no se tengan documentos técnicos que propercionen el vaior del predio, se

podra utilizar el valor consignado en el titulo de afectacion de COFOPRI o autoavailo.

Dicha valorizacion debe considerarse de tipo arancelario.

Cuando una valorizacion comprenda dos 0 mas registros, este valor se ingresard en
[Observaciones Técnicas] y ne en la opcidn [Valoracion del Predio], indicando los
registros que valoriza. Estos datos deberan repetirse en todos los registros SINABIP

relacionados por dicha valorizacion.
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[OBRAS COMPLEMENTARIAS]

Este grupo de campos contienen informacion referente a las obras complementarias

existentes en el inmueble y el valor estimado de las mismas.

» Con el boton “Adic.” Se agrega una nueva fila para registrar informacion de

obra complementaria.

» Con el botdn “Elim.* Se elimina la fila que se generd por un error.

& nmuebles Prediales

ki Zulai w |
|

I H.e;«sm; '---Ut:rus_ — — — E — "] .__, - = i Adquisicien # mac: een |
I Ees THnomingn o8 i Obia e _ FabneavLinde: o1
.ﬁﬁnl nimy Ergei n m
. . —
e o B Uncaces == Teroctin  Lrmenogd —————— ptorExtaman — = TN T ]
WUTIC Cantrses i Tstado Tetalis ki a [
) " E = i
d 4 b
T e
: 1
TECNIZOE = BN FORWATS DG Bi O CARECEh GE.CE CEOE VFIRMAE [E, ¥
EROESSNAL DOLERADT DOMIETENTE o e I
TR p—— |
- i
Tmeas
DeTpa & woness =i Tiwghionsda TpoCambin FechaTasacion
V sicr do e Consnccicres: S [ . VauTotaldelPredio 3 [ B e
Y akoudeles Obv a2 5 oot Vel Total del Pradio: & 00 '5 i
Y kot ded ¥ ememo: § [T7] | .:||
i _'!.
——
| H- S
I |.'|
Ml

a.1. ITEM: Identifica la cantidad de obras complementarias registradas (este

campo no se edita).
OBRAS

b.1. DENOMINACION DE LA OBRA: Registrar el nombre con el que se
identifica la obra complementaria. Ejemplo: piscina, tanque elevado, cerco

perimétrico, veredas internas, etc.
ANTIGUEDAD

c.1. ANOS/ MESES: Indica la antigliedad de la obra que se debe de registrar

expresada en meses.
VALOR UNITARIO

d.1. VUOC: Es e valor unitarioc de kb obra compiementaria expresado en

doélares por metro cuadrado USSE / m?; este valor se obtiene de un anélisis
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de costos por partidas para cada tipo de obra complementaria.
e. UNIDADES

e 1. CANTIDAD: Indica kb cantidad numérica de obras complemeniarias

similares existentes en la edificacion.
f.  ESTRUCTURA Y CONSTRUCCION

f.1. MATERIAL: En esie campo se selecciona el material de construccion
predominante en la obra complementaria; se tienen las siguientes opciones

para seleccionar:

| CARTONES/ESTERAS LADRILLO

| MADERA/TRIPLAY | CONCRETO
FIERRC/METAL LADRILLO Y CONCRETO
ADCBE/QUINCHA NO ESPECIFICADO

Se ingresara la opcion que corresponda, de acuerdo a la informacion técnica

existente; el material predominante es aquel gue tiene presencia en mas del

- — b
B. ™ : S - .
e Tate " 1 50% de la construccion de una edificacton en relacion a los ofros tipos de
| s all ‘
M‘: W) materiales existentes. En caso de no contar con la informacion se ingresara
!

la opcion: NO ESPECIFICADO.

f2. ESTADO: En esle campo se selecciona el estado de conservacion
4 predominante de la obra complementaria, para lo cual se tienen las

siguientes opciones para seieccionar:

Muy bueno
. y - Bueno
%- Regular
Malo

g- VALOR ESTIMADO TOTAL: Se trata del valor estimado total de la obra

complementaria expresado en ddlares americanos. En caso de que el valor

estimado esté expresado en soles, realizar la conversion correspondiente a

dolares.

[OBSERVACIONES TECNICAS]
Se ingresa toda informacion adicional importante gue se identifica en los documentos
técnicos y que no es posible registrarlo detalladamente en ninglin campo del aplicativo

informatico SINABIP.

En caso exista informacién legal yfo técnica relevanie que no estié considerado
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en & Aplicativo SINABIP, se debera consignar dicha informaciéon en forma breve
y concisa, en ia Ficha: “Documentos” item [Observacion] y en la Ficha: “Obras y
valorizacion” item [Observaciones Técnicas], respectivamente.
Ejempios:
» Ei predic se encuentra invadido por terceras personas quienes estan
construyendo un cerco perimétrico.

s B g s No cuenta con documentos técnicos, etc.

ﬁ rr!\ b
ﬂ]w [TIPO DE VAL ORIZACION]

Contiene campos de informacion reiacionada a i@ tasacidbn o vaiorizacion

correspondiente al inmuebie materia de registro.

a. DE TIPQ: Este campo permite seleccionar el tpo de tasacion a registrar. Las

opciones que se puede seieccionar son:
» COMERCIAL
» ARANCELARIA

i.
» NO INDICADA
Eyd |
_{- "4 b. TIPO DE MONEDA: El tipo de moneda se encuentra registrado en Ddiares
Americanos.
c. TIPO DE CAMBIO: En este campo se ingresa el vaior del tipo de cambio de un
""?'II : ddiar en meneda nacional con respecio a la fecha de tasacion.

d. FECHA TASACION: En este campo se regisira la fecha en que se reaiizo &
valorizacion dei predio correspondiente. Este dato se ingresa de manera drecta
sin espacios ni*/", toda vez que & aplicativo io reconoce directamente, el formato

es el siguiente: “dia/mes/ano”. Ejempio: 12/08/1970

[VALORIZACION DEL PREDIO]

Contiene campos de Informacién relacionada a k& tasacion o valorizacion
correspondiente al predio registrado en e SINABIP.
a. VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: Expresa el costo de ias construcciones

(este dato no es editable, toda vez que proviene de la ficha construcciones).

b. VALOR DE LAS OBRAS: Expresa el costo de las obras complementarias (este

dato no es editabie, ya que proviene de |8 suma de todos ios valores estimados).
c. VALOR DEL TERRENO: Se registra el vaior del terreno expresada en ddlares.

d. VALOR TOTAL DEL PREDIOS$: Expresa el costo totai dei predio, este dato no
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es editable, teda vez que proviene de la suma a nivel de sistema del valor de las
construcciones, e valor de las obras complementarias y el valor del terreno, la

unidad menetaria =8 encuenira expresada en dblares.

Para calcular este valor, prestonar el icone % ; en los deocumentos técnices

que indiquen el valer total def predie, como valor comercial y/o el valor de

realizacton, consignar estos datos en las observaciones técnicas.

=
7o 8.4
o _h\“?}:: e. VALOR TOTAL DEL PREDIOS/.: Expresa el coste total del predio en meneda
| h” nacional; proviene del producte del valer total del predic con el tipe de cambic.
1"%:'_.'__:?.*-"'# Este datc es editable, Para calcular este valor, presicnar el icono @.
= ] .-I "1" —
g %
iy Ryiid
L
)
e~ '

Pag 77



INS N° DO1-2018-SBN/DNR-SDRC
MANUAL DE INSTRUCCIONES PARA EL REGISTRD Y ACTUALIZACION OF INFORMACION DE BIENES INMUEBLES ESTATALES EN EL SINABIP
Organc que formula’ Subdireccidn de Registro y Catastro de @ Direccién de Normas y Registro

4.3.9. FICHA 9: DOCUMENTOS

Esta ficha permite consignar informacion de los documentos existentes en & legajo
SINABIP, asi como regstrar observaciones y mostrar informacion sobre la situacion

catastral del inmueble.

'|.-"' Inmuebles Prediales

| [Documertos Pincipales | I Apéndice: |
| & Copa Leersl de Dommn -
|

Pigng Perametncg
Fisne de ifbicacon
7 Hemore Descrptiva
™ Froogrefa
Tazxon
[ Artecedentas ] T |
| ™ Ressconde Adgusison

Restutdd: d8 L4mm ISTacHn
I ™ Fesowcon de Deposcon

Escriurs Bbics (Sdousicion

| Copelterai¢Mainiz
[T Parg 92 Habanscion
A TR L
|
|

TEE i bR

| [ Swacon Catastre

o W Bt =
| oo N o B SUTCSTRORCLN
| Responscte S .~ [N fu g

Obsetvacsn
= = =
| THP _SGRCOL
| IRLINITE O TL.sVDLE

Aesoreasisty con

[DOCUMENTOS PRINCIPALES]

Este grupo de opciones se marcan o seleccionan los documentos principales que

forman parte del legajo SINABIP.

Las opciones que forman parte del item se detallan a continuacién:

» COPIA LITERAL DE DOMINIO
» PLANO PERIMETRICO

» PLANO DE UBICACION

» MEMORIA DESCRIPTIVA

» FOTOGRAFIA

» TASACION

[ANTECEDENTES]

En este grupo de opciones se marcan o seleccionan todos los documentos

complementarios a las anteriores que forman parte del legajo SINABIP.

Pag. 78



NS N° 0D1-2018-5BN/DNR-SDRC
MANUAL DE INSTRUCCIONES PARA EL REGISTRO Y ACTUALIZACION DE INFORMACION DE BIENES INMUEBLES ESTATALES EN EL SINABIP
Organo gue formula: Subdireccién de Registro y Catastro de i Direccién de Normas y Registro

Las opciones que forman parte del item se detailan a continuacién:

» RESOLUCION DE ADQUISICION
» RESOLUCION DE ADMINISTRACION
» RESOLUCION DE DISPOSICION
» ESCRITURA PUBLICA (ADQUISICION)
» COPIA LITERAL (MATRIZ)
PLANO DE HABILITACION
» INFORME TECNICO/ LEGAL
» TITULO DE AFECTACION

Ademas, en caso de tener documentos como: Acta de Donacion, Acta de Transferencia
— o Acuerdo de Consejo, indicando dicho documento en el item [Observaciones].
F W Ejemplo: Acta de Donacion N° XXXX o Acuerdo de Consejo N° XOXXXXX.

e M -=_.'i [APENDICE]

Este campo muestra la informacion histérica proveniente del Software ASCRAM (este

campo no e editable)

ﬂf‘ [OBSERVACIONES]

Contiene informacion importante que no se puede consignar en ninguna de las fichas

g | de informacion del aplicativo.

En caso exista informacion legal y/o técnica relevante que no esté considerado en
el Aplicativo SINABIP, se debera consignar dicha informacion en forma breve vy
concisa, en las fichas “Documentos” — [cbservacion] y “Obras y valorizacion® —

[observaciones técnicas], respectivamente.

[SITUACION CATASTRAL]

Este item nos indica las caracteristicas del aporte de los poligonos del inmueble en la

base de datos catastral de bienes inmuebles (estos campos no son editables)

a. ESTADO: Nos indica & situacidn del poligono aportado a la cartografia catastral
de la propiedad del Estado de esia Superintendencia y tiene las siguientes

opcicnes para seleccionar:

a.1. DIGITALIZADO: Cuando se tiene un poligono que represenia la forma real
y ubicacién georreferenciada del predio teniendo como base & informacion

de los documentos técnicos del LegajoSINABIP.
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a.2. REPRESENTADO GRAFICAMENTE: Se presentan dos casos:

ler. Caso: Cuando se ha logradoe reconstruir graficamente la forma real del
predic (perimetro) pero la ubicacion no estd georreferenciada ¢ no es

precisa a falta informacion grafica con coordenadas UTM.

2do. Caso: Cuando no se ha iogrado reconstruir la forma reai dei predio, a

pesar de tener la ubicacion exa sta y ia base grafica de referencia.

a.3. SIN BASE GRAFICA: Cuando no hay Base Gréfica georreferenciada para

ubicar un predio en el esgacio geografico.
b. FECHA: Indica el momento en el cual fue aportado el gofigono (dia, mes y afo).
c. RESPONSABLE: Es el usuario que agorto el poligono.

d. FUENTE: La Base Gréfica o documento utilizado come fuente para el aporte de

M Al los peoligonos. Ejempio: SBN, RPU, RPi, PETT Y OTROS

e. OBSERVACION: En esta ficha se consigna €l DATUM correspondiente y ofra
informacion relevante, que no se puede consignar en ninguno de las fichas de

informacion reiacionados a ia situacion catastral.

Ejempio 1: APORTADO DEL PTL, DATUM PSADSG, ZONA 188S.
Ejempio 2: DATUM WGS84, ZONA 173.
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4.3.11. FICHA 13: ZONA DE PLAYA

Esta ficha permite registrar la infermacién de les inmuebles ubicados en zona de playa

protegida que comprenden €l area de playa y la zona de dominio restringido.

| s e iy, rmy

biehie s& snoutrtiaen ass depdags dren B0 m = - .
Fmuebie se encuents o 6n zona de dominio e sRgdo A o o i el
bl seEncuET 301 GO pivACo Lrma "".' — --.
T T
WL L
T
kl !‘I il
N
hq_;tf':;'.*g
ﬁé.ﬂ.#
=~ a. LINEA DE ALTA MAREA:
| En este item se indica la existencia o no de la linea de aita marea (LAM), emitida
%H_f&j mediante resoclucicn de la Direccién General de Capitanias y Guardacostas (DICAPI).
Asimismo, dicha resclucidn debera ser detallada en la opcidn [Observacion].
= 84% b OBSERVACION:
' ‘E:”f; 4'!' Se ingresa toda informacion retevante gque identifica al inmueble en zeona de playa
,-' protegida, asi como k& fuente de dicha informacidn (resoluciones, fichas tecnicas,

informes técnice-legates, otros).

c. INMUEBLE SE ENCUENTRA EN AREA DE PLAYA:
Se debe marcar el item en el caso que mediante documente téchico yio legal se

verifigue gue el inmueble se encuentra en area de playa. En el casillerc siguiente

colocar €l area solo cuande esta se indique en dichos doecumentos.

d. INMUEBLE SE ENCUENTRA EN ZONA DE DOMIN!O RESTRINGIDO
Se debe marcar el item en el casoc que mediante documento técnico y/o legal se
verifigue que el inmueble se encuentra en zona de deminic restringide. En el casillero

siguiente celocar el area solo cuande esta se indique en dichos decumentos.

e. INMUEBLE SE ENCUENTRA EN DOMINIO PRIVADO:
| Se debe marcar €l item en el caso que mediante documento técnico y/o legal se

verifigue que el inmueble se encuentra en dominio privade. En e casillero siguiente

colocar el area solo cuande esta se indigue en dichos documentos.
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| 4.3.10. FICHA 12: FOTOS

Esta ficha muestra la imagen del inmueble, permitiendo dar una idea de fa situacién

del mismo.

\f i Foarfaitn

APORTAR FOTOS:
Esta opcidn e permite al especialista técnico aportar una o mas fotos del inmueble
cuya informacion esta siendo ingresada/actualizada a fraves de la documentacion

contenida en el expediente.

En algunos casos, se suelen adjuntar fotos {en fisico o digital) que permiten utilizar

esta opcion. De no contar con ninguna imagen del inmueble, se recomienda colocar
alguna imagen del Googie Earth, exportando el poligono o a través de una vista dei
i Street view.
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5. GLOSARIO DE TERMINOS

1.

10.

ACCESION: Es el acto mediante el cual, el propietario de un bien adquiere el
derecho sobre b que se une o adhiere matenalmente a el.

ACLARACION DE DOMINIO: Es el acto mediante el cual el registrador publico
mediante un asiento registral aclara la titularidad del bien inmueble, ya sea de

oficio 0 a peticion de parte.

ACLARACION DE RESOLUCION: Es el acto mediante el cual se subsana la
presencia de algun concepto oscuro o dudoso de una resolucion administrativa o

Judicial.

ACTOS DE ADMINISTRACION: Son aquellos a través de los cuales se ordena el
uso y aprovechamiento de los bienes estatales como: usufructo, arrendamiento,
afectacion en uso, cesion de uso, comodato, declaratoria de fabrica, demolicion y

otros actos que ro impliquen desplazamiento de deminio.

ACUMULACION: Es un acto registral que tiene como objetivo generar una nueva
unidad inmobiliaria y se efectla uniendo una sola, dos © mas inmuebles
registraimente independientes. Tenemos que tener en cuenta que los predios por
acumular, cada uno tiene su inscripcion y la acumulacion genera una nueva
inscripcion.

ADJUDICACION JUDICIAL: La adjudicacion es el acto judicial que consiste en la
atribucion de una cosa (mueble o inmueble) a una persona a traves de una
subasta, licitacion o particion hereditaria. El ganador del proceso, por b tanto, se
adjudica el bien y pasa a ser su propetario 0 respensable.

ADJUDICACION: Declarar que un predio corresponde a una persona o
conferirsela en satisfaccion de un algun derecho. La adjudicacion puede darse a

fitulo oneroso o gratuito.

AFECTACION EN USO: Es & figura juridica por ia cual sdlo se otorga ! derecho
de usar a titulo gratuito un predio a una entidad para que lo destine al uso o servicio
publico y excepcionalmente para fines de interés y desarrollo social.
ANTICRESIS: Se entrega un inmueble en garantia de una deuda, concediendo al
acreedor el derecho de explotarlo y percibir sus frutos, estos con el propasito de ir
cobrandose kb deuda.

ANOTACION DE DEMANDA: Es aquella por la que en el Registro de la Propiedad
se hace constar la existencia de una pretension que, de prosperar, producird una

alteracién en dicho Registro.
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11.

12.

13.

18.

19.

14.

15.

16.

i7.

Grgano que formula. Subdireccion de Registro y Catastro de la Direccion de Normas y Registro

APORTE DE CAPITAL: Son las sumas pagadas en dinero ¢ aportadas en bienes
o derechos por los socios ¢ accionistas de una empresa, para integrar el capital de

ésta.

ARRENDAMIENTO: El arrendader se obliga a ceder temporalmente al
arrendatario el uso de un bien por cierta renta convenida. Para el caso de predios
estatales el arrendamientc se efectuard mediante convocateria publica v,
excepcionalmente, de manera directa.

ASUNCION DE TITULARIDAD: Es el procedimiento por el cual el Estado
representadc por B SBN asume kb titularidad de los bienes de las entidades
publicas, cuande luego de efectuadas las labores de supervision se comprueba
que han sido destinados a una finalidad distinta para la cual fuercn asignados ¢
se ha verificado el abandono de los mismos por € plazo de dos afos.

BASE DE DATOS ALFANUMERICA: Es un repositoric de informacion
documental de los predios del Estado, b cual puede estar en legajo fisico (en los
expedientes) o en digital (almacenados en el SINABIP).

BASE DE DATOS CATASTRAL DE BIENES INMUEBLES: Es un repositorio de
informacion compueste por informacion peligonal grafica generada internamente,
asi come de planos tematicos y perimétricos obtenidos externamente. Asimismo,
dicha informacion grafica se obtendra a través de fuentes internas, tales como los
Actos Administrativos que rediiza @ SBN o de solicitudes de ingreso que se
reciben de parte de los administrados y entidades pertenecientes al SNBE.

Otra fuente de informacion es kb externa, la cual puede ser obtenida a través de
plancs tematicos de otras instituciones del SNBE {que conformardn la base
tematica), de la base de datos satelital y de procesos judiciales.

BASE DE DATOS CATASTRAL SBN: Es el repositorio de Informacion, tante
alfanumérico (informacién documental) come grafico (informacion  poligonal
grafica) de los predios estatales de la SBN

BASE TEMATICA (en sus 03 fases) Contiene toda la informacion gréfica
poligenal y alfanumérica proveniente de las instituciones del SNBE como fuente '
externa. Esta informacion es sclicitada a las mismas para su  aporte,
procesamiente y migracion a la base tematica y que finalmente forma parte de la
Base de Datos Catastral de la SBN.

BIENES INMUEBLES DEL ESTADO: Son todos los predios que constituyen
propiedad del Estado.

CAMBIO DE DENOMINACION DE PROPIETARIO: Se da cuando el propietario

varia en su nomenclatura.
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Organo que formula. Subdireccién de Registro y Catastro de la Direccion de Normas v Registro

CESION EN USO: Es el acto mediante e cual solo se oforga el derecho,
excepcional, de usar temporaimente a titulo gratuito un predio estatal a un
particular, a efectos que o destine a la ejecucion de un proyecto de desarrolio
social, cultural yo deportivo, sin fines de lucre.

CLAUSULA DE REVERSION: Es & clausula mediante la cual un bien estatal que
fue transferido a titulo gratuto u oneroso a una entidad regresa al dommio de su
transferente.

COAFECTACION EN USO: Existe coafectacion cuande dos o mas entidades
destinan parcialmente un mismo inmueble a un servicio publico; asumiendo
proporcionalimente los gastos de conservacion, mantenimiento y tributarios.
COMODATO: Es el acto por medio del cual, el comodante se obliga a entregar
gratuitamente al comodatano un bien no consumible, para que lo use por cierto
tiempo o para cierto fin y luego lo devuelva. En lo que respecta al comodato de
bienes estatales, el mismo tiene caracter temporal y se realiza a favor de una
entidad; aunque de manera excepcional, s podra realizar a favor de un particular.
COMPRA VENTA: Es &l acto juridico por & cual el vendedor se obliga a transferir
la propiedad de un bien al comprador y este a pagar su precio en dinero.
CONCESION: La concesidon podria definirse como una gestion indirecta del
Estado, con la particularidad que el concesionario no actia por derecho propio
sino representando al Estado, pero si en nombre propio. Asi, el privade toma el
derecho que naturalmente ke corresponde al Estado y b ejerce. El Estado por su
parte, ademas de delegar el citado derecho, puede en el mismo acto ceder el uso
de infraestructura publica para la prestacion de, por ejemplo, servicios publicos,
los mismos que estan debidamente regulados por las normas aplicables o en el

interior del contrato.

DACION EN PAGO: Acto mediante el cual; el acreedor recibe como cancelacion
total o parcial una prestacion diferente a la que debia cumplirse. El deudor del
Estado u otra entidad podré solicitar ante el acreedor o responsable de la
recuperacion del crédito, la entrega de bienes en dacidn en pago. para b cual

debera acreditar la propiedad y el valor comercial del bien.

DECOMISO: Es una modalidad de extincion del dominio sobre un determinado
bien, mueble o inmueble, que se aplica como sancion en los casos en l0s que
hubiesen sido adquiridos de manera ilicita o se hubiesen constituido en los medios

o instrumentos del delito.

DERECHO DE SUPERFICIE: Derecho de naturaleza real en virtud del cual una

perscna (concedente) otorga a ofra {superficiario) el derecho a levantar en el suelo
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34.

35.

Organo que formula: Subdireccion de Registra y Catastro de la Direccién de Normas y Registro

de su propiedad edificios o plantacicnes, de las que deviene titular, bajo ciertas y

determinadas condiciones.

DESAFECTACION ADMINISTRATIVA: La desafectacién es el procedimiento
administrativo por el cual el Estado reasume la administracién de un predic o parie
de él afeciadc en uso, por haberse incurrido en cualesquiera de las causales de
desafectacion previstas en el numeral 3.2 de la Directiva N° 005-2002/SBN.

La desafectacion noc ctorga dereche de reembolso algunc por las edificaciones o
mejoras implementadas en el predic, a favor de quien tuvoc ke calidad de
afectataric. Quien hubiera tenido le calidad de afectataric no podra solicitar
nuevamente por si mismo o mediante terceros la afectacion en usc del mismo

predic. Le alcanza similar limitacion al coafectatario.

. DESAPORTE EN CAPITAL: Comprende le devolucién de los Aportes realizados

por los titulares de las accicnes o terceros con kb finalidad de reducir

el capital social de la empresa.

DERECHC DE SUPERFICIE: Derecho de naturaleza real en virtud del cual una
persona (concedente) otorga a ofra (superficiaric) €l derecho a levantar en el suelo
de su propiedad edificios o plantaciones, de las que deviene titular, bajo ciertas y

determinadas condiciones (Puig Pefa).

. DESAFECTACION EN USO: Procedimientc que declara de manera formal que

un bien de dominio publico queda desvinculado del use o servicio pablico, pasando

al dominic privado del Estado.

La desafectacion procede cuando el bien de dominico publicc ha perdido su
naturaleza o condicién apropiada para continuar su usc publico o para prestar un

servicio publico.

DESAFECTACION PARCIAL EN USO: Es cuando una parte del bien de dominio

publico queda desafecte, ya que no se cumplic con la finalidad otorgada.

DESAFECTACION EN USO: Procedimiento que declara de manera formal que
un bien de dominic publico queda desvinculado del use o servicic publico, pasando

al dominic privado del Estado.

La desafectacion procede cuande el bien de dominic publicc ha perdide su
naturaleza o condicién apropiada para continuar su usc publico o para prestar un

servicic publico.

DONACION: Acto por & cual, una persona (llamada donante) enajena una cosa
de forma veluntaria a otra {llamada donatario) que lz acepta. La donacién es un

actc a fitulo gratuitc pues € donante no recbe nada a cambio como
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Organo que formula: Subdireccidn de Registro y Catastro de %a Direccion de Normas y Registro

contraprestacion, y precisa que el donatario la acepte. En el Codigo Civil Peruang,
estd definido como el contratc por e cual el donante se obliga a transferir

gratuitamente al donatario la propiedad de un bien.

EMBARGO: Es un medio de ejecucion forzada por el cuai un acreedor hace poner
en manos de @& |usticia los bienes de su deudor, a fin de que se los haga vender

en publica subasta y ke paguen con lo que se obienga.

ENTREGA PROVISIONAL: Consiste en cualguiera de los procedimientos de
administracion ¢ dispesicidon de predios estatales entre entidades publicas, la
entidad competente podra hacer entrega provisional de | posesion a fa entidad
solicitante, en los casos en que peligre ke sequridad del predio o existan razones

debidamente acreditadas.

. EXPROPIACION: Es la privacion forzosa del dominio del derecho de propiedad,

debidamente indemnizada, para lo cual deben concurrir tres requisilos: a) reserva
de Ley (declarada por Ley); b) causales justificativas (seguridad nacional y
necesidad publica declaradas mediante Ley expresa); y, ¢) Pago de indemnizacion
justipreciada.

EXTINCION DE CESION EN USO: Es cuando culmina el derecho excepcional
oforgado a un particular de usar temporalmente a traveés de un titulo gratuto un
predio estata; por incurrir en algunas de las causales previstas en el articulo 109°
del reglamento de la Ley N° 29151 "Ley General del Sistema Nacional de Bienes

Estatales”.

EXTINCION DE COAFECTACION: Es cuando la entidad propietaria del predio o
el Estado, a través de ke Superintendencia de Bienes Estatales, reasumen la
administracion de un inmuebie que ha sido destinado a dos o mas entidades a un
servicio publico; asumiendo proporcionalmente los gasios de conservacion,

mantenimiento y tributarios.

EXTINCION DE LA AFECTACION: Es cuando la entidad propietaria del predio o
el Estado, a través de la Superintendencia de Bienes Estiatales, reasumen k|
administracion de un predio o parte del afectado en uso, al haber incurndo la
entidad afectaria en cualesquiera de las causales de extincidn previstas en e
numeral 3.13 de la Directiva N° 005-2011/SBN.

FIDEICOMISO: Es una relacion juridica por k| cual el fideicomitente transfiere
bienes en fideicomiso a otra persona, denominada fiduciario, para & constitucion
de un patrimonio fideicometido, sujeto al dominio fiduciario de este Ultimo y afecto

al cumplimiento de un fin especifico a faver del fideicomisario.
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Organo que formula: Subdireccion de Regstro y Catastro de la Direccion de Normas y Regstro

HERENCIA VACANTE: Es cuando mo existen herederos legitimos, © s Ios
hubiere, €stos renuncian a recibir Ios bienes relictos, © cuando Ios llamadoes por el
testador no tengan interés en adquirirlos, B herencia se declara vacante pasando

entonces esos bienes a poder del Estado.

HIPOTECA: Es un derecho real accesoric que grava un inmueble y qgue se
constituye en favor de un acreedor en garantia del pago de la deuda. {2 hipoteca

no implica desposesionamiento del propietario.

INCAUTACION: Es una medida cautelar de cardcter real, por b que recae en el
patrimonio del imputado © en todo caso sobreviene juridicos patrimoniales,
Imitandolos, con kb finalidad de impedir que, durante el proceso, determinadas
actuaciones dafosas o perjudiciales por parte del imputado, afecten b efectividad
de las sentencias con relacidon a las consecuencias juridicas de caracter

economico del delitc o en cuanto a la propia eficacia del proceso.

INDEPENDIZACION: Es el acto que consiste en abrir una partida registral por
cada unidad inmobiliaria resultante de una desmembracion del terrenc, con
edificacion o sin ella; 0, como consecuencia de la inscripcion de una edificacion
sujeta al régimen de unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y de propiedad

comun © régimen de independizacion y copropiedad.

INMUEBLES: Se consideran inmuebies lodos aguellos bienes considerados
bienes raices, por lener de comun la circunstancia de estar intimamente ligados
al suelo, unidos de modo inseparable, fisica o juridicamente al terreno, tales como
las parcelas, urbanizadas 0 no, casas, naves indusiriales, es decir, las llamadas

fincas, en ..o. propiedad

INSCRIPCION DE DOMINIO: Es el acto registral en virtud del cual se hace constar

en el Registro de Predios, la existencia de derecho de la propiedad.

INSCRIPCION EN PRIMERA DE DOMINIO: Es el procedimiento registral

mediante el cual se reconoce e incorpora por primera vez un predio al registro.

LEGAJO SINABIP, es el conjunto de documentos técnicos y legales referidos
a un bien inmueble estatal que dan mérito a su registro © a fa actualizacion de
su informacion en el SINABIP y que acreditan el dominic del Estado o una
entidad.

MODIFICACION DE AFECTACION EN USO: Es la variacién de la afectacion,
entendiéndose por afectacion en uso a la figura juridica por la cual solo se otorga
el derecho de usar a titulo gratuito un predio a una entidad para que o destine al

UsSO O servicio publico y excepcionalmente para fines de interés y desarrollo social.
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Organo que formula Subdireccién de Registro y Catastro de b Direccion de Normas y Registro

MODIFICACION DE COAFECTACION: Es la variacion de ke coafectacion,
entendiéndose por ello cuando dos o mas entidades destinan parcialmente un
mismo Inmueble a un servicio publico; asumiendo proporcionalimente los gastos

de conservacion, mantenimiento y tributarios.

PATRIMONIO CULTURAL - El Patrimonio Cultural es el conjunto de bienes
tangibles e intangibles, gue constituyen la herencia de un grupo humano, gue
refuerzan emocionalnente su sentido de comunidad con una identidad propia y
gue son percibidos por ofros como caracteristicos. Bl Patrimonio Cultural como
producto de la creatividad humana, se hereda, se transmite, se modifica y optimiza
de individuo a individuo y de generacion a generacidon. Asimismo, se debera

detallar si es total o parcial. En caso de ser el ultimo, especificar el area.

PARTIDA CERRADA: Es el estado de la partida registral donde no se puede
anotar ningun acto gue constituye derechos al titular registral.

PERMUTA: Por b permuta de propiedad predial, el Estado se obliga a transferir
un predio o una parte de un predio de su dominio privado de libre disponibilidad, a
una entidad publica o a una persona de derecho privado, a cambio de que se e
transfiera tambien b propiedad de otro predio u otros bienes.

PREDIO. La palabra predio es una de las tantas denominaciones que
presenta agueila posesién inmueble, tierra hacienda, de la que es duefio
un individuo. Cabe destacar, que también es recurrente gue e predio
aparezca designado a partir de Ios siguienies términos: finca, heredad,

feudo, tierra, campo, dominio.

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO: Es el mecanismo legal gue
permite al poseedor de un bien adquirir b propiedad por disposicion notarial o
judicial, siempre que se haya cumplido con desarrollar una conducta establecida

por Ley y en un periodo de tempo determinado.

PROCEDIMIENTO NOTARIAL: Es el conjunto de actos juridicos efectuados por
un notario conducentes a generar o declarar un derecho, a solicitud de la parte

interesada.

REASIGNACION DE LA ADMINISTRACION: Se cambia de administrador y/o uso
o0 servicio piblico. Con mayor frecuencia se presenta en los predios formalizados
por COFOPRIL (lotes de eguipamiento urbang). - Previamente se extingue k
afectacion en uso otorgada.
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RECTIFICACION DE NOMBRE DE PROPIETARIO: Es el cambio de
denominacion por error material o a solicitud de parte mediante documento

fehaciente

RENUNCIA A LA AFECTACION EN USO: Es la declaracién unilateral del
afectatario por cuyo mérito devuelve la administracion del bien a la entidad que &a
otorgd.

RESERVA EN GARANTIA DEL APORTE REGLAMENTARIO: Es el

procedimiento por el cual B SBN conserva un predio del Estado (pierde su

condicion de libre disponibilidad) para destinarlo a proyectos de interés regional.

. REVERSION: En caso el adquirente de un bien estatal a titulo gratuito no o

destine a la finalidad para la que ke fue transferido dentro del plazo establecido,
revertira el dominio del bien al Estado, sin obligacién de reembolso alguno a favor
del afectado con la reversion. Excepcionalmente, en las transferencias onercsas
y siempre que la resolucion o contrato de transferencia asi o precise, procedera
la reversién de dominio al Estado, sin obligacién de reembolso alguno a favor del

afectado con la reversidn.

SERVIDUMBRE: Es un derecho real establecido por el poseedor de un predio,
sobre ofro predio ajeno para utilidad de primero. Se distingue aqui al predio
dominante: que es aquel a cuyo beneficio se ha constituido derechos reales; del
predio sirviente que es sobre & cual se ha constituido servidumbre personal o real.
La Ley o el propietario de un predio pueden imponerle gravamenes en beneficio
de ofro gque den derecho al duefio del predio dominante para practicar ciertos actos
de uso del predio sirviente o para impedir al duefo de éste el ejercicio de alguno

de sus derechos.

. SINABIP: es & registro administrativo, Unico y obligatono de los bienes

estatales administrado por la SBN, en el que se registran los bienes estatales
de dominio publico y privado, gue conforman el Catastro de Bienes Estatales,

asi como, los actos gue recaen sobre estos.

. TITULOS SUPLETORIOS: Cuando no existen tituios o en los casos que estos no

tuvieran la antigledad de 5 afios o sean imperfectos, la inscripcion primera de

dominio puede extenderse en virtud de la denominada titulos supletorios.

TRANSFERENCIA DE DOMINIO: Acto juridico en virtud del cual un derecho de

propiedad es transmitidc por una persona a otra.

Pag.90



INS N* 001-2018-5BN/DNR-5DRC

MANUAL CE INSTRUCCIONES PARA EL REGISTRO ¥ ACTUALIZACION DE INFORMAZION DE BIENES INMUEBLES ESTATALES EN EL SINABIP

i B 4
o T
fo oon 0y
[ A w1l
il i |
L o i
" a
% Y .-'. ] ,-:."I
A
e |'l
ul 4
Lol
"-I'__-_-'

68.

69.

70.

71.

I

TR

Organo que formula Subdireccion de Registro y Catastro de la Direccion de Normas y Registro

TRANSFERENCIA POR FUSION O ABSORCION: Ocurre cuando una sociedad
absorbe o incorpora el patrimonio, los asociados y la totalidad de derechos y

obligaciones de las sociedades absorbidas, a su ente.

TRANSFERENCIA PREDIAL INTERESTATAL: Es la traslacion de dominio, a
titulo gratuito u oneroso, de predios del dominio privado estatal de libre

disponibilidad, que se realiza entre las entidades publicas.

USUFRUCTO: Es el derecho real que confiere las facultades de usar y disfrutar
temporalmente de un bien ajeno. Pueden exclurse del usufructo determinados
provechos y utilidades. El usufructc se puede constituir por: 1 Ley cuando

expresamente lo determina; 2 Contrato o acto juridico unilateral; 3 Testamento.

Para el casc de arrendamiento, donde el Estado o entidad sea el titular del predio,
registrar en el campo de observaciones de la ficha documentos, la fecha de inicio

y finalizacion del contrato.

VENTA DIRECTA: Es una modalidad excepcional de transferencia de btenes de

dominio privado del Estado a favor de terceros.

VENTA POR SUBASTA PUBLICA: Es la venta pUblica de bienes al mejor postor,

por mandato y con intervencion de la justicia.

ZONA DE RIESGO - La zona de riesgo son aquellas que por diferentes factores
se encuentran expuestas a riesgos como desastres naturales o desastres
provocados por €l hombre y que pueden afectar negativamente dichos lugares y

sSUS cercanias.
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ANEXQOS

ANEXO 1: DOCUMENTACION CONTENIDA EN L.OS LEGAJOS DEL SINABIP

1.1 DOCUMENTOS PRINCIPALES
1. Caratula
2. Partida Registral

3. Planc Ubicacion del drea total inscrita

4. Planc Perimétrice del drea total inscrita
" 5. Memoria Descriptiva del area total inscrita

. Valorizacion del drea tofal inscrita

i if
o

7. Ficha Técnica y/o Ficha de Verificacion y/o Fotografias del area total inscrita

8. Informe de supervision del area total inscrita

'%-

P, 9. Informe Técnico Legal — ITL del drea total inscrita

"I.;_. o | En el casc que el predio tenga acto de administracion vigente, despues del punto 8
' /f ordenar de | siguiente forma:

10. Plano Ubicacién del acto adminstrativo

11. Plano Pernmétrico del acto administrative

12. Memona Descriptiva del acto administrativo

13. Valorizacion del acto administrative

14. Ficha Técnica yfo Ficha de Verificacion y/o Fotografias del acto administrativo

15. Informe de supervision del acto administrativo

16. Informe Técnico Legal — [TL del acto adminisfrativo
1.2. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS O ANTECEDENTES
1. Resolucién de Adquisicion yfo disposicion (segun arden croriolégico)
2. Titulo de Afectacion en Uso
3. Escritura Publica o titulo respective (seniericia, documento privado, etc.)
4. Documentos registrales del predio matriz {Tomo, Ficha, Partida Electrénica)
5. Planos antiguos (periméiricos y de habilitaciéon urbana)

6. Memorias Descriptiva de planos antigucs
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7. Valorizaciones antiguas

8. Autcevalio

9. Informe Técnico Legal antiguos

10. Planos de Distribucidn, niveles u ctro

11. Declaratoria de Fabrica (planos - memoria}

12. Otros
& .-.I-r_-lllr_ L
l:-' ¥ ;“ il NOTA: En casc de encontrar documentos duplicados, estos deberan ser
K ]
' oF ! excluidos del Jegajo.
L s 154
s - W
=y
% _I" ¥
: “J-\, -." '
Ciyle
-
LA
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ANEXO 2: TABLA DE USOS

De la Ficha: “Caracteristicas y Usos” se detalla la descripcion de los usos del

predio

USO GENERICO
<NO ESPECIFICADO>

USO ESPECIFICO
| <NO ESPECIFICADO>

AGRICOLA

AREA DEPORTIVA

AREA VERDE

CEMENTERIO

i FICHA DEPORTIVO
| COMPLEJO DEPORTIVO
| ESTADIO
| LOSA DEPORTIVA
| MINI COMPLEJO DEPORTIVO
| PISCINA
| COLISEO
JARDIN
PARCLUE
PARQUE CIVICO
| PARQUE TURISTICO
PARGUE FORESTAL
| CENTRO ECOLOGICO
PLANTACIONES
BOSQUES

CEMENTERIO

CENTRO DE CAPACITACION

CENTRO DE EOUCACION

CENTRO PENITENCIARIO

CENTRO DE EDUCACION ESPECIAL
CENTRO EDUCATIVO INICIAL
CENTRO EDUCATIVO OCUPACIONAL
COLEGIO

ESCUELA PRIMARIA

ESCUELA SECUNDARIA

GRAN UNIDAD ESCOLAR
JARDIN DE LA INFANCIA

PRONOEI

INSTITUCION EDUCATIVA
INSTITUCION EDUCATIVA ESPECIAL
CE. BASICA REGULAR INICIAL

C.E. BASICA REGULAR PRIMARIO
C.E. BASICA REGULAR SECUNDARIC
C.E. BASICA ALTERNATIVA

C.E. BASICA ESPECIAL

C.E. TECNICO PRODUCTIVA
INSTITUCION EDUCATIVA INICIAL

CETPRO

CEBA

CARCEL
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DEPENDENCIA MILITAR

DEPENDENCIA POLICIAL

Organo que formula: Subdireccion de Regstro y Catastro de la Direcoidn de Normas y Registro

CENTRQ JUVENIL
PENAL
BASE MILITAR

FICHAS OE ENTRENAMIENTO
CASINOS
CLUB

ESCUELA MILITAR

GRUPQ AEREO
PUESTO DE VIGILANCIA

CUARTEL GENERAL

MAESTRANZA MILITAR
VILLAS

COMANDANCIA

| COMISARIA
CUARTEL
PUESTO POLICIAL

: ESCUELA POLICIAL
MAESTRANZA POLICIAL
VILAS

DESOCUPADC

T, ESTABLECIMIENTS OE SALUD

GUARDERIA

DESOCUPADO

PARCIALMENTE DESOCUPADO
CENTRO CE REHABILITACION
| CENTRO CE SALUD

CLINICA
HOSPITAL
HOSPITAL DE LA MADRE

POLICLINICC
POSTA MEDICA
TOPICO
' PUESTO DE SALUD
| CUNA

| CUNA JARDIN

 WAWAWAS

INDUSTRIA

INSTITUTO

LOCAL COMERCIAL

ALIMENTOS
MADERERA

METAL MECANICA

| METALURGIA

| PRODUCTOS MARINOS

| MINERIA

INSTITUTO DE EDUCACION SUPERIOR

ESCUFLA NACIONAL SUPERIOR

MERCADC
| TIENDA
| COMERCIO

LOCAL RELIGICSO

CAPILLA
iGLES!{\_

PARROQUIA
TEMPLO

VELATORIO
CASA PARROQUIAL
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LOCAL S0CIAL

CTROS

PLAZA

SEDE ADMINISTRATIVA

SEDE OPERATIVA

SITIO ARQUEQCLOGICO

CENTRO COMUNAL

CENTRO RECREACIONAL

| CLUBES DEPARTAMENTALES

CASA REFUGIO DE MUJERES MALTRATADAS

HOGAR PARA NINOS EN SITUACION DE RIESGO Y/O
CASA HOGAR
COMEDOR
| ALBERGUE INFANTIL
CLUB DE MADRES
TALLER

CULTURAL
ALMACEN

ARCHIVO

COCHERA

TERMINAL TERRESTRE
BIBLIOTECA

ASILO
RIESGO
ESTACIONAMIENTC

INDUSTRIA k
ARQUEOLOGICA
RESERVADA

ZONA DE AMORTIGUAMIENTO
ZONA DE SEGURIDAD
CAMPAMENTO
 TERMINAL AEREO
TERMINAL MARITIMO
DEPOSITO STy T

| OFICINA

PLAZA DE ARMAS
| PLAZUELA
PLAZA CIVICA
| DIRECCION REGIONAL

INTENDENCIA
LOCAL INSTITUCIONAL

COMPARNIA DE BOMBEROS
ESTACION DE TELECOMUNICACION
ESTACION ELECTRICA

SERVICIO AGUA Y DESAGUE

GG SRS e L
| MORGUE
| INVESTIGACION
| ESCUELA DE MAESTRIA
|ESCUELA DE POST-GRADO

FACULTAD

Pag.96



INS N° D01-2018-5BN/DNR-SDRC
MANUAL DE INSTRUCCIONES PARA EL REGISTRO Y ACTUALIZACIGN DE INFORMACION CE BIENES INMUEBLES ESTATALES EN EL SINABIP
Organo gue formula: Subdireccion de Registro y Catastro de la Direccién de Normas y Registro

. RECTORADO

| CIUDAD UNIVERSITARIA

| UNIVERSIDAD

| TR o b

! PASAJE PEATONAL
VARIADOS VIVIENDA

’ AREA COMUN

, VIA PUBLICA

: VIVIENDA TALLER
VIVIENDA VIVIENDA COMERCIO
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ANEXO 3: CUADRO DE VALORES UNITARIOS DE EDIFICACION

Considerar los datos de categorizacion de las construcciones, de acuerdo al cuadro de

Valores Unitarios de Edificacion (VUE) para las localidades de. Lima Metropolitana y la

técnica proporcionada por B Entidad.

Nota: Tener en cuenta que el wuadro adjunto corresponde af afio fiscal 2018

Provincia Constitucicnal del Callac, Costa, Sierra y Selva, de acuerdo  a la informacion
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ANEXO 4: TABLA DE EQUIVALENCIAS DE MEDIDAS DE SUPERFICIE |

Unidad de Superficie Abreviatura Equivalencia
1 Acre Acres 4 046.86 m2
[1area ' m2 1100 m2
- "1 Fanegaua - Colombia "Fg 64060 m2
AT e I ===
i 1 Fanegaua - Canarias Fg 5 248 m2
( _ "1 Hectarea | Ha |10 000 m2
%‘hﬁﬂﬁ "1 kilbmetro cuadrado | km2 ' 1000 000 m2
"1 milla cuadrada | mi2 2590 000 m2
. r— | ST
B "rﬁ pi ft2_ 0.093 m2
I:F iy, 1 pulgada cuadrada in2 0.000645 m2
v -H 1 Vara cuadrada | Vara 0.69 m2
o L } —— e
H““*au_;ti;;--f 1 yarda cuadrada yuz 0.836127 m2
.
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