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SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0470-2017/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 31 de julio de 2017

Visto el Expediente N° 477-2017/SBN-SDAPE correspondiente al tramite de inscripcion de
dominio y extincion de la afectacion en uso por incumplimiento de la finalidad a favor del
Estado, respecto del predio de 70,00 m?, ubicado en el lote 4, manzana K, Pueblo Joven 28
de Julio, distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima; y,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, es el Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen
las entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos
actos respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando
optimizar su uso y valor, conforme a la Ley N° 29151 “Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales” y su Reglamento aprobado con Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA
y modificatorias;

Que, el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal - COFOPRI es el titular
registral del predio de 70,00 m?, ubicado en el lote 4, manzana K, Pueblo Joven 28 de Julio,
distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida
N° P02151548 (folios 85 y 86) del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona
Registral N° IX - Sede Lima y anotado con el CUS N° 32951;

Que, mediante el Titulo de Afectacion s/n, de fecha 24 de marzo de 2000, el Organismo de
Formalizacion de la Propiedad Informal-COFOPRI, afecté en uso el predio descrito en el
considerando precedente a favor del Pueblo Joven 28 de Julio (en adelante “el
administrado”), con la finalidad de que sea destinado al desarrollo especifico de sus
funciones: local comunal (folio 87);

Que, a efectos de determinar la situacion fisica legal del predio descrito en el segundo
considerando de la presente Resolucion, profesionales de la Subdireccion de Supervision de
esta Superintendencia efectuaron la inspeccion técnica el dia 26 de marzo 2015, verificando
que esta ubicado en una zona urbana, se encuentra ocupado por terceros en su totalidad y
existe una construccion de material noble de tres pisos, la cual es utilizada como vivienda y
con fines comerciales (primer piso), tal como se puede apreciar en la Ficha Técnica N° 0714-
2015/SBN-DGPE-SDS (folios 83 y 84), razon por la cual, se puede determinar que “el
administrado” viene incurriendo en causal de extincion de la afectacion en uso por
incumplimiento de la finalidad;

Que, en atencién a la referida inspeccion, la Subdireccion de Supervision de esta
Superintendencia, a través del Oficio N° 2171-2015/SBN-DGPE-SDS de fecha 25 de
noviembre de 2015 (folio 08), otorgé al Asentamiento Humano Alto Santa Rosa un plazo de
treinta (30) dias calendario, a efectos de que cumpla con remitir los descargos referidos al
incumplimiento de la finalidad, de conformidad con lo sefalado en el numeral 3.15 del



numeral 3° de la Directiva N° 005-2011/SBN, aprobada por la Resolucion N° 050-2011/SBN
del 11 de agosto de 2011;

Que, el Secretario General del Pueblo Joven 28 de Julio, remitié los descargos relacionados
con el incumplimiento de la finalidad, mediante documento s/n, recibido por esta
Superintendencia el dia 06 de enero de 2016 (folios 09 al 12), manifestando que sobre el

/) predio existe una edificacién de tres pisos, la cual se encuentra en posesion de su familia

desde hace mas de catorce afnos, siendo utilizada como vivienda y negocio familiar (primer
piso);

Que, adicionalmente, profesionales de la Subdireccion de Supervision efectuaron otra
inspeccion técnica al predio submateria, el dia 13 de enero de 2017, constatandose que se
encuentra ocupado por terceros en su totalidad y existe una vivienda de cinco pisos, tal como
se puede apreciar en la Ficha Técnica N° 0129-2017/SBN-DGPE-SDS (folios 04 al 07), razén
por la cual, se puede determinar que “el administrado” viene incurriendo en causal de
extincion de la afectacion en uso por incumplimiento de la finalidad;

Que, mediante el Informe N° 199-2017/SBN-DGPE-SDS, de fecha 22 de febrero de 2017
(folios 02 y 03), la Subdireccién de Supervision informo sobre las acciones de supervision
efectuadas al predio descrito en el segundo considerando de la presente Resolucion,
concluyendo que “el administrado” viene incumpliendo con la finalidad asignada, toda vez
que se verificd que el predio viene siendo ocupado por terceros con fines de vivienda y
comercio;

Que, es preciso sefnalar que el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado
por el articulo 105° del Reglamento de la Ley N° 29151 “Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales”, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA vy sus
modificatorias y por el subnumeral 3.12 y siguientes del numeral 3° de la Directiva N° 005-
2011/SBN, aprobada por la Resolucion N° 050-2011/SBN y sus modificatorias aprobadas
mediante Resolucion N° 047-2016/SBN de fecha 28 de junio de 2016;

Que, resulta necesario precisar que por la afectacion en uso se otorga el derecho de usar a
titulo gratuito un predio a una entidad para que lo destine al uso o servicio publico y
excepcionalmente, para fines de interés y desarrollo social; es decir, se otorga el beneficio
de uso y administracién de un predio estatal a favor de una entidad conformante del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, para que mediante su utilizacién pueda realizar actividades o
acciones en beneficio de la sociedad en general y de la comunidad en particular, segtn el
alcance de sus capacidades;

Que, conforme lo establece el numeral 1 del articulo 105° del citado Reglamento concordado
con el literal a) del subnumeral 3.13 del numeral 3° de la Directiva N° 005-2011/SBN,
aprobada por la Resolucion N° 050-2011/SBN del 11 de agosto de 2011, el incumplimiento
de la finalidad por parte de la entidad afectataria constituye una de las causales de extincion
de la afectacion en uso, la misma que debe sustentarse con hechos concretos imputables a
acciones u omisiones por parte de las entidades afectatarias;

Que, en estricta aplicacion de lo descrito en el subnumeral 3.12 del numeral 3° de la Directiva
N° 005-2011/SBN, el presente procedimiento administrativo de extincién de la afectacion en
uso, se inicid con la inspeccion efectuada por profesionales de la Subdireccion de Supervision
al predio descrito en el segundo considerando de la presente Resolucién, quienes advirtieron
que “el administrado” viene incurriendo en causal de extincion de la afectacion en uso en su
totalidad, toda vez que se verificd que el predio se encuentra ocupado por terceros con fines
de vivienda;

Que, en atencioén a la evaluacion del descargo remitido por el Secretario General del Pueblo
Joven 28 de Julio y tomando en consideracion lo informado por la Subdireccion de
Supervision luego de las inspecciones técnicas efectuadas, las cuales poseen una alta
calidad probatoria en razén a su dimension empirica y fisica ya que son efectuadas por los
propios profesionales de esta Superintendencia, ha quedado demostrado que ‘el
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administrado” no ha cumplido con destinar el predio a la finalidad otorgada, mas atin cuando
lo viene ocupando con fines de vivienda y comercio, fin distinto al otorgado, por lo que
corresponde a esta Subdireccion tramitar la extincion de la afectacion en uso por
incumplimiento de la finalidad a favor del Estado, de conformidad con lo establecido en el
numeral 1 del articulo 105° del Reglamento de la Ley N° 29151 “Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales”, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y
sus modificatorias, concordante con el literal a) del subnumeral 3.13 del numeral 3° de la
Directiva N° 005-2011/SBN;

Que, sin perjuicio de ello, de conformidad con lo establecido en la Octava Disposicion
Complementaria y Final del Reglamento de Formalizacion de la Propiedad Informal de
terrenos ocupados por Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales vy
Urbanizaciones Populares a que se refiere el Titulo | de la Ley N° 28687, aprobado por el
Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, la Superintendencia de Bienes Nacionales podra
emitir resoluciones disponiendo la inscripcion de dominio a favor del Estado, en las partidas
registrales de los lotes que COFOPRI hubiere afectado en uso conforme a lo establecido en
el Decreto Supremo N° 013-99-MTC;

Que, conforme lo establece la Sexta Disposicién Complementaria de la Ley N° 29151 “Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales”, se dispuso el cambio de denominacion
de la Superintendencia de Bienes Nacionales por el de Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales;

Que, la Segunda Disposicion Complementaria de la Ley N° 28923 “Ley que establece el
Régimen Temporal Extraordinarios de Formalizacion y Titulacion de Predios Urbanos”,
modific la denominacién de la “Comisién de Formalizacion de la Propiedad Informal” por la
de “Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal”, expresando ademas que podia
continuar utilizando las abreviaturas de COFOPRI;

Que, de conformidad con los incisos c), e€) y p) del articulo 44° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la SBN aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA del 21 de diciembre de 2010, se faculta a la Subdireccién de Administracion del
Patrimonio Estatal, aprobar la extincion de los actos de administracion bajo competencia de
la SBN, asi como aprobar la inscripcion de dominio a favor del Estado de los lotes que el
Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal-COFOPRI hubiere afectado en uso, y
a emitir las Resoluciones en materia de su competencia;

Que, de conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 29151 “Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales”, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva
N° 005-2011/SBN y la Resolucion N° 092-2012/SBN-SG; vy,

Estando a los fundamentos expuestos en los Informes Técnico Legales Nos. 0683 y 0684 -
2017/SBN-DGPE-SDAPE, ambos de fecha 13 de julio de 2017 (folios 88 al 91);



SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Disponer la inscripcion de dominio a favor del Estado, representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, respecto del predio de 70,00 m?, ubicado en
el lote 4, manzana K, Pueblo Joven 28 de Julio, distrito de San Juan de Lurigancho, provincia
y departamento de Lima, inscrito en la Partida N° P02151548 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX - Sede Lima.

Articulo 2°.- Disponer la extincion de la afectacion en uso por incumplimiento de la finalidad
a favor del Estado, respecto del predio descrito en el articulo precedente, en atencion a los
argumentos expuestos en los considerandos de la presente Resolucién, reasumiendo el
Estado, representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, la
administracion del mismo.

Articulo 3°.- La Zona Registral N° IX - Sede Lima, Oficina Registral de Lima de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, inscribira lo dispuesto en los articulos
1° y 2° por el mérito de la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.-



