SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION NP° 0532-2017/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 01 de setiembre de 2017

Visto el Expediente N° 033-2017/SBN-SDAPE, que sustenta la reasignacion de la
administracion, a favor del Ministerio de Salud - Direccién de Redes Integradas de Salud

" \ Lima Sur - DIRIS LIMA SUR, respecto de los predios de 5 464,62 m? y 6 500,42 m?, ubicados
%\, en los Sublotes 2 y 3, respectivamente, de la Manzana E2, Asentamiento Humano Centro

' ‘f\\ Poblado Rural Los Huertos de Manchay, Sector Villa Hermosa, distrito de Pachacamac,

} provincia y departamento de Lima; vy,
N y/ CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones que
realicen las entidades que lo conforman, en materia de adquisicion, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar
dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentren bajo su competencia,
procurando optimizar su uso y valor, conforme lo establece la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,;

Que, de conformidad con los dispuesto por el articulo 43° y los literales a) y p) del articulo
44° del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010, la Subdireccion de Administracién del Patrimonio
Estatal es el 6rgano competente en primera instancia para sustentar y aprobar los actos
de adquisicion y administracion de los bienes estatales bajo competencia de esta
Superintendencia;

Que, el Estado es propietario de los predios de 5 464,62 m? y 6 500,42 m?, ubicados en
los Sublotes 2 y 3, respectivamente, de la Manzana E2, Asentamiento Humano Centro
Poblado Rural Los Huertos de Manchay, Sector Villa Hermosa, distrito de Pachacamac,
provincia y departamento de Lima, inscritos en las Partidas Registrales Nos. P03301754
y P03301755 del Registro de Predios de la Zona Registral IX — Sede Lima y anotados
con CUS Nos. 97437 y 97438, respectivamente (en adelante los “predios”);

Que, es necesario precisar a manera de antecedente que los “predios” se encontraban
afectados en uso a favor de la Municipalidad Distrital de Pachacamac con la finalidad de
que sean destinados al desarrollo especifico de sus funciones, sin embargo mediante
Resolucion N° 0844-2016/SBN-DGPE-SDAPE, de fecha 20 de setiembre de 2016 (folios
140 y 141), la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal de esta
Superintendencia dispuso la extincién de la afectaciéon en uso por renuncia a favor del
Estado;

Que, mediante el Oficio N° 020-2017-OA-D-DRSVESLPP, de fecha 06 de enero de 2017
(folios 4 y 5), el Director de la Direccion de Salud de Villa El Salvador-Lurin-Pachacamac-




Pucusana del Ministerio de Salud, ahora Direccién de Redes Integradas de Salud Lima Sur
- DIRIS LIMA SUR (en adelante el “administrado”), solicito la reasignacion de la
administracion de los “predios” con la finalidad de destinarlos a la construccion del
Establecimiento de Salud estratégico en Huertos de Manchay;

Que, la reasignacion de la administracion se encuentra regulada en el segundo parrafo del
articulo 41° del Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado por Decreto Supremo
N°® 007-2008-VIVIENDA (en adelante el “Reglamento”), el cual prescribe que: “...Atendiendo
arazones debidamente justificadas, la administracion de los bienes de dominio publico podra
ser asignada o reasignada a ofra entidad responsable del uso publico del bien o de la
prestacion del servicio publico ...";

Que, asimismo los requisitos y el procedimiento para la tramitacion de la reasignacion de la
administracion, se encuentran desarrollados en la Directiva N° 005-2011-SBN, denominada
“Procedimientos para el Otorgamiento y Extincion de la Afectacion en Uso de Predios de
Dominio Privado Estatal, asi como para la Regularizacion de Afectaciones en Uso de Predios
de Dominio Publico” (en adelante la “Directiva”), la cual se aplica supletoriamente al presente
tramite en mérito a su Tercera Disposicion Transitoria, Complementaria y Final, la cual
establece que; “...Las normas previstas en dicho cuerpo normativo son de aplicacion a los
actos de administracion sobre asignacion o reasignacion de bienes de dominio publico, en lo
que fuera pertinente...”

Que, se procedid con la revision de la documentacién que sustenta la solicitud del
“administrado” advirtiéndose de la documentacion que consignaba un area de 5 624,62 m?,
inscrita en la Partida Registral P03301754, siendo que en la referida partida consta un area
5 464,62 m?, asimismo se observé que el denominado “anteproyecto” se enmarca dentro de
un plan conceptual, sin haberse presentado el cronograma preliminar; ademas no cumplio
con presentar el Certificado de Zonificacion y Vias o Certificado de Parametros Urbanisticos
y edificatorios, comunicandose de dichas observaciones al “administrado” a través del Oficio
N° 580-2017/SBN-DGPE-SDAPE, de fecha 26 de enero de 2017 (folio 148);

Que, en ese sentido mediante el Oficio N°® 381-2017-UL-OA-D/DRS-VES-LPP, de fecha 05
de abril de 2017 (folio 157), el “administrado” presenta documentacién subsanando las
observaciones advertidas, en el oficio descrito en el considerando precedente;

Que, a fin de continuar con la tramitacion de la peticion del “administrado” y de conformidad
con lo sefalado en el primer parrafo del subnumeral 3.5 de la “Directiva”, con fecha 19 de
abril de 2017, profesionales de esta Subdireccion realizaron la inspeccion técnica de los
“predios”, advirtiéndose que se encuentran mayormente libre de ocupaciones, no obstante
se advirti6 pequenas ocupaciones de material provisonal de los cuales una de ellas se
encuentra cercada con material noble, las mismas que se ubican sobre la parte del lindero
izquierdo del predio de 5 464,62 m?, ademas sobre el predio 6 500,42 m? se emplaza una
losa deportiva, finalmente se advirtio que los “predios” se encuentran parcialmente cercados,
tal como consta en las Fichas Técnicas Nos 0308 y 0309-2017/SBN-DGPE-SDAPE, ambos
de fecha 24 de abril de 2017 (folios 166 y 167);

Que, habiéndose advertido de la inspeccién técnica la existencia de ocupaciones en el predio
de 5 464,62 m? y siendo que de la revision de los Certificados de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios presentados, se advirtio que los usos de los “predios” califican como otros usos
se comunicod al “administrado” las referidas situaciones a través del Oficio N° 2957-
2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 10 de mayo de 2017 (folio 169), a efectos que exprese
formalmente su conformidad de continuar con el procedimiento teniendo presente las
condiciones fisicas de los “predios” encontradas al momento de la inspeccion, requiriéndose
ademas presentar Certificado de Parametros Urbanisticos aclaratorios a fin de determinar si
otros usos incluye y/o guarda compatibilidad con la categoria salud;

Que, mediante el Oficio N° 573-2017-UL-OA-D/DRS-VES-LPP, de fecha 08 de junio de 2017
(folio 179), el administrado remite el Informe N° 0444-2017-MDP/GDUR-SGOPCHU-LGMG,
de fecha 01 de junio de 2017 (folio 182),emitido por la Municipalidad Distrital De Pachacamac,
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del cual se advirtio que la categoria otros usos no comprende la categoria salud por lo que
dicha comuna recomendo al “administrado” gestionar el cambio de zonificacion de otros usos
a salud; por lo que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 3.4 del numeral 3 de la
“Directiva” el “administrado” debera gestionar en el plazo no mayor de dos (02) el cambio de
zonificacion de los “predios” de otros usos a la categoria salud;

Que, mediante Oficio N° 642-2017-UL-OA-D/DRS-VES-LPP, de fecha 27 de junio de 2017
(folio 201), el “administrado” ratifica formalmente su compromiso de continuar con su solicitud
de reasignacion en torno a los “predios”, considerando las condiciones fisicas de los “predios”
encontradas al momento de la inspeccion técnica;

Que, mediante Solicitud de Ingreso N° 12804-2017 se ha tomado conocimiento de la
existencia de un proceso judicial contencioso administrativo en torno a los “predios”
requeridos por el “administrado”, seguido por los sefiores Gregorio Gonzales Urpay y Cerapio
Felomino Huayllaro Medina sobre nulidad de acto administrativo en contra del Organismo de
Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI;

Que, en tal contexto mediante el Oficio N° 6009-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 17 de
agosto de 2017 (folio 285), se puso en conocimiento del “administrado” la existencia del
referido proceso judicial, a fin que exprese formalmente su conformidad de continuar con el
procedimiento solicitado teniendo en consideracion la existencia del proceso judicial que
cuestiona la formalizacién efectuada por COFOPRI, siendo parte de los mismos los “predios”
solicitados; por lo que mediante el Oficio N° 089-2017-DG-DIRIS-LS de fecha 21 de agosto
de 2017 (folio 287) el “administrado” expreso formalmente continuar con el procedimiento de
reasignacion de la “administracion” en torno a los “predios”, sefialando ademas que la
Direccion de Redes Integradas de Salud Lima Sur - DIRIS LIMA SUR asumié competencia
del procedimiento solicitado por Ex Instituto de Gestion de Servicios de Salud considerando
la desactivacion del ex IGSS conforma consta en la Resolucion Ministerial N° 485-
2017/MINSA de fecha 26 de junio de 2017 (folios 289 y 290);

Que, en ese sentido conforme lo prescrito en el subnumeral 3.5 del numeral 3 de la
“Directiva”, el cual sehala que: “...La existencia de cargas, gravamenes y procesos
judiciales, administrativos o registrales que afecten a predios estatales; asi como la
posesién que puedan existir sobre estos, no limita otorgar la afectacion en uso, debiendo ser
puestas en conocimiento de la entidad solicitante del bien, al momento de aprobarse la
afectacion...”;, es decir, la existencia del proceso judicial en torno a los “predios”, no es
impedimento para que esta Subdireccion contintie con el presente procedimiento conforme
a la norma precitada ;

Que mediante Memorando 1361-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 18 de agosto de 2017
(folio 286), se solicitd al area de Procuraduria Publica de esta Superintendencia informar
sobre el proceso judicial que implica los “predios” requeridos por el “administrado” precisando
ademas si existe alguna medida cautelar que comprenda los referidos “predios” que impida
a esta Subdireccion otorgar actos de administracién en torno a los mismos, siendo que
mediante Memorando N° 1128-2017/SBN-PP de fecha 23 de agosto de 2017 (folio 334),




comunico que de la revision efectuada en el aplicativo de procesos judiciales no se ha
registrado ningun proceso judicial ni medida cautelar en torno a los “predios”;

Que, el “administrado” ha cumplido con presentar los requisitos para el procedimiento de
reasignacion de la administracion de los “predios” tales como: i) Solicitud debidamente
fundamentada (folios 4 y 5), ii) Memoria Descriptiva (folios 26 al 32) iii) plan conceptual
denominado “anteproyecto’(folios 33 al 64), iv) Plano de Perimetro-Ubicacion (folio 133) y
v) Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios (folios 161 y 162), siendo que en
relaciéon al plan conceptual, debera presentar el expediente del proyecto a desarrollarse en
los “predios” dentro de un plazo maximo de dos anos conforme lo establecido en el literal
b) del subnumeral 2.6 de la “Directiva” y respecto al Certificado de Parametros Urbanisticos
y Edificatorios debera gestionar en el plazo no mayor de dos (02) el cambio de zonificacion
de los “predios” de otros usos a salud conforme lo prescrito en el numeral 3.4 del numeral 3
de la “Directiva”;

Que, en ese sentido y conforme lo sustentado en los considerandos precedentes, ha
quedado demostrado que los “predios” son de libre disponibilidad, asimismo en atencion al
articulo 8° de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, el
“administrado” es una institucion del Estado que forma parte del Sistema Nacional de Bienes
Estatales,

Que, en consecuencia, esta Subdireccion cuenta con el marco normativo habilitante para
reasignar la administracion de los “predios” a favor del “administrado”; puesto que, dichos
inmuebles serviran de soporte para la prestacion de un servicio publico, toda vez que en los
mismos funcionara un establecimiento de salud;

Que, la aprobacién del presente acto administrativo, es beneficioso econdmica y socialmente
para el Estado, toda vez que los predios estatales en principio deben servir para el
cumplimiento de los fines y deberes del Estado en beneficio de la poblacion, en consecuencia
es necesario proveer al “administrado” de predios para el otorgamiento de los servicios
publicos a su cargo, mas aun si dicha institucion tiene por finalidad prestar atencién integral
de salud y de esa manera mejorar la calidad de vida de la poblacién;

Que, no obstante lo resuelto y en atencion a lo prescrito en el articulo 98° del “Reglamento”,
el Estado se reserva el derecho de poner término unilateralmente y de pleno derecho la
reasignacion de la administracion de los “predios” que se otorgan por mérito de la presente
Resolucion, por razones de seguridad o interés publico;

Que, segun lo dispone el articulo 101° del citado Reglamento, la administracién de los predios
estatales puede ser otorgada a plazo determinado o indeterminado, de acuerdo a la
naturaleza del proyecto para el uso o prestaciéon de servicio publico, correspondiendo en el
presente caso otorgar la reasignacion de la administracién a plazo indeterminado, en razén
a que el servicio publico que brindara el “administrado” es permanente en el tiempo;

Que, el “administrado” en calidad de administrador de los “predios” asume las obligaciones
sefaladas en el articulo 102° del “Reglamento”, es decir, esta obligado a cumplir con la
finalidad de la reasignacion de la administracion otorgada, conservando diligentemente los
bienes, asumir los gastos de conservacion, mantenimiento y tributarios que correspondan,
devolver el bien una vez culminada la reasignacién de la administracion con todas sus partes
integrantes y accesorias sin mas desgaste que el de su uso ordinario, a efectuar la
declaratoria de fabrica, realizar los actos necesarios para el cumplimiento de sus fines y otros
que se establezcan por norma expresa;

Que, de conformidad a los articulos 105° y 106° del “Reglamento”, la afectacion en uso
(aplicable también a la reasignacion de la administracion), se extingue por incumplimiento y/o
desnaturalizacion de la finalidad para la cual se otorgan los “predios”, por renuncia del
beneficiario, por extincién de la entidad titular de la reasignacion de la administracion, por
destruccion del bien, por consolidacion de dominio, por cese de la finalidad y otras que se
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determinen por norma expresa, sin otorgar derecho de reembolso alguno por las obras o
gastos que se hubieran ejecutado en los “predios”;

De conformidad con lo dispuesto por la Ley N° 29151 — Ley General del Sistema Nacional de
, Bienes Estatales y su Reglamento aprobado con Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA
| 2.\, Y modificatorias, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA “Reglamento de Organizacion y

| 2\ Funciones de la SBN”, Directiva N° 005-2011/SBN, Ley N° 27444 Ley del Procedimiento

‘ j Administrativo General, y
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Estando a los fundamentos expuestos y a los Informes Técnicos Legales N° 0789 y 0790-
2017/SBN-DGPE-SDAPE y anexo todos de fecha 11 de agosto de 2017 (folios 252 al 258)
y al Informe de Brigada 607-2017/SBN-DGPE-SDAPE e Informes Técnicos Legales Nos. 846
y 847-2017/SBN-DGPE-SDAPE todos de fecha 23 de agosto de 2017 (folios 326 al 333);

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Otorgar la Reasignacion de la Administracion a favor del Ministerio de Salud -
Direccion de Redes Integradas de Salud Lima Sur - DIRIS LIMA SUR de los predios de
5 464,62 m? y 6 500,42 m?, ubicados en los Sublotes 2 y 3, respectivamente, de la Manzana
E2, Asentamiento Humano Centro Poblado Rural Los Huertos de Manchay, Sector Villa
Hermosa, distrito de Pachacamac, provincia y departamento de Lima, inscritos en las
Partidas Registrales Nos P03301754 y P03301755 del Registro de Predios de la Zona
Registral IX — Sede Lima, respectivamente, por un plazo indeterminado, para que sea
destinado a la construccion del Establecimiento de Salud estratégico en Huertos de Manchay.

Articulo 2°.- La reasignacion de la administracion otorgada en el Articulo 1° de la presente
resolucion queda condicionada a que el Ministerio de Salud - Direccion de Redes Integradas
de Salud Lima Sur - DIRIS LIMA SUR en el plazo de dos (02) afios cumpla con la
presentacion del expediente del proyecto denominado “Creacion de los Servicios de Salud
del Hospital de Pachacamac, en la Asociacion Huertos de Manchay Sector 5 Villa Hermosa
del distrito de Pachacamac-provincia y departamento de Lima”, bajo sancién de extinguirse
la reasignacion de la administracion.

Articulo 3°.- La reasignacion de la administracion otorgada en el Articulo 1° de la presente
resolucion queda condicionada a que el Ministerio de Salud - Direccion de Redes Integradas
de Salud Lima Sur - DIRIS LIMA SUR en el plazo de dos (02) afios cumpla con gestionar el
cambio de zonificacién de los “predios” de otros a usos a la categoria salud, bajo sancién de
extinguirse el derecho otorgado.

Articulo 4°.- El Ministerio de Salud - Direccion de Redes Integradas de Salud Lima Sur -
DIRIS LIMA SUR asume las obligaciones contenidas en el articulo 102° del Decreto Supremo
N°007-2008-VIVIENDA, es decir, entre otras, esta obligada a cumplir con la finalidad para la
cual se le reasigna la administracién del predio, conservar diligentemente el bien, asumir los
gastos de conservaciéon, mantenimiento y tributarios que correspondan; y en caso de




verificarse cualquiera de las causales contenidas en el articulo 105° del citado Reglamento,
procedera la extincion de la reasignacion de la administracion otorgada.

Articulo 5°.- La Zona Registral N° IX — Sede Lima de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, por el mérito de la presente Resolucién, inscribira la reasignacion de la
administracion dispuesta en el Articulo 1° de la presente Resolucion, en el Registro de
Predios correspondiente.

Registrese y comuniquese.-



