SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N¢ 0621-2017/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 02 de octubre de 2017

Visto el Expediente N.° 1143-2015/SBN-SDAPE, mediante el cual se sustenta el
arrendamiento directo solicitado por la Asociacién de Microempresarios y Artesanos El Portal
de Mesa Redonda, respecto del area de 647,12 m?, ubicada en el Jr. Cuzco N.° 661, distrito,
provincia y departamento de Lima; vy,

’ '-‘;‘:-m "y, CONSIDERANDO:

'i; 'I'|l1]ue, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN, en mérito a lo dispuesto por la
£)/Ley N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
'_}‘!*.;'-' aprobado mediante el Decreto Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatonias, asi
25" como al Decreto Supremo N.¢ 058-2011-PCM, que actualiza la calificacion y relacién de los
organismos publicos de acuerdo a lo dispuesto por la Ley N2 29158, es un Organismo Plblico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el
Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar
los actos de adquisicion, dispesicién, administracién y supervision de los bienes estatales,
como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion estd a su cargo,
teniendo como finalidad lograr el aprovechamiento econdmico de ios bienes del Estado en
armonia con el interés social;

Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado
mediante el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010
en el diario oficial “El Peruano” (en adelante "ROF de la SBN"), la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal es el dérgano competente en primera instancia para
sustentar y aprobar los actos de adquisicién y adminisiracién de los bienes estatales bajo
competencia de esta Superintendencia, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

Que, es preciso sefialar que el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado
en los articulos 92°, 94° 95° y 96° del Reglamento de la Ley N.° 28151 “Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales”, aprobado por el Decreto Supremo N.° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias y por la Directiva N.° 005-2016/SBN denominada
“Procedimientos para el arrendamiento de predios del dominio privado del Estado de libre
disponibilidad”, aprobada por la Resoclucion N.° 068-2016/SBN publicada el 16 de setiembre
de 2016 en el diano oficial "El Peruano”;

Que, de conformidad con lo descrito en el articulo 94° del citado Reglamento, se podra otorgar
en arrendamiento directo predios de dominio privado estatal, en los siguientes casos:
i) cuando se encuentre ocupado por mas de un (01) afie anterior a la fecha de publicacion del
Reglamento sin mediar vinculo contractual alguno, siempre que el poseedor pague la renta

"

(&-{_‘ B ""'-':h“”h dejada de percibir durante el afio inmediato anterior a la suscripcidn del contrate; y, i) cuando
o 277w %y la renta mensual a valor comercial resulte ser inferior al 50% de la Unidad Impositiva
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A v o Que, mediante el documento s/n recepcionado por esta Superintendencia el 22 de octubre de
Mk

oanr 2015 (folios 02 al 05), la Asociacion de Microempresarios y Artesapos El Portal de Mesa

'.||| Tributaria;

o



Redonda, inscrita en la Partida N.° 11114037 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina
Registral de Lima, Zona Registral N.° IX - Sede Lima, solicité el arrendamienio directo por la
causal regulada en el numeral 1 del articulo 94° del Reglamento de la Ley N.° 29151, del 4rea
de 647,12 m?, ubicada en el Jr. Cuzco N.° 661, distrito, provincia vy departamento de Lima,
para tal efecto adjuntd, entre otros, los siguientes documentos: 1) copia certificada de la
Partida N° 46501845 del Registro de Predios de la Oficina Registral Lima, Zona Registral
N° IX — Sede Lima (folios 08 al 11), 2} copia certificada de la Partida N° 11114037 del Registro
de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° 1X - Sede Lima (folios
12 al 21), 3) copia certificada de contratos de arrendamienios celebrados entre una persona
natural con la Asociacion Nacional de Oficiales de Policia en Retiro (ANOPER) y 4) copia
certificada de licencia de funcionamiento otorgado a favor de una persona natural ¢ persona
juridica;

Que, debe tenerse presente que el procedimiento de arrendamiento descansa sobre la base

o “=  de lalibre disponibilidad del bien inmueble, teniendo en cuenta para ello entre otras cosas, la
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@ IIhue en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de arrendamiento directo,

condicion juridica del mismo;

"h Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal evalia en principio si el predio objeto

/'de arrendamiento es de propiedad del Estado, si es de libre disponibilidad y su no inclusidn

=2 dentro de un régimen legal especial para la administracion del mismo, para posteriormente

proceder a la calificacidn formal de cada uno de los documentos presentados por los
administrados;

Que, tomando en consideracion lo descrito en el considerando precedente, la Subdireccién
de Administracion del Patrimonio Estatal emitia el Oficio N.° 6756-2015/SBN-DGPE-SDAPE
de fecha 30 de dicembre de 2015 (folio 111), a través del cual realizd observaciones a los
documentos preseniados por la Asociacién de Microempresarios y Artesanos El Portal de
Mesa Redonda, para que a fin de dar tramite a su solicitud en el plazo de diez (10) habiles
computados a partir del dia siguienie de su notificacién, cumpla con adjuntar los documentos
que acrediten la posesién del predio por mas de un (01) afo anterior a la fecha de publicacion
del Reglamente de la Ley N°® 29151, bajo apercibimiento de tenerse por no presentada su
solicitud;

Que, mediante los documentos s/n recepcionados por esta Superintendencia los dias 13 de
enero de 2016 (folios 112 y 113), 03 de febrero de 2016 (folios 149 vy 150), el 10 de febrero
de 2016 (folios 188 y 189) y el 29 de febrero de 2016 (folios 224 al 228), la Asociacion de
Microempresarios y Artesanos El Portal de Mesa Redonda remiti® documenlos con la
finalidad de subsanar las observaciones formuladas a través del oficio indicado en el
considerando precedente;

_b\\% Que, mediante el Memorando N.° 00671-2016/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 16 de marzo de

2016 (folio 264}, la SDAPE solicito a la Subdireccidn de Desarrollo Inmobiliario, entre otros,

¥ @ .'cllll informacién refacionada a |a existencia de actos de disposicién que recaigan sobre el drea de
al 'I- B
L ]

F 647,12 m?, siendo respondido por la citada Subdireccion mediante el Memorando N.° 1200-

jv.?’ 2016/SBN-DGPE-SDDI de fecha 25 de abril de 2016, en el que indico, entre otros, “sobre e/
o

predio no se ha enconfrado ningun procedimiento en tramite ante esta Subdireccion, salvo el
framite respecfo del cual la DGPE ha ordenado que nos inhibamos (Expediente N° 046-
2012/SBNSDDI)",

Que, como parte del procedimiento de arrendamiento directo, profesionales de la
Subdireccién de Administracién del Patrimonio Estatal llevaron a cabo la respectiva
inspeccion técnica al drea materia de solicitud de arrendamiento, verificAndose que se trata
M de un pred:io con topografia plana, ubicado en zona urbana del Centro Historico de Lima, con
e} una edificacion de tres niveles, predominanternente de material noble, complementada con
madera y guincha. Asimismo, se advirtié que las dimensiones fisicas del area de 647,12 m?
I |!II discrepa con los linderos y e area registrada en el SINABIP, asi como, del levantamiento
j_}/ topografico se ha obtenido como area 771,59 m?, la cual no coincide con el area inscrita en la
Partida N.® 46501845 del Registro de Predios, conforme se visualiza en |a Ficha Técnica

N.° 0520-2016/SBN-DGPE-SDAP (folic 275);
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Que, mediante el Oficio N.? 2863-2016/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 04 de julio de 2016 (folio
281), la Subdireccion de Administracién del Patrimonio Estatal solicitd al Jefe de la Oficina
Registral de Lima, Zona Registral N.° IX — Sede Lima que emita el Certificado de Blsqueda
Catastral del area de 771,59 m? el que remitid el Oficioc N 2815-2016-SUNARP-
Z R.N°X/GPI de fecha 31 de octubre de 2016 (folic 304), con el cual trasladd el Informe
Técnico N.° 022548-2016-SUNARP-Z R.No.IX/OC de fecha 11 de octubre de 2016 elaborado
por ta Oficina de Catastro de la Zona Registral N.° IX — Sede Lima {falio 305), en donde se
consigné que:

“Efactuadas las comparaciones graficas, enfre los elementos técnicos presenfados y

':1 confrastados con nuestra Base Grdfica referencial y parcialmente de Mosaico de
| e predios inscritlos disponible a la fecha y en proceso continua de actualizacion y/o

. s I . ] - . . . .
0 M, --““m‘ modificacién, se informa que el drea en consufia se lo visualiza de la siguiente

manera:

s Parcialmente sobre ambito inscrito en la PE. N.° 12196582, referencia TA.
N° 401730 de fecha 20.06.2008.

s Parcialmente sobre ambito inscrito en la PE, N° 40498524 As. B00003,
referencia TA. N° 401730 de fecha 20.06.20086.

» Fl saldo donde se advierte la existencia del ambito inscrito en el Tomo 1691
Fojas 405 que continua en la PE. N° 46501845 el cual revisado el TA. N° 444
de facha 10.01.1968 gue diera mérilo a la inscripcion este no cuenta con
elementos técnicos (planos) el cual nos permita verificar la concordancias
gréficas.

»  Asimismo no se ha podido descarfar implicancia grdficas con los ambitos
colindantes inscritos en el Tomo 1023 Fojas 469 que continta en la PE.
N° 07047405 y el Tomo 264 Fojas 103 que confinia en fa PE. N° 07024164
por no contener elementos lécnicos (planos) adecuados en sus respectivos
titulos archivados”:

Que, mediante el Memorando N.° 01331-2016/SBN-PP de fecha 18 de octubre de 2016 (folio
§=E-_-:.'r 2 308}, la Procuraduria Publica, en atencion al Memorando N.° 01946-2016/SBN-DGPE de
£ :;.,....,‘ ™ fecha 11 de octubre de 2016 (folio 301), sehald, entre otros, que “considerando gue la
f -1} : Azociacidn de Microamprasarios v Ardezanos El Podal de Mesa Redonds, es parde
codemandada en el proceso judicial de reivindicacién, iniciado por la Procuraduria Publica
resultaria confraprogucente vy hasta cierfo punto confradictorio, el amendamiento del predic
antes mencionsds, & una Ssociacion 08 comercigites cuyo dessloio 28 esfaria solicifando en
sfecucion de sentencia” (el subrayado es nuestro);

Que, mediante el Memorando N.° 044-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 04 de enero de

2017 (folio 309), la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal solicitd a la
Procuraduria Publica informacién relacionada con la existencia de procesos judiciales que

recaigan scbre el CUS N.° 37165, asi como, informacion relacionada con la existencia de

==, medidas cautelares que impidan €l otorgamiento de actos de administracién; siendo atendido
: - m por |a citada Procuraduria a traves del Memorando N.° 062-2017/SBN-PP de fecha 11 de
i3 4 “ %0 enerode 2017 (folio 310) y adarado mediante el Memorando N.° 380-2017/SBN-PP de fecha
i ﬂif Ff.ﬁ' 03 de abril de 2017 (folio 317), en el que senald: “revisado el Aplicativo de Procesos
5 b e S 00 Judiciales, con lo que cuenta esta Procuraduria Publica, se advierte la existencia de 21
i;i?,',;.:& procesos judiciales relacionados, con el predio antes mencionado (01 proceso de
— reivindicacion, 01 proceso de impugnacion de resolucién administrativa y 19 procesos de



desalojo por faita de pago), los mismos que no cuentan con medida cautelar o alguna otra
situacion incidental, que limite o restrinja, los actos de administracion que la SBN pudiera

Que, en atencién lo sefialado por la Procuraduria Publica en el considerando precedente, a
fin de obtener informacion respecto al proceso judicial de reivindicacion, mediante el

realizar respecto de éf';
Memorando N.° 2109-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 02 de junio de 2017 (folio 318)
reiterado mediante el Memorando N.? 2604-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 13 de julio de
2017 (folio 319), la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal solicitd a la

Procuraduria Plblica informe cual es el estado actual de los procesos judiciales, siendo
contestado por la citada Procuraduria mediante el Memorando N.° (8962-2017/SBN-PP de
fecha 24 de julio de 2017 (folios 355 al 362), aclarado mediante el Memorando N.° 1235-
2017/SBN-PP de fecha 12 de setiembre de 2017 (folio 364), en el que informd, entre otros
que “la demanda de reivindicacion tramitada con namero de expediente 2040-20113, ante el
Noveno Juzgado Especializado en lo Civil de Lima, ha sido interpuesta contra la Asociacion
Nacional de Oficiales de fa Policia def Pert (ANOPER) y la Asociacion de Microempresarios

% y Artesanos El Portal de Mesa Redonda, encontrandose actualmente los autos en despacho

[\
%_-"l’*&.u_ )

= 'para que se fijen los puntos conirovertidos correspondientes”™
Oue ¢l area solicitada en arrendamiento es de propiedad del Estado y se encuentra inscrita
en la Partida N.° 46501845 del Registro de Predios de la Oficina Registral Lima, Zona
Registral N.° IX- Sede Lima y anotada con CUS N.° 57165, no obstante a ello, mediante &
Memorando de Brigada N.° 01528-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 18 de julio de 2017
(folio 320), se solicito el saneamiento de la citada area por |as siguientes razones
Realizada |a inspeccidn en campo del area peticionada en arrendamiento, se advirtié
que las dimensiones fisicas del area de 647,12 m? discrepa con los linderos y el area
registrada en et SINABIP, asimismo, del levantamiento topografico se ha obtenido
la cual no coincide con el drea inscrita en la Partida
N.® 46501845 del Registro de Predios, conforme se visualiza en ia Ficha Técnica

como area 771,59 m?
N.° 0520-2016/SBN-DGPE-SDAPE
771,59 m? recae parcialmente en las Partidas Nros. 12196582, 40498524 y 46501845
del Registro de Predios, asimismo, indicé que no se ha logrado descartar implicancias
graficas con los ambitos colindantes inscritos en el Tomo 1023, Fojas 469 que
contintia en la Partida N.° 07047405 y el Tomo 264, Fojas 103 que continfia en la

El area de Catastro de la Zona Registral N.° IX — Sede Lima, mediante el Informe
a =
Partida N.° 07024164 por no conlener elementos técnicos (planos) adecuados en sus

Técnico N.° 022548-2016-SUNARP-Z.R. N°. IX/OC, sefalo, entre otros, que el area

respectivos titulos archivados.
Es necesario precisar, que respecto al titulo archivado N.° 444 de fecha 10 de enero

de 1968, que dio mérito a |a inscripcion del drea de 647,12 m?, el 4rea de Catastro de
la Zona Registral N.° X — Sede Lima, en el referido Informe Técnico, consignd que

]
no cuenta con elementos técnicos (planos) que permitan verificar las concordancias
graficas, por lo que, la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal solicito

a la Oficina Registral Lima el citado titulo, observando que no existen documentos

técnicos que permitan georeferenciar el area submateria
Que, la Unica Disposicion Complementaria Transitoria de la Directiva N.° 005-2016/SEN
denominada “Procedimientos para el arrendamiento de predios del dominio privado del
Estado de libre disponibilidad”, aprobada por la Resolucion N.* 068-2016/SBN, establece que
“Los contratos de arrendamiento otorgados antes de la vigencia de la presente Directiva, asi
como los procedimientos que se encueniren en iréamite se regirdn por la presente Directiva a

! Que, lo regulado en la Directiva N.° 005-2016/SBN es aplicable al presente caso, en ese
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pamr de fa efapa en que se encueniren

i | sentido, el numeral 5.1. de la citada Directiva norma que el arrendamiento se efectia sobre

£4 i predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad que se encuentren inscritos a favor

del Estado y el cuarto parrafo del numeral 6.2.4 de |a acotada Directiva sefiala que (...} si se
dvierte que el predio es de propiedad privada, dominio publico, no es de libre disponibilidad

o preserta cualquier restriccién o situacion incompatible con el arrendarniento solicitado se
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da por concluido el tramite, notificande dicha situacion al administrado” (el subrayado es
nuestro);

Que, es necesario tener presente que Anibal Torres Vasquez, en su libro Comentario del
Cddigo Civil, séptima edicion, junio 2011, pagina 899 — 900, sefiala que "fa reivindicacién es
fa accidn real por excelencia que protege sblo la propiedad. Es la faculfad especifica por la
cual el propietario no poseedor requiere al poseedor no propietario la enirega de un bien de
su propiedad (.. ). Corresponde al demandante en reivindicacion fa prueba de su propiedad.
-;m\‘ Si falta esta prueba, sucumbe, aungue el demandado no demuesire su propiedad en apoyo

de su posesion”,
)

2|l Que, el proceso de reivindicacién es un mecanismo de tutela del derecho de propiedad por
5-..:1 medio del cual su titular exige la entrega de un bien, de aquella persona que ilegitimamente
/' lo viene poseyendo, en ese sentido, esta Superintendencia inicié el proceso judicial de
reivindicacion contra la Asociacion Nacional de Oficiales de la Policia del Perd (ANOPER) y
la Asociacion de Microempresarios y Artesanos El Portal de Mesa Redonda, por lo que, al
encontrarse discutiendo en sede judicial la ilegitimidad no solo de ANOPER sino también de
la Ascciacion de Microempresarios y Artesanos E! Portal de Mesa Redonda, corresponde que
primerc se dilucide en la via judicial dicha situacién, teniendo en cuenta que la causal
invocada por la citada Asociacion es de la posesién consolidada sobre el area de 647,12 m?;

Que, en el anexo 2: Glosario de términos de la Directiva N.° 005-2016/SBN se define que el
predio es de libre dispenibilidad para un acte de administracién cuando no tiene impedimento
legal o judicial para la constitucion de acto de gestién sobre el predio que no implique el
desplazamiento de dominio; situacién que en & caso submateria no se advierte al haberse
demandado en sede judicial, entre otros, a la Asociacion de Microempresarios y Artesanos El
Portal de Mesa Redonda la reivindicacion del predio de 647,12 m?, ubicada en &l Jr. Cuzco
N.° 661, distrito, provincia y departamento de Lima;

O e I Que, conforme a lo expresado en los considerandos precedentes, teniendo en cuenta que un
1]

"':'H =!Il requisito indispensable para otorgar el arrendamiento es ostentar la calidad indiscutible de
I'!b:s‘* Ew.;- propietario y al existir un proceso judicial de reivindicacién en donde la Asociacion de
%&M_.,_ ; ' Microempresarios y Artesanos El Portal de Mesa Redonda es parte codemandada, no resulta
o procedente atender la solicitud de arrendamiento directo solicitado por la citada Asociacion

respecto del area de 647,12 m?® ubicada en el Jiron Cuzco N.® 661, distrito, provincia y
departamento de Lima; asimismo, el area solicitada en arrendamiento se encuentra en
saneamiento conforme lo expresado en los considerandos precedentes;

Que, de confoermidad al literal p) del articulo 44° del Reglamento de Organizacion y Funciones

de la SBN, aprobado por el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA del 22 de diciembre
= ,j de 2010, se faculta a la Subdireccion de Administracién del Patrimonio Estatal emitir
. ??:-. resoluciones en materias de su competencia,

1] o W] | Que, de conformidad con lo dispuesto en la Ley N ° 29151, Ley General del Sistema Nacional
i D 35" de Bienes Estatales, su Reglamento, aprobado mediante el Decreto Supremo N.° 007-2008-
M 5 VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 005-2016/SBN, la Ley N.° 27444, Ley dei
Procedimiento Administrative General, modificado por el Decreto Legislativo N.° 1272, el



Texto Unico QOrdenado de ia Ley N.° 27444, aprobado por el Decreto Supremo N.° 006-2017-
JUS y el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, v,

Estando a los fundamentos expuestos en el Informe Técnico Legal N.° 0985-2017/SBN-
DGPE-SDAPE de fecha 21 de setiembre 2017 (folios 373 al 376),

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE |a solicitud de arrendamiento directo presentada por
la Asociacion de Microempresarios y Artesanos E| Portal de Mesa Redonda, respecto del area
de 647,12 m?, ubicada en el Jirdbn Cuzco N.° 661, distrito, provincia y departamento de Lima,
conforme a |as razones expuestas en la preserte Resolucion.

=T:! —:_\%_
ﬁ‘.-/i ,,.-..':"" M,‘:~._ Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo,

L] £ = —ia
lj & 5[ =1l una vez haya guedado firme la presenie Resolucidn,
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