SUBDIRECCIQN DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0748-2019/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 23 de agosto de 2019
VISTO:

El Expediente n.° 073-2019/SBNSDAPE, correspondiente al PROCEDIMIENTO
DE PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO del terreno eriazo de 10 350 991,27 m?,
ubicado al Sur de la carretera Caral y entre el cerro Orcon y pampa Pefiico, distrito de
Huaura, provincia de Huaura y departamento de Lima, ;

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las
acciones que realicen las entidades que conforman el mencionado Sistema, en
materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro de los bienes estatales
a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales
que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme a la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales' y sus
modificatorias (en adelante “la Ley”), su Reglamento? y modificatorias (en adelante
“el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales® (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccién de Administracion del
Patrimonio Estatal — SDAPE, es el érgano competente en primera instancia, para
sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales
bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestién de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en
el articulo 38° de “el Reglamento”, segun el cual, la primera inscripcién de dominio
de predios estatales, sin perjuicio de lo establecido en normas especiales, sera
sustentada y aprobada por los Gobiernos Regionales o la SBN de acuerdo a sus
respectivas competencias. Asimismo, este procedimiento esta desarrollado en la
Directiva n.° 002-2016/SBN denominada “Procedimiento para la primera inscripcion
de dominio de predios del Estado”, aprobada por la Resolucién n.® 052-2016/SBN
(en adelante “Directiva n.° 002-2016/SBN");

4. Que, adicionalmente, es necesario precisar que de conformidad al
numeral 17-A.1 del articulo 17-A de “la Ley", incorporado por el Decreto Legislativo

' Aprobado por Ley N.* 29151, publicada en el diario oficial "El Peruano”. el 14 de diciembre de 2007
* Aprobado con Decreto Supremo N ° 007 -2008-VIVIENDA, punlicada en el diario oficial “El Peruano”, el 15 de marzo de 2008
* Aprobado por el Decreto Supremo N ° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diane oficial "E| Peruano”, &l 22 de diciembre de 2010



n.®* 1358, “(...) las entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales
se encuentran obligadas a efectuar, de oficio y progresivamente, la primera
inscripcion de dominio y otras acciones de saneamiento fisico legal de los inmuebles
de su propiedad o que se encuentren bajo su competencia o administracion, hasta
su inscripcion en el Registro de Predios y su registro en el SINABIP (...)", es decir, la
primera inscripcion de dominio a favor del Estado ha sido regulada como un
procedimiento de oficio;

5. Que, como parte de la etapa de identificacion del predio se revisoé la base
grafica de propiedades con la que cuenta esta Superintendencia, identificandose un
terreno eriazo de 10 350 991,27 m?, ubicado al Sur de la carretera Caral y entre el cerro
Orcon y pampa Pefiico, distrito de Huaura, provincia de Huaura y departamento de Lima,
conforme consta en la Memoria Descriptiva 0266-2019/SBN-DGPE-SDAPE (folios 04
al 07) y el Plano Perimétrico — Ubicacion n.° 0473-2019/SBN-DGPE-SDAPE (folio
08), que se encontraria sin inscripcion registral (en adelante, “el predio”);

6. Que, mediante Oficios nros. 1479, 1480, 1481, 1482, 1483 vy
1484-2019/SBN-DGPE-SDAPE todos de fecha 19 de febrero de 2019 (folios 09 al 14),
Oficio n.° 1575-2019/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 21 de febrero (folio 15) y Oficios
nros. 4845, 4846 y 4847-2019/SBN-DGPE-SDAPE todos de fecha 21 de junio de
2019 (folios 58 al 60) se solicitd informacion a las siguientes entidades: la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP, Direccion de Catastro
y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura, Direccién General de Derechos de
los Pueblos Indigenas del Ministerio de Cultura, Organismo de Formalizacion de
Propiedad Informal - COFOPRI, Direccion Regional de Formalizacion de la Propiedad
Rural — DIREFOR, Municipalidad Distrital de Huaura y la Municipalidad Provincial de
Huaura, respectivamente, a fin de determinar si el predio era susceptible de ser
incorporado a favor del Estado;

7. Que, mediante Oficio n.° 000142-2019/DGPINVMI/MC recepcionado por
esta Superintendencia el 05 de marzo de 2019 (folios 17 al 27), la Direccion General
de Derechos de los Pueblos Indigenas del Ministerio de Cultura, remitié el Informe
n.° 00041-2019-DLLL-DGPI-VMI/MC de fecha 28 de febrero de 2019 de cuya revision
no se evidencia la existencia de superposicion del predio submateria con
comunidades campesinas o nativas;

8. Que, en atencion al requerimiento efectuado, la Zona Registral n.* IX -
Oficina Registral de Huacho remitié el Certificado de Busqueda Catastral de fecha 08
de marzo del 2019, elaborado en base al Informe Técnico n.° 05259-2019-SUNARP-
ZR.N°IX-OC de fecha 07 de marzo del 2019 (folios 42 y 43) mediante el cual informé
que el predio en consulta se ubica en una zona donde no se ha identificado antecedente
grafico registral. Adicionalmente, el predio se ubica sobre la concesion minera
GOLDROCKT,

9. Que, respecto a la concesion minera sefialada en el parrafo precedente,
cabe mencionar que esta solo constituye un derecho concedido por el Estado a favor
de un tercero para la explotacién de los recursos minerales que de ninguna manera
tiene como consecuencia la traslacién del dominio del predio a favor del cesionario;
por lo que esto no resulta dbice para la continuacion del presente procedimiento de
primera inscripcion de dominio, conforme se encuentra establecido en el subnumeral
6.2.5 de la Directiva n.° 002-2016/SBN que regula el procedimiento para la primera
inscripcion de dominio de predios del Estado, el mismo que sefiala: “En caso que el
predio se encuentre ocupado por particulares, no impide continuar con el procedimiento
de inmatriculacion”;

10. Que, mediante Oficio n.° 000502-2019/DSFL/DGPA/NMPCIC/MC
recepcionado por esta Superintendencia el 20 de marzo de 2019 (folios 45 al 47), la
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Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal - DSFL del Ministerio de Cultura
informé que el predio se superpone con el Monumento Arqueoldgico Prehispanico Cerro
Penico, Monumento Arqueoldgico Prehispanico Pefico y Monumento Arqueologico
Prehispanico 13C07;

11. Que, sobre la superposicion detectada con monumento arqueoldgico, se
debe tener en cuenta la proteccion que el Estado efectia sobre estos debido a su
condicion de patrimonio cultural de la Nacion, conforme lo establece el Articulo 21°
de la Constitucion Politica del Pert en concordancia con el Articulo 6° de la Ley
General del Patrimonio Cultural de la Nacion; en ese sentido, la presencia de restos
arqueologicos dentro del area materia de evaluacion solo constituye una restriccion
al ejercicio de las atribuciones inherentes al derecho de propiedad que el Estado
ejerce, lo que no impide continuar con el proceso de inmatriculacion;

12. Que, mediante Oficio n.” 1969-2019-COFOPRI/OZLC recepcionado por
esta Superintendencia el 01 abril de 2019 (folios 50 y 51), el Organismo de Formalizacién
de la Propiedad Informal - COFOPRI, inform6 que el predio se ubica en ambito
geografico donde no ha realizado proceso de saneamiento fisico legal a posesiones
informales;

13. Que, en relacién al requerimiento de informacién efectuado a la Direccion
Regional de Formalizacién de la Propiedad Rural del Gobierno Regional de Lima y
Municipalidad Distrital de Huaura, notificados el 20 de febrero de 2019 (folios 13 y
14) y la Municipalidad Provincial de Huaura, debidamente notificada el 22 de febrero
de 2019 (folio 15); sin embargo, hasta la fecha no se ha recibido respuesta alguna
por parte de las referidas entidades, habiendo expirado el plazo de siete (07) dias
habiles otorgados, conforme a lo establecido por el articulo 56° de la Ley n. ° 30230;

14. Que, con la finalidad de elaborar el Informe Técnico Legal, el 05 de marzo
del 2019, se realiz6 la inspeccion de campo conforme consta en la Ficha Técnica
n.° 0283-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de marzo de 2019 (folio 30). Durante la
referida inspeccion se observo que el predio es de naturaleza eriaza, de forma irregular,
escasa vegetacion, sin vocacion agricola y topografia variada; asimismo se constat6 que
el predio se encontraba ocupado por los integrantes de la Asociacion Centro Poblado
Penico Alto;

15. Que, en relacion a la ocupacioén descrita en el parrafo precedente,
mediante Oficio n.° 3856-2019/SBN-DGPE-SDAPE notificado el 17 de mayo de 2019
(folio 52), se solicité informacién al presidente de la Asociacion Centro Poblado
Pefico Alto, a fin de que presente los documentos que sustentan su derecho a ocupar
el area materia de evaluacion;



16. Que, en respuesta al requerimiento de informacién descrito en el parrafo
precedente, la Asociacion Centro Poblado Pefiico Alto presentd la Carta s/n
recepcionada el 25 de junio de 2019 (folios 61 al 163), de cuya revision se pudo
evidenciar que los ocupantes tienen calidad de poseedores informales; por lo que su
derecho no seria oponible al derecho del Estado, conforme a lo dispuesto en el
articulo 23° de la Ley N.© 29151 “Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales” y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N.° 007-2008-
VIVIENDA, segun el cual los predios que no se encuentren inscritos en el Registro
de Predios y que no constituyan propiedad de particulares, ni de las Comunidades
Campesinas y Nativas, son de dominio del Estado;

17. Que, en virtud al analisis de la informacion referida en los parrafos
precedentes, asi como de las acciones ejecutadas, se concluye que el predio no
cuenta con antecedentes registrales y no se superpone con propiedad de terceros;
por lo que, en consecuencia, corresponde continuar con el procedimiento para la
primera inscripcion de dominio de predios del Estado;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF”, la
“Directiva n.° 002-2016/SBN, la Resoluciéon n.° 005-2019/SBN-GG de fecha 16 de
enero de 2019 y el Informe Técnico Legal n.° 1595-2019/SBN-DGPE-SDAPE de
fecha 22 de agosto de 2019 (folios 165 al 168);

SE RESUELVE:

PRIMERO. - Disponer la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO a favor del Estado
del terreno eriazo de 10 350 991,27 m2, ubicado al Sur de la carretera Caral y entre el
cerro Orcon y pampa Pefiico, distrito de Huaura, provincia de Huaura y departamento de
Lima.

SEGUNDO.- La Zona Registral N° IX — Sede Lima de la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos, por el mérito de la presente Resolucion, efectuara la
primera inscripcion de dominio a favor del Estado del terreno descrito en el articulo
precedente, en el Registro de Predios de Huacho.

TERCERO. - Notificar la presente Resolucién a la Subdireccion de Supervision de
esta Superintendencia, con el objeto de que pueda disponer se realicen las acciones
de supervision del predio del Estado de acuerdo a sus competencias conforme a Ley.

.8

r ‘\
AARLOS EMEGmmgmm
raph der“H"s“m, DENENgsesumﬁs

Registrese y publiquese. -

/foB’V\

(s

L




