SUBDIRECCIQN DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°0191-2018/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 14 de marzo de 2018

Visto, el Expediente N° 1167-2017/SBN-SDAPE, correspondiente al procedimiento de
Aclaracion de Titularidad a favor del Estado del predio de 1 468 938 m?, ubicado en el
sector Quebrada Apacheta del distrito de Uchumayo, provincia y departamento de
Arequipa; y

CONSIDERANDO:

ue, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, es el Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones
que realicen las entidades que lo conforman, en materia de adquisicion, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar
dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia,
procurando optimizar su uso y valor, conforme a la Ley N° 29151 “Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales” y su Reglamento aprobado con Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA;

Que, el predio de 1 468 938 m?, ubicado en el sector Quebrada Apacheta del distrito de
Uchumayo, provincia y departamento de Arequipa, se encuentra inmatriculado a favor de
la Municipalidad Provincial de Arequipa en la partida N° 11292930 del Registro de Predios
de Arequipa (folio 42);

Que, la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia es la encargada de
ejecutar los procesos de supervision sobre los bienes estatales, los actos que recaen
sobre éstos, y de verificar el cumplimiento del debido procedimiento que ejecuten las
entidades a efectos de cautelar la observancia de un adecuado cumplimiento de las
garantias, requisitos y procedimientos contenidos en la normativa legal aplicable, asi
como determinar la ocurrencia de infracciones a dicha normatividad;

Que, en atencién a dicha funcion, la Subdireccion de Supervision procedio a verificar la
actuacion de la Municipalidad Provincial de Arequipa en el procedimiento de
inmatriculacion del predio inscrito a su favor en la partida N° 11292930 del Registro de
Predios de Arequipa, para lo cual recopilé informacién esencial del desarrollo del citado
procedimiento, y efectud una inspeccion técnica sobre dicho predio, cuyas actuaciones
obran plasmadas en los Informes Nros. 516-2017/SBN-DGPE-SDS de fecha 29 de marzo
del 2017 (folios 02 al 28), 1436-2017/SBN-DGPE-SDS del 10 de agosto de 2017 (folios
31 al 33) y 2533-2017/SBN-DGPE-SDS del 07 de noviembre de 2017 (folios 36 al 39),
asi como en la Ficha Técnica N° 0432-2017/SBN-DGPE-SDS del 07 de marzo de 2017
(folio 05);

Que, de la revision del titulo archivado N° 150676 del 18 de noviembre de 2014, en virtud
del cual se efectud la inmatriculacién del predio inscrito en la partida N° 11292930 del
Registro de Predios de Arequipa, se advirti6 que a través de la Resolucion Gerencial
N° 1464-2013-MPA/GDU del 23 de setiembre de 2013 (folios 17 y 18), modificada por la



Resolucién Gerencial N° 1766-2013-MPA-GDU del 09 de diciembre de 2013 (folio 19),
ambas emitidas por la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de
Arequipa, se dispuso la inscripcion en Primera de Dominio del predio submateria a favor
de la citada comuna, de conformidad al numeral 1.2 y 1.4.3 del inciso 1 del articulo 79°
de la Ley Organica de Municipalidades, normatividad que guarda concordancia con el
numeral 4.1 del articulo 4° y articulo 16° de la Ley N° 28687, Ley de Desarrollo y
Complementaria de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacion
de Servicios Basicos, los cuales establecen las competencias de las municipalidades
provinciales, respecto al procedimiento de formalizacion de la propiedad informal;

Que, las municipalidades provinciales, en el ambito de sus circunscripciones territoriales,
asumen de manera exclusiva y excluyente la competencia correspondiente a la
/" formalizacion de la propiedad informal conforme lo prescrito por la Ley N° 27972, Ley
Organica de Municipalidades, y bajo los presupuestos establecidos en la Ley N° 28687,
Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso
al Suelo y Dotacion de Servicios Basicos;

Que, la Ley N° 28687 desarrolla el proceso de formalizacién de la propiedad informal,
respecto a terrenos ocupados por posesiones informales, centros urbanos informales,
urbanizaciones populares y toda forma de posesién, ocupacion o titularidad informal de
predios constituidos sobre inmuebles de propiedad estatal con fines de vivienda hasta el
31 de diciembre de 2004;

Que, en tal contexto, la Subdireccién de Supervision efectué una inspeccion sobre el
predio materia de analisis con fecha 03 de marzo de 2017, indicando que el mismo se
encuentra ocupado parcialmente por la posesion informal denominada “Asociacion Taller
Industria Los Paltos de Quishuarani” aproximadamente en 75 % del area total del predio,
con la existencia de modulos de material consolidado, mayormente bloquetas de sillar y
cemento con techo de calamina, pircados de roca, sin vivencia y sin servicios basicos,
dejando constancia que de la revision de las imagenes satelitales se advirtio que las
primeras ocupaciones sobre dicha area datan de inicios del afo 2015, y por lo tanto son
posteriores al 31 de diciembre de 2004, tal como se advierte de la Ficha Técnica N° 0432-
2017/SBN-DGPE-SDS del 07 de marzo de 2017 (folio 05);

Que, asimismo, de la lectura de la Resolucion Gerencial N° 1464-2013-MPA/GDU de
fecha 23 de setiembre de 2013, la cual dio mérito a la inmatriculacion del predio
submateria a favor de la Municipalidad Provincial de Arequipa, se advirti6 que dicha
comuna dejo constancia en la misma, que de la inspeccién realizada sobre el citado
predio se constato que el mismo se encontraba sin ocupacion, lo cual se demuestra que
al momento de efectuarse la inmatriculacion del predio en cuestion, éste se encontraba
libre de ocupacion, contraviniendo la normativa aplicada para emitir dicho acto;

Que, producto de la evaluacion y analisis de la informacion antes citada, la Subdireccion
de Supervision emitié el Informe ampliatorio N° 2533-2017/SBN-DGPE-SDS del 07 de
noviembre de 2017, a través del cual informd sobre las infracciones a las normas,
cometidas por la referida comuna dentro del procedimiento de la primera inscripcion de
dominio efectuada en la partida N° 11292930 del Registro de Predios de Arequipa, siendo
las normas vulneradas las siguientes: a) El articulo 3° de la Ley N° 28687, Ley de
Desarrollo y Complementaria de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo
y Dotacién de Servicios Basicos, esto es debido a que la posesion del referido predio es
con posterioridad al 31 de diciembre de 2004, y b) Articulo 23° de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema de Bienes Estatales, por cuanto los terrenos que no se encuentren
inscritos se presumen que el Estado es el titular, y que los Gnicos que pueden inscribir |a
primera de dominio de dichos predios son la SBN y los Gobiernos Regionales con
funciones transferidas;

Que, por lo expuesto y de la informacion proporcionada por la SDS, se colige que la
competencia de la Municipalidad Provincial de Arequipa para inmatricular el predio
submateria se encontraba condicionada a la existencia de posesiones informales sobre
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dicho predio; asimismo, dicha posesién debia constituirse con anterioridad al 31 de
diciembre de 2004, de conformidad a las disposiciones de la Ley N° 28687, Ley de
Desarrollo y Complementaria de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo
y Dotacion de Servicios Basicos;

Que, la Municipalidad Provincial de Arequipa no tenia facultades para disponer la primera
inscripcion de dominio del predio submateria a su favor, al amparo de la Ley N° 28687 y
demas normas que invocaron como sustento para la emision de la Resolucion Gerencial
N°® 1464-2013-MPA/GDU del 23 de setiembre de 2013, toda vez que sobre el ambito del
referido predio no se configuro la existencia de posesiones informales que se adecuen a
las normas que amparan el saneamiento de posesiones de la propiedad informal,
circunstancia que fue constatada por la Subdireccién de Supervision de esta
Superintendencia, al determinar que la posesion informal ejercida por terceros sobre el
referido predio fue con posterioridad al 31 de diciembre de 2004;

Que, el literal b) del numeral 1 de la Octava Disposicion Complementaria y Final del
Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA, modificado por el Decreto Supremo N° 017-2009-VIVIENDA, dispone que si
como parte del proceso de supervision la SBN, detectara la inscripcion de primera de
dominio a favor de Gobiernos Regionales o Locales sin contar con facultades para ello,
emitira una Resolucién aclarando la inscripcion de dominio a favor de éste, la misma que
tendra mérito inscribible ante Registros Publicos;

Que, los incisos b) y p) del articulo 44° del Reglamento de Organizacion y Funciones de
la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010/VIVIENDA facultan a la
Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal, a realizar el saneamiento técnico
legal de la propiedad inmobiliaria estatal, asi como a emitir las resoluciones en materia
de su competencia;

De conformidad con la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales y su Reglamento aprobado con Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA vy
modificatorias; asi como el Reglamento de Organizacion y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N° 016-
2010-VIVIENDA;

Estando a los fundamentos expuestos en el Informe Técnico Legal N° 0413-2018/SBN-
DGPE-SDAPE del 13 de marzo de 2018 (folios 47 y 48);

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Disponer la aclaraciéon de inscripcion de dominio a favor del Estado del
predio de 1 468 938 m? ubicado en el sector Quebrada Apacheta del distrito de
Uchumayo, provincia y departamento de Arequipa, inscrito en la partida N° 11292930 del
Registro de Predios de Arequipa.



@‘g:_.vl Articulo 2°- La Zona Registral N° XlII - Oficina Registral de Arequipa de la
", 51; Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, por mérito de la presente

resolucion, inscribira la aclaracion de inscripcion de dominio a favor del Estado del predio
antes descrito.

Registrese y comuniquese.-




