SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N©0281-2018/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 28 de marzo de 2018

Visto el Expediente N° 757-2017/SBN-SDAPE, que sustenta la afectaciéon en uso en via
regularizacién a favor de la Municipalidad Distrital de Islay, respecto del predio de
2 000,00 m?, que forma parte de un area de mayor extension, ubicado en el distrito y provincia
de Islay, departamento de Arequipa, v;

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones que
realicen las entidades que lo conforman, en materia de adquisicién, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar
dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentren bajo su competencia,
procurando optimizar su uso y valor, conforme lo establece la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,

Que, de conformidad con los dispuesto por el articulo 43° y los literales a) y p) del articulo
44° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010, la Subdireccion de Administraciéon del Patrimonio
. Estatal es el 6rgano competente en primera instancia para sustentar y aprobar los actos
\ de adquisicién y administracién de los bienes estatales bajo competencia de esta
J/ Superintendencia;

Que, el Estado es propietario del predio de 2 000,00 m?; el cual, forma parte de un area
de mayor extension, ubicado en el distrito y provincia de Islay, departamento de Arequipa,
inscrito en la Partida Registral N° 04001892 del Registro de Predios de la Zona Registral
N° XII — Sede Arequipa y anotado con CUS N° 4691 (en adelante el “predio”);

Que, mediante Documento s/n de fecha 14 de julio de 2017 (folios 3 y 4), la alcaldesa de
la Municipalidad Distrital de Islay (en adelante el “administrado”), requirié la afectacion en
uso en via regularizacién del “predio” a fin que en el mismo continie funcionado el
reservorio de agua potable denominado R-4, primera etapa;

Que, la solicitud antes mencionada se encuentra regulada en el articulo 46° del
Reglamento de la Ley N° 29151 (en adelante el “Reglamento”), el cual prescribe que
“...Los predios que estén siendo destinados al uso publico o que sirvan para la prestacion
de un servicio publico, podran ser afectados en uso, via regularizacion, por la SBN, a
favor de la entidad responsable de la administracién del bien o de la prestacion del
servicio...”,

Que, asimismo los requisitos y el procedimiento para la procedencia de la solicitud
presentada por el “administrado”, se encuentran desarrollados en la Directiva N° 005-
2011-SBN, denominada “Procedimientos para el Otorgamiento y Extincion de la




Afectacion en Uso de Predios de Dominio Privado Estatal, asi como para la
Regularizaciéon de Afectaciones en Uso de Predios de Dominio Publico” (en adelante la
“Directiva™);

Que, como parte de la calificacion de la solicitud del “administrado”, esta Subdireccion
evalia en principio si el predio materia de peticion es de propiedad del Estado
representado por esta Superintendencia y si, el mismo, es de libre disponibilidad para
posteriormente proceder con la calificacion formal de cada uno de los documentos a fin

e verificar el cumplimiento de los requisitos para el procedimiento solicitado;
A le"‘ £

e 44 ,l"i e, a fin de determinar la situacion fisica del “predio” se realizé un diagnéstico técnico

2 el mismo determinandose lo siguiente: i) el “predio” forma parte de un area de mayor
gxtension, respecto del cual se ha efectuado diversas independizaciones, ii) de |a revision
?/de |a Base Grafica que a manera de consulta accede esta Superintendencia se verifico
que el “predio” recae totalmente sobre el CUS Referencial N° 4691, advirtiéndose del
referido CUS la existencia de un proceso judicial sobre reivindicaciéon en contra del
Gobierno Regional de Arequipa, iii) del contraste del poligono solicitado con las imagenes
satelitales Google Earth de fecha junio de 2016, al cual accede esta Superintendencia de
manera referencial, se observé que el “predio” se emplazaria sobre un area cercada,
apreciandose en su interior construcciones y iv) se advirti6 la existencia de un acta de
entrega provisional de fecha 30 de mayo de 2014, a través del cual esta
Superintendencia, entregd provisionalmente parte del predio de mayor extension a la
empresa Calcareos del Pacifico S.A.C; toda vez que dicha empresa sigue un
procedimiento de servidumbre, sobre el mismo, la cual implica el “predio” peticionado por
el “administrado”; tal como, consta en el Informe de Brigada N° 0741-2017/SBN-DGPE-
SDAPE de fecha 15 de setiembre de 2017 (folios 106 y 107);

- Que, es preciso sefalar que mediante Resolucién N° 656-2006-EF-10 de fecha 30 de
.~ .\, noviembre 2006, se transfiri6 competencias al Gobierno Regional de Arequipa para

\\ administrar terrenos urbanos y eriazos de propiedad del Estado, es por ello que esta
/| Superintendencia en mérito a la resolucion en mencién remitié al Gobierno Regional de
/" Arequipa toda la documentacion relacionada al procedimiento de servidumbre seguido
por la empresa Calcareos del Pacifico S.A.C;

Que, en consecuencia, a fin de continuar con la evaluacién de la solicitud del
“administrado” y considerando que la empresa Calcareos del Pacifico S.A.C viene
siguiendo ante el Gobierno Regional de Arequipa un procedimiento de servidumbre, que
implica el predio materia de peticion, esta Subdirecciéon mediante Oficio N° 7405-
2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 28 de setiembre de 2017 (folio 118), requirio al
Gobierno Regional de Arequipa, informar sobre el procedimiento de servidumbre seguido
por la empresa antes citada; asi como, la vigencia de la entrega provisional que recae
sobre el “predio”, ademas de informar sobre la situacién del proceso de reivindicacion
que implica el area materia de peticion;

Que, mediante Oficio N° 1255-2017-GRA/OOT de fecha 31 de octubre de 2017 (folio 120
al 123), el Gobierno Regional de Arequipa otorgd respuesta sefialando lo siguiente:
i) mediante Resolucion Gerencial General Regional N° 238-2015-GRA/GR de fecha 15
de diciembre de 2015, se excluyd del procedimiento de servidumbre; asi como, de la
entrega provisional, el area de 33 710,69 m? y ii) en relacion al proceso judicial sefiala
que existe una medida cautelar de anotacién de demanda;

Que, del diagnostico técnico realizado a la documentacion remitida por el Gobierno
Regional de Arequipa se determiné que el “predio” requerido por el “administrado” esta
sobre el area excluida del procedimiento de servidumbre; es decir, se encuentra dentro
de los 33 710,69 m?, por lo que, se considerd viable proseguir con la evaluacién de la
solicitud del “administrado”;

Que, en ese sentido a efectos de continuar con la tramitacién de la peticion del
“administrado” y de conformidad con lo sefialado en el primer parrafo del subnumeral 3.5
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de la “Directiva” con fecha 02 de noviembre de 2017, profesionales de esta Subdireccion
realizaron la inspeccion técnica al “predio” observandose que se encuentra cercado por
un muro perimetral de ladrillo; el cual, cuenta con un acceso por el lado Oeste, siendo
que en su interior se advirtié la existencia de un reservorio con su respectiva sala de
aquinas; asimismo se observo que el “predio” se encuentra dentro de un area de mayor
xtension, la misma que esta cercada con puntuales de madera y malla rashel, y cuenta
on una tranquera la cual permite el acceso a la misma, asi consta en la Ficha Técnica
© 0948-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 13 de noviembre de 2017 (folio 152):

Que, asimismo habiéndose advertido de la informacién remitida por el Gobierno Regional
de Arequipa la existencia de un proceso judicial respecto del cual existe una medida
cautelar de anotacién de demanda; la cual, conforme al analisis técnico implica el “predio”
peticionado por el “administrado”, esta Subdireccién mediante Oficio N° 209-2018/SBN-
DGPE-SDAPE de fecha 16 de enero de 2018 (folio 165) requirié al “administrado” se sirva
expresar formalmente su conformidad de continuar con el procedimiento solicitado
considerando la existencia del proceso judicial y sus implicancias; toda vez que de
conformidad a lo regulado en el subnumeral 3.5 del numeral 3 de la “Directiva™ “...La
existencia de cargas, gravdmenes y procesos judiciales, administrativos o registrales que
. afecten a predios estatales; asi como la posesion que puedan existir sobre estos, no
\ limita otorgar la afectacién en uso, debiendo ser puestas en conocimiento de la entidad
| solicitante del bien, al momento de aprobarse la afectacion...”, dicho proceso judicial no
es limitante para que esta Superintendencia otorgue la afectacién en uso del “predio™;

Que, mediante Oficio N° 012-2018-DA/MDI de fecha 23 de enero de 2018 (folio 170), el
“administrado” otorgé respuesta sefialando que acepta continuar con el procedimiento de
afectacion en uso en via regularizacién aun cuando exista un proceso judicial que implica
el “predio”; por lo tanto, considerando lo regulado en el articulo 19 de la Ley N° 29151,
Ley del Sistema Nacional de Bienes Estatales, el “administrado” una vez aprobado la
afectacion en uso en via regularizacién del “predio” a su favor debera adoptar las
acciones necesarias para la defensa administrativa y judicial del mismo;

Que, el "administrado” ha cumplido con presentar todos los requisitos para el
procedimiento de la afectacion en uso en via de regularizacion, conforme lo prescribe el
subnumeral 3.1 concordado con el subnumeral 3.2 de la “Directiva”, tales como: Solicitud
debidamente fundamentada (folios 3 y 4), Memoria Descriptiva (folio 92), Plano
Perimétrico-Ubicacion (folios 104);

Que, en ese sentido y conforme lo sustentado en los considerandos precedentes, ha
quedado demostrado que el “administrado” ha cumplido con presentar todos los requisitos
para la afectacién en uso en via regularizacion, asimismo en atencion al articulo 8° de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, el “administrado” es una
institucion del Estado que forma parte del Sistema Nacional de Bienes Estatales,

Que, en consecuencia, esta Subdireccion cuenta con el marco normativo habilitante para
otorgar la afectacion en uso en via regularizacion del “predio” a favor del “administrado”;



puesto que, dicho inmueble sirve de soporte para la prestacion de un servicio publico, toda
vez que en el mismo existe un reservorio de agua potable denominado R-4;

Que, la aprobacion del presente acto administrativo, es beneficioso econémica y socialmente
para el Estado, toda vez que los predios estatales en principio deben servir para el
cumplimiento de los fines y deberes del Estado en beneficio de la poblacién, en consecuencia
es necesario proveer al “administrado” de predios para el otorgamiento de los servicios
publicos a su cargo, mas aun si dicha institucion tiene por finalidad promover una adecuada
prestacion de los servicios publicos a fin de fomentar el bienestar de los vecinos y el desarrollo
integral y armoénico de su localidad;

4

ue, no obstante lo resuelto y en atencion a lo prescrito en el articulo 98° del “Reglamento”,

8> el Estado se reserva el derecho de poner término unilateralmente y de pleno derecho la

ac@@ afectacion en uso del “predio” que se otorga por mérito de la presente Resolucion, por
razones de seguridad o interés publico;

%
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Que, segun lo dispone el articulo 101° del citado Reglamento, la administracion de los predios
estatales puede ser otorgada a plazo determinado o indeterminado, de acuerdo a la
naturaleza del proyecto para el uso o prestacion de servicio publico, correspondiendo en el
presente caso otorgar la afectacion en uso del “predio” a plazo indeterminado, en razén a
que el servicio publico que brindara el “administrado” es permanente en el tiempo;

Que, el “administrado” en calidad de administrador del “predio” asume las obligaciones
sefialadas en el articulo 102° del “Reglamento”, es decir, esta obligado a cumplir con la
finalidad de la afectacion en uso otorgada, conservando diligentemente el bien, asumir los
gastos de conservacion, mantenimiento y tributarios que correspondan, devolver el bien una
vez culminada la afectacién en uso del “predio” con todas sus partes integrantes y accesorias
sin mas desgaste que el de su uso ordinario, a efectuar la declaratoria de fabrica, realizar los
actos necesarios para el cumplimiento de sus fines y otros que se establezcan por norma
expresa;

Que, de conformidad a los articulos 105° y 106° del “Reglamento”, la afectacién en uso, se
extingue por incumplimiento y/o desnaturalizacion de la finalidad para la cual se otorga el
“predio”, por renuncia del beneficiario, por extincion de la entidad titular de la afectacion en
uso, por destruccién del bien, por consolidacion de dominio, por cese de la finalidad y otras
que se determinen por norma expresa, sin otorgar derecho de reembolso alguno por las
obras o gastos que se hubieran ejecutado en el “predio”;

De conformidad con lo dispuesto por la Ley N° 29151 — Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales y su Reglamento aprobado con Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA
y modificatorias, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA “Reglamento de Organizacion y
Funciones de la SBN", Directiva N° 005-2011/SBN, Ley N° 27444 Ley del Procedimiento
Administrativo General, y

Estando a los fundamentos expuestos y al Informe Técnico Legal N° 0494-2018/SBN-DGPE-
SDAPE, de fecha 27 de marzo de 2018 (folios 181 y 182);

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Otorgar la afectacion en uso en via regularizacion, a favor de la Municipalidad
Distrital de Islay, el area de 2 000,00 m?; la cual, forma parte de un area de mayor extension,
ubicado en el distrito y provincia de Islay, departamento de Arequipa, inscrito en la Partida
Registral N° 04001892 del Registro de Predios de la Zona Registral N° XIl — Sede Arequipa,
por un plazo indeterminado, a fin que en el mismo continte funcionando un reservorio de
| agua denominado R-4, primera etapa.

Articulo 2°.- La Municipalidad Distrital de Islay asume las obligaciones contenidas en el
articulo 102° del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, es decir, entre otras, esta
obligada a cumplir con la finalidad para la cual se le afecta en uso el “predio”, conservar
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diligentemente el bien, asumir los gastos de conservacion, mantenimiento y tributarios que
correspondan; y en caso de verificarse cualquiera de las causales contenidas en el articulo
105° del citado Reglamento, procedera la extincién de la afectaciéon en uso otorgada.

Articulo 3°.- La Zona Registral N° XIl — Sede Arequipa de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos, por el mérito de la presente Resolucion, inscribira la afectacion en uso
dispuesta en el Articulo 1° de la presente Resolucion, en el Registro de Predios
correspondiente.

Registrese y comuniquese.-

o e Administracion del Patrimonio Estatal
NCIA NACIONAL DE BIENER ESTATALES



