SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

RESOLUCION N°0313-2018/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 18 de abril de 2018

Visto el Expediente N° 002-2018/SBN-SDAPE, en el que obra la solicitud de cesion en
uso presentada por el Asentamiento Humano Los Portales de Puruchuco, respecto del
predio de 294,00 m?, ubicado en el lote 2, manzana |, Asentamiento Humano Los Portales
de Puruchuco, distrito de Ate, provincia y departamento de Lima; vy,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, es el Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones
que realicen las entidades que lo conforman, en materia de adquisicion, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar
dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentren bajo su competencia,
procurando optimizar su uso y valor, conforme lo establece la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,;

Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 43° e incisos a) y p) del articulo 44°
del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el
22 de diciembre de 2010, la Subdireccion de Administracién del Patrimonio Estatal es el
érgano competente en primera instancia, de sustentar y aprobar los actos de adquisicién
y administracién de los bienes estatales bajo competencia de esta Superintendencia;

Que, mediante solicitud s/n de fecha 28 de diciembre de 2017 (folios 03 al 07), la sefiora
Yenny Runachagua Rojas, representante del Asentamiento Humano Los Portales de
Puruchuco, que a su vez se encuentra representado por el sefior Edwin Luis Runachagua
Huaccho (en adelante el “administrado”) solicité la afectacion en uso del predio de
294,00 m?, ubicado en el lote 2, manzana |, Asentamiento Humano Los Portales de
Puruchuco, distrito de Ate, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida
Registral N° P02204194 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima,
y anotado con CUS N° 81493 (en adelante el “predio”), con la finalidad que sea destinado
a vivienda, sefialando que sobre el mismo consta una construccion de material noble y
que ademas viene ejerciendo posesioén de manera publica, pacifica e ininterrumpida;

Que, a manera de antecedente se tiene que, a través del titulo s/n de fecha 20 de agosto
de 2015, el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal - COFOPRI, otorgé la
afectacion en uso del “predio” a favor del Ministerio de Educacién, por un plazo
indeterminado con la finalidad que lo destine al desarrollo especifico de sus funciones,
asi consta inscrito en el asiento 00002 de la Partida Registral del “predio” (folio 25), la
misma que se mantiene vigente a la fecha;

Que, es preciso sefialar que el procedimiento aplicable a la solicitud del “administrado”
se encuentra regulado en el articulo 107° del Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA (en adelante el “Reglamento”), el
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cual prescribe que: “Por la cesién en uso solo se otorga el derecho excepcional de usar
temporalmente a titulo gratuito un predio estatal a un particular, a efectos que lo destine
a la ejecucion de un proyecto de desarrollo social, cultural y/o deportivo, sin fines de lucro
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Que, el procedimiento y los requisitos para la procedencia de la solicitud presentada por
la “administrado”, se encuentra desarrollado en la Directiva N° 005-2011-SBN,
denominada “Procedimientos para el Otorgamiento y Extincién de la Afectacion en Uso
de Predios de Dominio Privado Estatal, asi como para la Regularizacién de Afectaciones
en Uso de Predios de Domino Publico”, (en adelante la “Directiva”), la cual se aplica
supletoriamente al procedimiento de cesion en uso en mérito a su Tercera Disposicion
Transitoria, Complementaria y Final;

Que, es necesario precisar que el otorgamiento de la cesién en uso es respecto de los
predios de dominio privado del Estado, toda vez que dicho acto se encuentra regulado
en el capitulo IV del Titulo Il del “Reglamento” en donde se desarrolla todos los actos de
disposicion y administracion que se pueden otorgar sobre bienes de dominio privado del
Estado;

Que, ademas para la procedencia de la cesién en uso de un predio estatal se debe tener
en cuenta su libre disponibilidad conforme lo dispuesto en el subnumeral 2.5 del numeral
2 de la “Directiva”, que expresamente sefiala que: “La afectacién en uso se constituye
sobre predios de libre disponibilidad que se encuentren inscritos a favor del Estado o de
la entidad titular del predio estatal (...)"; por lo tanto, la libre disponibilidad constituye un
presupuesto basico a efectos de otorgar actos de administracién y/o disposicién en torno
a un predio del Estado;

Que, en ese sentido como parte de la calificacién de la solicitud del “administrado”, esta
Subdireccion evalta en principio si el predio materia de peticién es de propiedad del
Estado representado por esta Superintendencia; para posteriormente evaluar si el
procedimiento requerido se ajusta a la naturaleza y condicién juridica del “predio”;

Que, por lo tanto se procedié con la revision de la Partida Registral del inmueble
submateria advirtiéndose que el “predio” es un lote de equipamiento urbano cuyo uso
asignado es de educacion; por lo que de conformidad con el literal g) del articulo 2° del
Decreto Legislativo N° 1202; constituye un bien de dominio publico; en ese sentido, es
necesario indicar que los bienes de dominio publico gozan de las caracteristicas de
inalienabilidad e imprescriptibilidad conforme lo establece el articulo 73 de la Constitucion
Politica del Perua concordante con el literal a) del subnumeral 2.2 del articulo 2 del
“Reglamento”;

Que, en tal contexto, los predios de dominio publico del Estado, no pueden ser otorgados
a particulares a través de la cesiéon en uso, puesto que los mismos se encuentran
reservados para el cumplimiento de los fines publicos del Estado, a través de las
Entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales: las cuales, se
encuentran descritas en el articulo 8° de la Ley N° 29151, Ley del Sistema Nacional de
Bienes Estatales;

Que, ademas al encontrarse el “predio” afectado en uso a favor del Ministerio de
Educacion, el mismo no constituye un bien de libre disponibilidad conforme lo prescrito
en el subnumeral 2.5 del numeral 2 de la “Directiva”;

Que, estando a lo expuesto el procedimiento administrativo de cesién en uso descansa
sobre la idoneidad y soporte que tenga el proyecto que presente el administrado, pero
principalmente sobre la base de la libre disponibilidad del bien inmueble, teniendo en
cuenta para ello, la naturaleza y condicién juridica del mismo, es decir, si se trata de un
bien inmueble de dominio privado o dominio publico del Estado; en consecuencia, dado
que el “administrado” solicita el inmueble para fines de vivienda, la cual no se enmarca
en ningun supuesto de hecho para el otorgamiento de la cesién en uso, asimismo al
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constituir el “predio” un bien de dominio publico del Estado y encontrarse afectado en uso
a favor del Ministerio de Educacién, corresponde a esta Subdireccién declarar
improcedente la solicitud del “administrado”;

Que, sin perjuicio de lo mencionado, mediante Memorando N° 1319-2018/SBN-DGPE-
SDAPE, de fecha 05 de abril de 2018 (folio 31), se solicité a la Subdireccién de
Supervision de esta Superintendencia, que inicie las acciones de supervision del
inmueble submateria;

De conformidad con lo dispuesto por la Ley N° 29151 — Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales y su Reglamento aprobado con Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y modificatorias, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA “Reglamento de
Organizacién y Funciones de la SBN”, Directiva N° 005-2011/SBN, Ley N° 27444 Ley del
Procedimiento Administrativo General, y:

Estando a los fundamentos expuestos y al Informe Técnico Legal N° 0894-2018/SBN-
DGPE-SDAPE, de fecha 12 de abril de 2018 (folio 32);

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de cesién en uso presentada por el
Asentamiento Humano Los Portales de Puruchuco, respecto del predio de 294,00 m?,
ubicado en el lote 2, manzana |, Asentamiento Humano Los Portales de Puruchuco,
distrito de Ate, provincia y departamento de Lima, por las consideraciones expuestas en
la presente Resolucién.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo de
cesion en uso, una vez que haya quedado firme la presente Resolucion.

Comuniquese y Archivese.-



