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RESOLUCION N°0428-2018/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 22 de junio de 2018

Visto el Expediente N° 409-2017/SBN-SDAPE, que sustenta la afectacion en uso a favor
del Fondo Nacional de Desarrollo Pesquero - FONDEPES, respecto del predio de
11 336,75 m?, que forma parte de un area de mayor extension, ubicado al Nor-Oeste de
la urbanizacion Miramar, frente a la “Prolongacion Malecon Miramar”, distrito de Ancon,
provincia y departamento de Lima, y;

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones que
realicen las entidades que lo conforman, en materia de adquisicién, disposicidn,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar
dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentren bajo su competencia,
procurando optimizar su uso y valor, conforme lo establece la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA;

Que, de conformidad con los dispuesto por el articulo 43° y los literales a) y p) del articulo
44° del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010, la Subdireccién de Administracion del Patrimonio
Estatal es el érgano competente en primera instancia para sustentar y aprobar los actos
de adquisicién y administracién de los bienes estatales bajo competencia de esta
Superintendencia;

Que, el Estado es propietario del predio de 11 336,75 m?, que forma parte de un area de
mayor extension de 15 168,92 m?, ubicado al Nor-Oeste de la urbanizacion Miramar,
frente a la “Prolongacién Malecon Miramar”, distrito de Ancén, provincia y departamento
de Lima, inscrito en la Partida Registral N° 11942435 del Registro de Predios de la Zona
Registral N° IX — Sede Lima y anotado con CUS N° 40585 (en adelante el “predio”);

Que, mediante Oficio N° 59-2017-FONDEPES/OGA de fecha 18 de abril de 2017 (folio
77) y Oficio N° 111-2017-FONDEPES/SG de fecha 10 de mayo 2017 (folio 92), el
“administrado” solicité la afectacién en uso del predio de 15 168,92 m? (area dentro de la
cual se encuentra el area materia de pronunciamiento) a fin de ser destinado al proyecto
denominado “Mejoramiento del Desembarcadero Pesquero Artesanal ubicado en la Zona
denominada Las Conchitas, distrito de Ancén, provincia de Lima, regién Lima”;

Que, el procedimiento de afectacién en uso se encuentra regulado en el articulo 97° del
Reglamento de la Ley N° 29151 (en adelante el “Reglamento”), el cual prescribe que
“ _Por la afectacién en uso solo se otorga el derecho de usar a titulo gratuito un predio a
una entidad para que lo destine al uso o servicio publico y excepcionalmente para fines
de interés y desarrollo social...”;



Que, asimismo los requisitos y el procedimiento para la tramitacién de la afectacion en
uso, se encuentran desarrollados en la Directiva N° 005-2011-SBN, denominada
“Procedimientos para el Otorgamiento y Extincion de la Afectacion en Uso de Predios de
Dominio Privado Estatal, asi como para la Regularizacion de Afectaciones en Uso de
Predios de Dominio Publico” (en adelante la “Directiva”);

Que, como parte de la calificacion de la solicitud del “administrado”, esta Subdireccién
evalua en principio si el predio materia de peticiéon es de propiedad del Estado
representado por esta Superintendencia y si, el mismo, es de libre disponibilidad para
posteriormente proceder con la calificacién formal de cada uno de los documentos a fin
de verificar el cumplimiento de los requisitos para el procedimiento solicitado;

Que, es preciso sefalar que, mediante Resolucién Directoral N° 0189-2017 de fecha 21
de marzo de 2017 (folios 95 al 98), la Direccion General de Capitanias y Guardacostas
(DICAPI), determiné la Linea de Alta Marea (LAM), en torno al area materia de solicitud;
en tal contexto a fin de continuar con la evaluacion del requerimiento del “administrado”
mediante el Oficio N° 3525-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 09 de junio de 2017 (folio
99), se le requirid que cumpla con remitir los requisitos establecidos en el subnumeral 3.1
del numeral 3 de la “Directiva’, siendo que mediante el Oficio N° 206-2017-
FONDEPES/SG de fecha 29 de agosto de 2017 (folio 132) y Oficio N° 213-2017-
FONDEPES/SG de fecha 05 de setiembre de 2017 (folio 142), presenté la documentacion
solicitada, respecto del area de 14 397,84 m?;

Que, estando a la determinacién de la Linea de Alta Marea (LAM), profesionales de esta
Subdireccion elaboraron el Plano de Diagnéstico Referencial N° 4218-2017/SBN-DGPE-
SDAPE de fecha 08 de noviembre de 2017 (folio 212), a fin de determinar si el area
solicitada por el “administrado” recae sobre zona de dominio restringido, dado que de
acuerdo a lo regulado en la Ley N° 26856, Ley que Declara que las Playas del Litoral son
Bienes de Uso Publico, Inalienables e imprescriptibles y establecen Zonas de Dominio
Restringido (en adelante “Ley de Playas”), se considera Zona de Dominio Restringido a
la franja de los doscientos (200) metros ubicada a continuacion de los 50 metros que
conforma el area de playa, siendo que en relacion a la Zona de Dominio Restringido, la
competencia para otorgar derechos en torno al mismo le corresponde a esta
Superintendencia y respecto del area de playa la competencia es de la Direccion General
de Capitanias y Guardacostas (DICAPI), siendo que elaborado el referido plano se
determiné que el area aproximada de 11 447,24 m? recaia sobre Zona de Dominio
Restringido y el area aproximada de 3 721,68 m? recaia sobre area de playa;

Que, en ese sentido mediante Oficio N° 8332-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 15 de
noviembre de 2017 (folio 213), se comunicé al “administrado” sobre la situacion indicada
en el considerando precedente a efectos que aclare el area solicitada en funcién a al area
que recaia sobre la Zona de Dominio Restringido, ademas se le requirié que justifique la
dimension del area del proyecto denominado “Mejoramiento del Desembarcadero
Pesquero Artesanal ubicado en la zona denominada Las Conchitas, distrito de Ancon,
provincia de Lima, regién Lima” que recae sobre Zona de Dominio Restringido, por lo que
mediante Oficio N° 258-2017-FONDEPES/OGA de fecha 01 de diciembre de 2017 (folio
215), el “administrado” otorgd respuesta subsanando las observaciones advertidas;

Que, en consecuencia habiendo el “administrado” cumplido con los requisitos para la
afectacion en uso del “predio” y estando a lo sefialado en el primer parrafo del subnumeral
3.5 de la “Directiva”, mediante Oficio N° 9341-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 21 de
diciembre de 2017 (folio 225), esta Subdireccion dispuso efectuar la inspeccién técnica
al inmueble solicitado; en tal contexto, con fecha 26 de enero de 2018, profesionales de
esta Subdireccion realizaron la citada inspeccion, advirtiéndose que el area mayor que
abarca el “predio” se encuentra totalmente cercado, observandose ademas en el interior
del inmueble la existencia de algunas construcciones, advirtiéndose ademas el ingreso y
salida de buses de transporte publico de la empresa VIPUSA, cabe precisar que no se
pudo ingresar al inmueble submateria toda vez que la persona que ocupaba el “predio”
denego el ingreso indicando que el mismo les fue alquilado por el sefior Félix Arenas,
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conforme consta en la Ficha Técnica N° 0064-2018/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 02 de
febrero de 2018 (folio 234);

Que, asimismo cabe sefialar que de la inspeccion técnica efectuada al “predio” se
determind que el area que recae sobre la zona de dominio restringido y por tanto cuya
competencia es de esta Superintendencia para otorgar derechos en torno al mismo es
del area de 11 336,75 m? mas no el area de 11 447,24 m? que referencialmente se
determiné en gabinete, asimismo respecto del &rea de 11 336,75 m? se advirtio
ocupacioén por parte de terceros por lo que mediante Oficio N° 789-2018/SBN-DGPE-
SDAPE de fecha 02 de febrero de 2018 (folio 253), se comunicé al “administrado” el
estado actual del inmueble solicitado, a fin que manifieste su conformidad de aceptar el
predio en tales condiciones (ocupaciones); toda vez que las ocupaciones existentes no
es limitante para otorgar derechos en torno al “predio”, ello en aplicacion de lo dispuesto
sub numeral 3.5 del numeral 3 de la “Directiva”; el cual sefiala que: ““...La existencia de
cargas, gravamenes y procesos judiciales, administrativos o registrales que afecten a
predios estatales; asi como la posesion que puedan existir sobre estos, no limita otorgar
la afectacion en uso, debiendo ser puestas en conocimiento de la entidad solicitante del
bien, al momento de aprobarse la afectacion...”;

Que, en tal sentido mediante Oficio N° 075-2018-FONDEPES/OGA de fecha 20 de
febrero de 2018 (folio 254), el “administrado” otorg6 respuesta aceptando el area de
11 336,75 y en la situacion fisica encontrada (ocupaciones); por lo que, en aplicacion de
los dispuesto en el articulo 19 de la Ley N° 29151, Ley del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, el “administrado” una vez aprobado la afectacion en uso del “predio” a su favor
deber4 adoptar las acciones necesarias para la defensa administrativa y judicial del
“predio”;

Que, no obstante lo indicado en los considerandos precedentes cabe mencionar que
siendo que el “predio” requerido se encuentra sobre la Zona de Dominio Restringido, el
mismo se rige por la “Ley de Playas”; por lo que en virtud de ello, para otorgar derechos
en torno a predios del Estado que recaen sobre zona de dominio restringido previamente
debe aprobarse su desafectacion; es por ello que mediante Memorando 686-2018/SBN-
DGPE-SDAPE de fecha 22 de febrero de 2018 (folio 257), esta Subdireccion requiri6 a
la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario de esta Superintendencia, evaluar la
desafectacion del “predio” a fin de proseguir con la afectacién en uso del mismo a favor
del Fondo Nacional de Desarrollo Pesquero (FONDEPES), por ser dicho procedimiento
de su competencia en aplicacién de lo dispuesto en el literal f) del articulo 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de esta Superintendencia; lo cual fue reiterado
mediante el Memorando N° 939-2018/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 08 de marzo de 2018
(folio 274);

Que, mediante Memorando N° 1331-2018/SBN-DGPE-SDDI de fecha 20 de abril de 2018
(folio 279), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario otorgd respuesta a lo solicitado
informando que a través de la Resolucion N° 225-2018/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 20
de abril de 2018 (folios 280 y 281), resolvié aprobar la desafectacion administrativa del



area de 11 336,75 m? de su condicion de Zona de Dominio Restringido, a fin que el
mismo sea posteriormente afectado en uso a favor del Fondo Nacional de Desarrollo
Pesquero - FONDEPES para que se ejecute el proyecto denominado “Mejoramiento del
Desembarcadero Pesquero Artesanal ubicado en la Zona denominada Las Conchitas,
distrito de Ancon, provincia de Lima, regién Lima”; la misma que quedo firme a través de
la Constancia N° 0783-2018/SBN-GG-UTD de fecha 15 de junio de 2018;

Que, estando a lo expuesto y siendo que el “administrado” cumplié con presentar los
requisitos para el procedimiento de afectacién en uso del “predio” tales como: i) Solicitud
debidamente fundamentada (folios 77), ii) Memoria Descriptiva (folio 136 y 137), iii) Plan
Conceptual (folio 138 al 140), iv) Plano Perimétrico-Ubicacion (folio 141) y v) Certificado
de Parametros Urbanisticos N° 046-2017/MDA/GDU/SGUCHU (folio 148), del cual se
advirtio que la zonificacion del “predio” es compatible con la finalidad que se desarrollara
en el mismo, cabe mencionar que en relacion al Proyecto, a desarrollarse en el predio
materia de peticién, el “administrado” en el plazo maximo de dos afios debera cumplir
con presentar el Expediente Proyecto, conforme a lo establecido en el literal b) del
subnumeral 2.6 del numeral 2 de la “Directiva”, bajo sancién de extinguirse la afectacién
en uso;

Que, en tal contexto, conforme lo sustentado en los considerandos precedentes, ha
quedado demostrado que el “predio” es de libre disponibilidad del Estado, asimismo en
atencién al articulo 8° de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, el “administrado” es una institucion del Estado que forma parte del Sistema
Nacional de Bienes Estatales;

Que, en consecuencia, esta Subdireccion cuenta con el marco normativo habilitante para
otorgar la afectacion en uso del “predio” a favor del “administrado”; puesto que dicho
inmueble servira de soporte para la prestacion de un servicio publico, toda vez que el
mismo sera destinado al proyecto denominado “Mejoramiento del Desembarcadero
Pesquero Artesanal ubicado en la Zona denominada Las Conchitas, distrito de Ancdn,
provincia de Lima, regién Lima”;

Que, la aprobacién del presente acto administrativo, es beneficioso econémica y
socialmente para el Estado; toda vez que los predios estatales en principio deben servir
para el cumplimiento de los fines y deberes del Estado en beneficio de la poblacién, en
consecuencia es necesario proveer al “administrado” de predios para el otorgamiento de
los servicios publicos a su cargo, mas aun si dicha institucion tiene la finalidad de
promover el desarrollo integral de la actividad pesquera artesanal y acuicola en el &mbito
nacional, a favor de los pescadores artesanales y acuicultores; contribuyendo al
mejoramiento productivo responsable y sostenible de la actividad pesquera;

Que, no obstante lo resuelto, en atencion a lo prescrito en el articulo 98° del
“Reglamento”, el Estado se reserva el derecho de poner término unilateralmente y de
pleno derecho a la afectacion en uso del “predio” que se otorga por mérito de la presente
Resolucién, por razones de seguridad o interés publico;

Que, segun lo dispone el articulo 101° del citado Reglamento, la administracion de los
predios estatales puede ser otorgada a plazo determinado o indeterminado, de acuerdo
a la naturaleza del proyecto para el uso o prestacién de servicio publico, correspondiendo
en el presente caso otorgar la afectacion en uso del “predio” a plazo indeterminado, en
razon a que el servicio publico que brindara el “administrado” es permanente en el tiempo;

Que, el “administrado” en calidad de administrador del “predio” asume las obligaciones
sefaladas en el articulo 102° del “Reglamento”, es decir, esta obligado a cumplir con la
finalidad de la afectacion en uso otorgada, conservando diligentemente el bien, asumir
los gastos de conservacién, mantenimiento y tributarios que correspondan, devolver el
bien una vez culminada la afectacion en uso con todas sus partes integrantes y
accesorias sin mas desgaste que el de su uso ordinario, a efectuar la declaratoria de
fabrica, realizar los actos necesarios para el cumplimiento de sus fines y otros que se
establezcan por norma expresa;
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Que, de conformidad a los articulos 105° y 106° del “Reglamento”, la afectacién en uso,
se extingue por incumplimiento y/o desnaturalizacion de la finalidad para la cual se otorga
el “predio”, por renuncia del beneficiario, por extincién de la entidad titular de la afectacion
en uso, por destruccién del bien, por consolidacion de dominio, por cese de la finalidad y
otras que se determinen por norma expresa, sin otorgar derecho de reembolso alguno
por las obras o gastos que se hubieran ejecutado en el “predio”;

De conformidad con lo dispuesto por la Ley N° 29151 — Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales y su Reglamento aprobado con Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y modificatorias, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA “Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN”, Directiva N° 005-2011/SBN, Ley N° 27444 Ley del
Procedimiento Administrativo General, y;

Estando a los fundamentos expuestos y al Informe Técnico Legal N° 1224-2018/SBN-
DGPE-SDAPE, de fecha 21 de junio de 2018 (folios 288 y 289);

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Otorgar la afectacién en uso a favor del Fondo Nacional de Desarrollo
Pesquero - FONDEPES, el predio de 11 336,75 m?, que forma parte de un area de mayor
extension, ubicado al Nor-Oeste de la urbanizaciéon Miramar, frente a la “Prolongacion
Malecén Miramar”, distrito de Ancén, provincia y departamento de Lima, inscrito en la
Partida Registral N° 11942435 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede
Lima, por un plazo indeterminado, con la finalidad que lo destine al proyecto denominado
“Mejoramiento del Desembarcadero Pesquero Artesanal ubicado en la Zona denominada
Las Conchitas, distrito de Ancon, provincia de Lima, region Lima” de la citada institucion.

Articulo 2°.- La afectacion en uso otorgada en el Articulo 1° de la presente resolucion
queda condicionada a que el Fondo Nacional de Desarrollo Pesquero - FONDEPES en
el plazo de dos (02) afios cumpla con la presentacion del expediente del proyecto
denominado “Mejoramiento del Desembarcadero Pesquero Artesanal ubicado en la Zona
denominada Las Conchitas, distrito de Ancon, provincia de Lima, regién Lima”, bajo
sancion de extinguirse el derecho otorgado.

Articulo 3°.- El Fondo Nacional de Desarrollo Pesquero - FONDEPES asume las
obligaciones contenidas en el articulo 102° del Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA, es decir, entre otras, esta obligada a cumplir con la finalidad para la cual se
le otorga la afectacion en uso del predio, conservando diligentemente el bien, asumiendo
los gastos de conservacion, mantenimiento y tributarios que correspondan; y en caso de
verificarse cualquiera de las causales contenidas en el articulo 105° del citado
Reglamento, procedera la extincién del derecho otorgado.

Articulo 4°.- La Zona Registral N° IX — Sede Lima de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos, por el mérito de la presente Resolucién, inscribira la afectacion en



uso dispuesta en el Articulo 1° de la presente Resolucién, en el Registro de Predios
correspondiente.

Registrese y comuniquese.-

g. C ARCIA WONG
o de Admmistracion del Palrimonio E?al.m
SUPEAINTENDENGIS NAGIONAL DE BIENES ESTATALES




