SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

RESOLUCION N°07}4-2018/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 12 de noviembre de 2018

Visto el Expediente N° 996-2017/SBN-SDAPE, que sustenta la afectacién en uso en
via regularizacién a favor de la Municipalidad Provincial Jorge Basadre, respecto del
area de 2 779,30 m?, que forma parte de un predio de mayor extension, ubicado en
el Sector denominado Pifiapa, distrito de Locumba, provincia de Jorge Basadre y
departamento de Tacna; y,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las
acciones que realicen las entidades que lo conforman, en materia de adquisicion,
disposicién, administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi
como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentren
bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme lo establece la
Ley n° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y su
Reglamento aprobado por Decreto Supremo n°. 007-2008-VIVIENDA;

Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 43° y los literales a) y p) del
articulo 44° del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo n°. 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010, la Subdireccién de Administracién
del Patrimonio Estatal es el érgano competente en primera instancia para sustentar
y aprobar los actos de adquisicién y administracion de los bienes estatales bajo
competencia de esta Superintendencia;

Que, el Estado es titular del predio de 3.8497 Ha, ubicado en el Sector denominado
Pifiapa, distrito de Locumba, provincia de Jorge Basadre y departamento de Tacna,
inscrito en la Partida Registral N° 11072703 del Registro de Predios de la Zona
Registral N° XIII - Sede Tacna, y anotado con CUS N° 57027 (en adelante el “predio”);

Que, mediante Oficio N° 1146-2017-OEABI/GOB.REG.TACNA de fecha 05 de
setiembre de 2017 (folio 04), la Directora de la Oficina Ejecutiva de Administracion
de Bienes Inmuebles del Gobierno Regional de Tacna, trasladé el Oficio
N° 196-2017-A/MPJB de fecha 29 de mayo de 2017 (folio 17), a través del cual el
Alcalde de la Municipalidad Provincial Jorge Basadre (en adelante el “administrado”),
solicité la afectacién en uso en via regularizacion del “predio”, toda vez que sobre el
mismo se ejecuté el proyecto denominado “Fortalecimiento y desarrollo de la
actividad cavicola en el distrito de Locumba, provincia de Jorge Basadre — Tacna’;

Que, la solicitud antes mencionada se encuentra regulada en el articulo '46° del
Reglamento de la Ley N° 29151 (en adelante el “Reglamento”), el cual prescribe que:
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“...Los predios que estén siendo destinados al uso publico o que sirvan para la
prestacion de un servicio publico, podrén ser afectados en uso, via regularizacion,
por la SBN, a favor de la entidad responsable de la administracion del bien o de la
prestacion del servicio...”

Que, asimismo los requisitos y el procedimiento para la procedencia de la solicitud
presentada por el “administrado”, se encuentran desarrollados en la Directiva
N®005-2011-SBN, denominada “Procedimientos para el Otorgamiento y Extincion de
la Afectacién en Uso de Predios de Dominio Privado Estatal, asi como para la
Regularizacién de Afectaciones en Uso de Predios de Dominio Publico” (en adelante
la “Directiva”);

Que, como parte de la calificacion de la solicitud del “administrado”, esta Subdireccion
evalla en principio si el predio materia de peticion es de propiedad del Estado
representado por esta Superintendencia y si, el mismo, es de libre disponibilidad para
posteriormente proceder con la calificacién formal de cada uno de los documentos a
fin de verificar el cumplimiento de los requisitos para el procedimiento solicitado;

Que, del diagnostico técnico realizado contenido en el Informe de Brigada
N°0817-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 27 de setiembre de 2017 (folios 34 y 35),
se tiene que de la revision de las imagenes satelitales proporcionadas por CONIDA
y Google Earth, se verificd que existe una construccién parcial sobre el ‘predio”,
constituyendo una ocupacién aproximada de 4.37%, por consiguiente el resto del
area peticionada se encontraria desocupado; asimismo, de los documentos
adjuntados, se observé el Informe N° 245-2017-BRG.04-OEABI/GOB.REG.TACNA
de fecha 05 de setiembre de 2017 (folios 05 al 07) efectuado por profesionales de la
Oficina Ejecutiva de Administracién de Bienes Inmuebles del Gobierno Regional de
Tacna, en el cual se informé que se efectué una inspeccion ocular al “‘predio” con
fecha 21 de julio de 2017, advirtiéndose lo siguiente: “...viene funcionando galpones
para crianza de cuyes y animales menores que consta de una construccién de
aproximadamente 1 596,00 m? del total del terreno...” en tal contexto, mediante
Oficio N° 9658-2017/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 29 de diciembre de 2017 (folio
40), se solicit6 al “administrado”, se sirva informar sobre la ocupacién actual que se
viene ejerciendo en el “predio”, y de ser el caso debera reformular y/o delimitar el
area peticionada a lo que viene siendo realmente ocupado, adjuntando para ello los
requisitos técnicos establecidos en la “Directiva”; por otra parte, dado que mediante
Resolucion de Alcaldia N° 162-2015-A/MPJB de fecha 24 de agosto de 2015 (folios
36 y 37), la Municipalidad Provincial Jorge Basadre aprobé el derecho de via de 20
metros de la Carretera Empalme PE-15, Camiara, Villa Locumba, distrito de
Locumba, provincia de Jorge Basadre — Tacna, se requirié también se sirva informar
si el “predio” se encuentra sobre el citado derecho de via, de ser asi, la misma deberia
ser excluida; por lo que se le otorgd el plazo de quince (15) dias habiles, mas el
término de distancia de un (01) dia habil computado a partir del dia siguiente de su
notificacién, bajo apercibimiento de tenerse por no presentada su solicitud, de
conformidad con el sub numeral 3.4 del numeral 3 de la “Directiva”;

Que, a través del Oficio N° 015-2018-A/MPJB de fecha 25 de enero de 2018 (folios
42 al 47), el “administrado” otorgd respuesta a lo solicitado, sefialando que de la
contrastacion grafica del poligono con el derecho de via, se determiné que el “predio”
no recae sobre el derecho de via, no habiendo superposiciones; asimismo, indicaron
que de acuerdo al Esquema de Ordenamiento Urbano Pifiapa 2014-2024, aprobado
por la Ordenanza Municipal N° 020-2014-A/MPJB de fecha 29 de setiembre de 2014,
el predio tiene zonificacién otros usos (OU) y recreacion publica (ZRP), y que en el
area que comprende la ZRP se ha efectuado trabajos para el acondicionamiento de
un mirador recreativo turistico con areas verdes, zona de descanso, estacionamiento,
camineria peatonal, pérgolas entre otros, con proyecciéon a la construccién de un
parque recreacional tematico, y que segun ficha técnica del proyecto su ejecucion se
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encuentra planteada a largo plazo; por lo tanto, siendo que el “predio” es utilizado
para dos usos distintos, mediante Oficio N° 1335-2018/SBN-DGPE-SDAPE de fecha
22 de febrero de 2018 (folio 58), se solicité al “administrado” que defina y delimite las
dos areas utilizadas como: i) Infraestructura de crianza de cuyes y ii) parque
recreacional tematico, debiendo adjuntar la respectiva documentaciéon técnica,
considerando que en el area zonificada como zona de recreacion publica se pretende
ejecutar el parque recreacional tematico debera presentar adicionalmente los
requisitos establecidos en el sub numeral 3.1 del numeral 3 de la “Directiva”;
otorgandole para ello el plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de distancia
de un (01) dia habil computado a partir del dia siguiente de su notificacién, de
conformidad con el sub numeral 3.4 del numeral 3 de la “Directiva”;

Que, sin perjuicio de ello, a fin de continuar con la evaluacién del procedimiento y de
conformidad con lo sefialado en el primer parrafo del subnumeral 3.5 de la “Directiva”,
con fecha 17 de mayo de 2018 un profesionales de esta Subdireccion realizaron una
inspeccidn al “predio”, advirtiéndose que: “...el perimetro del predio no cuenta con
cerco perimétrico, se encuentra ocupado parcialmente en la parte nor-oeste por
construccion de aproximadamente 1 600,00 m? donde viene funcionando galpones
para la crianza de cuyes y animales menores, la construccion es de material noble
con techo ligero a dos aguas, el area aledarna a la construccion por el oeste se
encuentra nivelada, es utilizada como estacionamiento y patio de maniobras de
vehiculos, y sobre el resto del predio se encuentra desocupado y en la parte central
del predio se han realizado trabajos de nivelacion...”, asi consta en las Fichas

. Técnicas N° 0762-2018/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 30 de mayo de 2018 (folio 59)
y N° 1268-2018/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 07 de setiembre de 2018 (folio 63);

Que, mediante Oficio N° 267-2018-A/MPJB de fecha 11 de julio de 2018 (folio 60),
modificé su solicitud al de una afectaciéon en uso en via regularizacion, respecto del
area de 0.2779 Ha equivalente a 2 779,30 m? que forma parte del “predio”, en ese
sentido, obra en el expediente los documentos que sustentan el procedimiento de
afectacion en uso en via de regularizacion, conforme lo prescribe el subnumeral 3.1
concordado con el subnumeral 3.2 de la “Directiva’, tales como: Solicitud
debidamente fundamentada (folios 17 y 60), Memoria Descriptiva (folio 61) y Plano
Perimétrico - Ubicacion (folio 62), prescindiendo de los demas requisitos, toda vez
que se trata de una regularizacion;

Que, en atencion al articulo 8° de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, el “administrado” es una institucién del Estado que forma parte
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, en consecuencia, esta Subdireccion
cuenta con el marco normativo habilitante para otorgar la afectacién en uso en via
regularizacién el area de 2 779,30 m? que forma parte del “predio” a favor del
“administrado”, conforme al Plano Perimétrico - Ubicacién N° 3674-2018/SBN-DGPE-
SDAPE (folio 65);



Que, la aprobacion del presente acto administrativo, es beneficioso econémica y
socialmente para el Estado, toda vez que los predios estatales en principio deben
servir para el cumplimiento de los fines y deberes del Estado en beneficio de la
poblacién, en consecuencia, es necesario proveer al “administrado” de predios para
el otorgamiento de los servicios publicos a su cargo, mas aun si a través del proyecto
ejecutado, se busca el incremento de la produccion en la actividad cavicola en el
distrito de Locumba, a través de la construccion y equipamiento de granjas para la
crianza y produccién de madres reproductoras, asi como la realizacién de programas
de capacitacién, contribuyendo a agricultores, productores agropecuarios, lo cual se
encuentra enmarcado dentro de sus funciones establecidas en los subnumerales 2.6,
2.8, 4.2y 4.3 del articulo 73° de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972,
las mismas que prescriben lo siguiente: “Articulo 73.- Materias de Competencia
Municipal.- ...Las municipalidades, tomando en cuenta su condiciéon de municipalidad
provincial o distrital, asumen las competencias y ejercen las funciones
especificas...con caréacter exclusivo o compartido, en las materias siguientes:...2.6.
Abastecimiento y comercializacién de productos y servicios... 2.8. Promocién del
desarrollo econémico local para la generacién de empleo.... 4.2. Fomento de las
inversiones privadas en proyectos de interés local... 4.3. Promocién de la generacién
de empleo y el desarrollo de la micro y pequefia empresa urbana o rural....”,

Que, no obstante, lo resuelto y en atencion a lo prescrito en el articulo 98° del
“‘Reglamento”, el Estado se reserva el derecho de poner término unilateralmente y de
pleno derecho la afectacion en uso en via regularizacién del area submateria que se
otorga por mérito de la presente Resolucién, por razones de seguridad o interés
publico;

Que, segun lo dispone el articulo 101° del citado Reglamento, la administracién de
los predios estatales puede ser otorgada a plazo determinado o indeterminado, de
acuerdo a la naturaleza del proyecto para el uso o prestacion de servicio publico,
correspondiendo en el presente caso otorgar la afectaciéon en uso en via
regularizacion del area de 2 779,30 m? que forma parte del “predio” a plazo
indeterminado, en razén a que el fin publico que brindara el “administrado” es
permanente en el tiempo;

Que, el “administrado” en calidad de administrador del inmueble asume las
obligaciones sefialadas en el articulo 102° del “Reglamento”, es decir, esta obligado
a cumplir con la finalidad de la afectacién en uso en via regularizacién otorgada,
conservando diligentemente el bien, asumir los gastos de conservacion,
mantenimiento y tributarios que correspondan, devolver el bien una vez culminada la
afectacion en uso del area otorgada con todas sus partes integrantes y accesorias
sin mas desgaste que el de su uso ordinario, realizar los actos necesarios para el
cumplimiento de sus fines y otros que se establezcan por norma expresa;

Que, de conformidad a los articulos 105° y 106° del “Reglamento”, la afectacion en
uso en via de regularizacion, se extingue por incumplimiento y/o desnaturalizacion
de la finalidad para la cual se otorga el inmueble submateria, por renuncia del
beneficiario, por extincion de la entidad titular de la afectacion en uso, por destruccién
del bien, por consolidacion de dominio, por cese de la finalidad y otras que se
determinen por norma expresa, sin otorgar derecho de reembolso alguno por las
obras o gastos que se hubiera ejecutado en el area otorgada en afectacion en uso;

De conformidad con lo dispuesto por la Ley n°. 29151 — Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales y su Reglamento aprobado con Decreto Supremo
n°. 007-2008-VIVIENDA y modificatorias, Decreto Supremo n°. 016-2010-VIVIENDA
“Reglamento de Organizacién y Funciones de la SBN”, Directiva n°. 005-2011/SBN,
Ley n°. 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General, y
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Estando a los fundamentos expuestos y al Informe Técnico Legal N° 2024-2018/SBN-
DGPE-SDAPE de fecha 08 de noviembre de 2018 (folio 71y 72).

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Otorgar la afectacién en uso en via regularizaciéon a favor de la
Municipalidad Provincial Jorge Basadre el area de 2 779,30 m? que forma parte de
un predio de mayor extensién, ubicado en el Sector denominado Pifiapa, distrito de
Locumba, provincia de Jorge Basadre y departamento de Tacna, inscrito en la Partida
Registral N° 11072703 del Registro de Predios de la Zona Registral N° XIIl - Sede
Tacna, por un plazo indeterminado, con la finalidad que continie funcionando
galpones para crianza de cuyes y animales menores.

Articulo 2°.- La Municipalidad Provincial Jorge Basadre asume las obligaciones
contenidas en el articulo 102° del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, es decir,
entre otras, esta obligada a cumplir con la finalidad para la cual se le afecta en uso
el area descrita en el articulo precedente, conservar diligentemente el bien, asumir
los gastos de conservacién, mantenimiento y tributarios que correspondan; y en caso
de verificarse cualquiera de las causales contenidas en el articulo 105° del citado
Reglamento, procedera la extincion de la afectacion en uso otorgada.

Articulo 3°.- La Zona Registral N° XIII - Sede Tacna de la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos, por el mérito de la presente Resolucion, inscribira la
afectacion en uso dispuesta en el Articulo 1° de la presente Resolucién, en el Registro
de Predios correspondiente.

Registrese y comuniquese.-

_EARLOS GARCIAWONG
£ Subd jorrdet-Ratdaignio Estatal
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES




