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RESOLUCION GERENCIAL N° 065-2021-MPI/A-GM
Mollendo, 30 de junio de 2021
VISTO:

El primer escrito de fecha 06 de noviembre del 2020
recaido en el Exp. N° 6169-2020 de la empresa ALMA PERU E.|.R.L donde solicita la
aprobacién del cambio de zonificacion de los predios inscritos en las Partidas N°
04000834 y 12013242 del registro de predios de la Zona Registral N° Xll — Sede

Ui 2\ Arequipa, el Informe Técnico N° 143-2020-MPI/A-GM-GIDU-SGGRD de fecha 19 de

='\junio de 2020 de Ia Subgerente (e) de Gestién de Riesgo de Desastres donde
/recomienda realizar una Evaluacién de Riesgos a fin de determinar el nivel de riesgo
" del terreno, el Informe Técnico N° 725-2020-MPI/A-GM-GIDU de fecha 23 de
noviembre del 2020 del Gerente de Infraestructura y Desarrollo Urbano donde
concluye que no se cumple con sustentar la suficiencia de equipamiento y servicios
que el cambio de zonificacién demanda y se verifica la existencia de riesgos dentro del
area de estudio, el primer escrito de fecha 09 de diciembre del 2020 recaido en el Exp.
N® 7718-2020 de la empresa ALMA PERU E.IR.L donde presenta subsanacion de
observaciones a la Notificacién N° 195-2020-MPI/A-GM-GIDU, el Informe Técnico N°
119-2020-MPI/A-GM-GIDU-SGCU de fecha de recepcion 22 de diciembre del 2020 del
Subgerente de Control Urbano donde concluye que resulta improcedente debido a que
el administrado no presenta todos los requisitos indicados en el Decreto Supremo N°
022-2016-VIVIENDA, el Informe Administrativo N°® 002-2021-MPI/A-GM-GIDU de fecha
€ recepcion 11 de enero del 2021 del Gerente de Infraestructura y Desarrollo Urbano
@pnde ratifica el Informe Técnico N° 119-2020-MPI/A-GM-GIDU-SGCU, el Informe
ggal N° 015-2021-MPI/A-GM-OAJ de fecha 12 de enero del 2021 del Jefe de la
fficina de Asesoria Juridica donde considera que la solicitud presentada deviene en
iprfprocedente debido a que los mismos constituyen Zona Agricola segtn el Plan de

gsarrollo Urbano de Mollendo 2015-2025, la Resolucién Gerencial N° 036-2021-
MPI/GIDU de fecha de notificacién 23 de abril del 2021 del Gerente de Infraestructura
y Desarrollo Urbano, el Recurso de Apelacion de fecha de recepcidn 05 mayo del 2021
recaido en el Exp. N° 6169-2020 en contra de la Resolucién Gerencial N° 036-2021-
MPI/GIDU interpuesto por la empresa ALMA PERU E.IL.R.L, el Informe N° 023-2021-
ALE-MPIslay de fecha 07 de junio del 2021 donde el Asesor Legal Externo donde
opina que el recurso de apelacién debe declararse infundado; y,

CONSIDERANDO:

Que, los gobiernos locales gozan de autonomia politica,
econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia, de conformidad a lo
dispuesto en el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades,
Ley N° 27972, concordante con el articulo 194° de la Constitucién Politica del Estado,
medificado por la Ley N° 27680, Ley de Reforma Constitucional del Capitulo XIV del
Titulo IV, sobre descentralizacion:
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Que, conforme a lo dispuesto en el inciso 6), del articulo
20°, concordante con lo dispuesto en el articulo 43° de la Ley N° 27972 “Ley Organica
de Municipalidades”, prescriben como una de las atribuciones del Alcalde la de dictar
Resoluciones de Alcaldia y por las cuales aprueba y resuelve, los asuntos de caracter
administrativo; sin embargo, también el articulo 74° de la Ley N° 27444 “Ley del
Procedimiento Administrativo General” le permite desconcentrar competencias en los
érganos jerarquicamente dependientes de dicha Alcaldia;

Que, mediante Resolucién de Alcaldia N° 067-2021-MPI,
de fecha 31 de marzo de 2021, en su Articulo Primero se resuelve delegar al Gerente
Municipal, Ing. Nilo Manuel Mariaca Carbajal, funciones administrativas, siendo que en
el numeral 18 sefala: “Resolver en Uitima instancia_administrativa los asuntos
resueltos por las deméas Gerencias” y en el numeral 19 “Declarar la nulidad y/0
lesividad de los actos administrativos emitidos por esta Municipalidad y dar por
agotada la via administrativa, segin corresponda” (Los subrayados son nuestros);

Que, en principio, debe indicarse que la Administracion

Publica rige su actuacién bajo el Principio de Legalidad, recogido en el numeral 1.1)

} del articulo IV del Titulo Preliminar de la Ley del Procedimiento Administrativo General

Ley N°® 27444, que dispone que ‘Las autoridades administrativas deben actuar con

respeto a la Constitucion, Ia Ley y al Derecho, dentro de las facultades que le estén
atribuidas y de acuerdo con los fines para los que les fueron conferidas™

1

Que, el numeral 1.2 del articulo 79° de la Ley N° 27972,
y Organica de Municipalidades, establece como funcién especifica exclusiva de las
‘Tunicipalidades provinciales, en materia de organizacion del espacio fisico y uso del
_,_,.° €lo la siguiente: “1.2 Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, (...)" En ese sentido, la
ukicipalidad Provincial de Islay mediante Ordenanza N° 374-2014-MPI aprobd el
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mollendo 2015-2025;

Que, la empresa ALMA PERU E.IR.L por medio del
primer escrito de fecha 06 de noviembre del 2020, recaido en el Exp. N° 6169-2020,
solicité la aprobacién del cambio de zonificacién de los predios inscritos en las
Partidas N° 04000834 y 12013242 del registro de predios de la Zona Registral N° X]| —
Sede Arequipa (Oficina Islay)

1

Que, al respecto, el Gerente de Infraestructura y
Desarrollo Urbano mediante Informe Técnico N° 725-2020-MPI/A-GM-GIDU, de fecha
23 de noviembre del 2020, concluyé que de la revision de la memoria descriptiva no se
cumple con sustentar la suficiencia de equipamiento y servicios que el cambio de
zonificacion demanda como servicio de educacion, salud, limpieza publica y servicios
de agua y desagiie como indica el Oficio N°® 191-2019/S-30300 emitido por la empresa
SEDAPAR. Por otro lado, indica que de la evaluacién de la Subgerencia de Gestién de
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Riesgo de Desastres y Defensa Civil se verifica la existencia de riesgos dentro del
area de estudio:

Que, de esta forma, se observa que el predio rustico
denominado "San José" (UC 10053) conformado por las UC_04749, UC 05502, UC
04744 y terreno eriazo sin catastrar; con Partida Registral N° 04000834 - Lote 4.22,
conformado por la UC 04741, con Partida Registral N° 12013242, tienen zonificacion
de Zona Agricola (ZA): constituidos por dreas rurales INTANGIBLES, por tanto NO
URBANIZABLES, segun el PDU de la Municipalidad Provincial de Islay, aprobado con
Ordenanza del 26 de diciembre del 2014, donde se aprueba el nuevo Plan de
Desarrollo Urbano de la ciudad de Mollendo;

Que, por otro lado, cabe indicar que mediante Informe
Técnico N° 143-2020-MPI!A-GM-GIDU—SGGRD, de fecha 19 de junio de 2020, Ia
Subgerente (e) de Gestién de Riesgo de Desastres ha tenido Ia oportunidad de emitir
pronunciamiento al respecto indicando gue:

*El terreno propiedad del administrado Victor Wilbert Bejarano Aguilar se
§ encuentra denominado como Zona Agricola (ZA).

e Dentro de los terrenos en mencién se encontré al Campamento OBRAINSA y
una vivienda construida y habitada.

I terreno colinda por el lado derecho con una quebrada activa, por cuyo borde

s& recomienda construir, por el peligro de deslizamiento. (Plan de

evencion y Reduccidén de Riesgos del Riesgo de Desastre de Islay 2018-

022, en el que se establece como zona de riesgo a las quebradas dentro del
» Distrito de Mollendo)

e Se observa que el manzaneo en la etapa |, abarca parte de la pendiente, lo que
significa zona de riesgo, por peligro de deslizamiento, en caso de desastres
naturales. Se recomienda no considerar construcciones en pendientes.

e Concluye recomendando realizar una Evaluacion de Riesgos (EVAR) a fin de
determinar el nivel de riesgo del terreno y adoptar las medidas necesarias en
gestion de riesgo de desastres.

Que, en ese aspecto, el Gerente de Infraestructura y
Desarrollo Urbano mediante Notificacion N° 195-2020-MPI/A-GM-GIDU, de fecha 23
de noviembre del 2020, otorgd el plazo de 10 dias habiles a efecto de que proceda al
levantamiento de observaciones. Por lo que, la empresa ALMA PERU E.L.R.L por
medio del primer escrito de fecha 09 de diciembre del 2020, recaido en el Exp. N°
7718-2020, presentd subsanacién de observaciones con fecha 23 de noviembre del
2020;
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Que, efectuada la revisién técnica de la subsanacion
presentada por la empresa ALMA PERU E.LR.L el Subgerente de Control Urbano
mediante [nforme Técnico N° 119—2020-!VIPUA—GM-GIDU-SGCU, de fecha de
recepcién 22 de diciembre del 2020, concluyé que resulta improcedente debido a que
el administrado no presenta todos los requisitos indicados en el Decreto Supremo N°
022-2016-VIVIENDA: por otro lado, indica que no sustenta la factibilidad y/o suficiencia
de los servicios publicos que el cambio de zonificacién demanda, de acuerdo al
articulo 106° del Decreto mencionado;

Que, en cuanto al objeto de la zonificacién debe tenerse
presente que conforme al numeral 100.1 del articulo 100° del Decreto Supremo N°
022-2016-VIVIENDA, se establece que: “100.1 La zonificacién tiene por objeto regular
el efercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso Y ocupacion del suelo
urbano, subsuelo urbano v Sobresuelo urbano. Se concreta en planos de Zonificacién
Urbana, Reglamento de Zonificacién (parémetros urbanisticos y edificatorios para
cada zona); y, en el indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas, segun
lo sefialado en los Cuadros Resumen de Zonificacién del Anexo N® 02” (El subrayado
es nuestro). Por otro lado, en el numeral 100.2 del mencionado articulo estipula que:
“100.2 Las restricciones al uso de suelo no consideradas en la zonificacién aprobada
en PDU sdlo se establecen a través de una norma con rango de Ordenanza™

Que, en cuanto a la forma de determinar la aplicacién de
la zonificacidn, el numeral 102.1 del articulo 102° del dispositivo legal anteriormente
referido, prescribe: “102.1 La identificacion de los usos del suelo Y la compatibilidad
jon las distintas zonas urbanas se efectia seqin el PDU. aplicando Jas

genominaciones y caracteristicas aprobadas por cada Municipalidad Provinciafl’ (El

brayado es nuestro);

Que, en ese sentido, de la revisién de los actuados vy
conforme el Informe Técnico N° 143-2020~MPl/A-GMGIDU-SGGRD de la Subgerente
(e) de Gestion de Riesgo de Desastres, el Informe Técnico N° 119-2020-MPI/A-GM-
GIDU-SGCU del Subgerente de Control Urbano y del Informe Técnico N° 725-2020-
MPI/A-GM-GIDU del Gerente de Infraestructura y Desarrollo Urbano, se puede
verificar que el predio rustico denominado "San José" (UC 10053) conformado por las
UC_04749, uc 05502, UC_04744 y terreno eriazo sin catastrar; con Partida Registral
N° 04000834 — Lote 4.22, conformado por la UC_04741, con Partida Registral N°
12013242, tienen zonificacion de Zona Agricola (ZA): constituidos por dreas rurales,
INTANGIBLES, por tanto NO URBANIZABLES, segun el PDU de Ia Municipalidad
Provincial de Islay, aprobado por Ordenanza N°® 374-2014-MP| — Aprueba el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Moliendo 2015-2025;

Que, en este punto, cabe sefalar que en el Plan de
Desarrollo Urbano de Ia Ciudad de Moliendo 2015-2025, se define a la Zona Agricola
(ZA), de la siguiente manera: Zona Agricola (ZA): Se localiza en e extremo sur este de
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la ciudad de Mollendo, ocupa una extensién de 702.86 has; en la que se dan
actividades agricolas o pecuarias, con caracteristicas de intangibilidad agricola. Estas
areas tienen una influencia indirecta en la calidad ambiental de la ciudad ya que
prestan servicios ambientales al drea urbana. Lo que es concordante con la definicién,
contenida en el numeral 11 del articulo 101° denominado Clasificacion de las zonas de
uso del suelo, subsuelo y sobre suelo, del Decreto Supremo N° 022-2016VIVIENDA,
que sefala: “11. Zona Agricola (ZA): Area rural dedicada a la produccién primaria,
calificada como no urbanizable” (el subrayado es nuestro);

Que, de acuerdo con Informe Legal N° 015-2021-MPI/A-
GM-OAJ, de fecha 12 de enero del 2021, el Jefe de la Oficina de Asesoria Juridica
considera que la solicitud presentada por la empresa ALMA PERU E.|.R.L deviene en
improcedente debido a que se est3 requiriendo el cambio de zonificacién de los
predios rusticos inscritos en las Partidas N° 04000834 y N® 12013242 del Registro de
Predios de la Zona Registral N° Xl — Sede Arequipa, que constituyen Zona Agricola,
calificada como no urbanizable, segun el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Mollendo 2015-2025, aprobado por Ordenanza N° 374-2014-MPI:

Que, mediante Resolucion Gerencial N° 036-2021-
MPI/GIDU, de fecha de notificacién 23 de abril del 2021, el Gerente de Infraestructura
y Desarrollo Urbano resolvié declarar improcedente el tramite de cambio de
zonificacién solicitado por la empresa ALMA PERU E.IR.L; frente a lo cual, el
administrado interpuso el Recurso de Apelacion de fecha de recepcion 05 mayo del
2021 recaido en el Exp. N° 6169-2020:

Que, el Asesor Legal Externo mediante el Informe N°
3-2021-ALE-MPIslay de fecha 07 de junio del 2021 realiza el analisis de Ia
Suficiencia o factibilidad de los servicios de agua y desague, indicando que mediante el

eral 2.6 del Informe Técnico N° 1198-2020-MPI/A-GM-GIDU-SGCU se precisan las
azones por las que el planeamiento efectuado no garantiza la suficiencia del servicio,
mas aun si el drea que se pretende cambiar de zonificacion tiene una extension de
27.49 Has. Y de los planos alcanzados se advierte que existirian 252 lotes:

Que, en ese aspecto, SEDAPAR SA mediante Oficio N°
191-2019/S-30300 ha sefialado eXxpresamente que: “vor su extensién Y por su
condicion de rustico, no es posible el otorgamiento de servicio de agua y desagtie™ lo
que demuestra que no solo se ha observado |a zonificacion, sino también la extension
del mismo, no siendo factible |a prestacion del servicio que brindan, lo que deviene en
imposible atender la demanda del servicio en las actuales condiciones;

Que, respecto a los servicios de educacion, salud vy
recreacion publica, mediante Informe N° 725-2020-MPI/A-GM-GIDU se precisé que
debido a la ubicacién de los predios la accesibilidad a estos servicios era limitada o de
dificil acceso, lo que implica que no se cumpla con el articulo 106° del Decreto
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Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible, en el sentido que, este exigencia demanda contar con la
dotacién de estos equipamientos al momento de evaluar el cambio de zonificacion y
no proyectarlos a futuro, tal como se expone en el Informe N° 023-2021-ALE-MPIslay,
del Asesor Legal Externo.

Por tanto, no habiéndose desvirtuado las observaciones
efectuadas mediante Resolucion Gerencial N° 036-2021-MPI/GIDU, de fecha de
notificacion 23 de abril del 2021, emitida por el Gerente de Infraestructura y Desarrollo
Urbano; y, en mérito a los considerandos expuestos, de conformidad con las
facultades conferidas mediante Resolucion de Alcaldia N° 067-2021-MPI; y acuerdo a
la Ordenanza N° 374-2014-MPI:

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR; infundado el
recurso de apelacion interpuesto por la empresa ALMA PERU EIRL en contra de la
Resolucién Gerencial N° 036-2021-MPI/GIDU, de fecha de notificacidn 23 de abril del

} 2021, emitida por el Gerente de Infraestructura y Desarrollo Urbano, de conformidad
con la funcién administrativa delegada en el numeral 18 del articulo primero de la
Resolucién de Alcaldia N° 067-2021-MPI, de fecha 31 de marzo del 2021.

ARTICULO SEGUNDO. - CONFIRMAR; en todos sus
remos la Resolucién Gerencial N° 036-2021-MPI/GIDU, de fecha de notificacion 23
& abril del 2021, emitida por el Gerente de Infraestructura y Desarrollo Urbano.

ARTICULO TERCERO: DAR POR AGOTADA LA VIA
XOMINISTRATIVA; de conformidad con Ia funcion administrativa delegada en el

Af- eral 19 del articulo primero de la Resolucién de Alcaldia N° 067-2021-MPI. de
fecha 31 de marzo del 2021.

ARTICULO CUARTO: ENCARGAR; a la Subgerencia de
Informatica la publicacién de Ia presente Resolucién en la Pagina Web de Ia
Municipalidad Provincial de Islay.

ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR: |a presente
resolucion a la Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Urbano para su cumplimiento.

ARTICULO SEXTO: OTIFICAR; la presente resolucion
a la empresa ALMA PERU E.I.R -» para su corocimiento y fines consiguientes.




