MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE PIURA
RESOLUCION DE ALCALDIA

N° 918-2016-A/MPP
San Miguel de Piura, 12 de octubre de 2016.

Visto: ¢l documento Memorando N° 073-2015-QPUyR/MPP de fecha 11 de Agosto de
2015, elaborado por la Jefa de la Oficina de Planificacién Urbana y Rural; Informe N°797-
2015-DHyEU-OPUyR/MPP de fecha 04 de Septiembre de 2015 elaborado por el Jefe de la
Divisién de Habilitacion y Expansion Urbana, el Memorando N° 123 -2015-OPUyR/MPP de
fecha 19 de Octubre de 2015, elaborado por la Jefa de la Oficina de Planificacion Urbana y
Rural; Informe N° 005-2015-JDAB-DHyEU-OPUyR/MPP de fecha 09 de Noviembre de 2015,
elaborado por el Jefe de la Divisién de Habilitacion y Expansién Urbana; Memorando N® 134-
2015-OPUyR/MPP de fecha 01 de Noviembre de 2015 elaborado por la Jefa de la Oficina de
Planificacién Urbana y Rural, del terreno rustico denominado Urb. "Vista Alegre', ubicado en
¢l Sector de Los Ejidos, en la Zona Norte de la ciudad de Piura, inscrito en la Partida Registral
N° $1055021, Zona Registral N° I de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos;
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CONSIDERANDO:

Que, de conforimidad con et Articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica
de Municipalidades, la cual establece que los Gobiernos Locales gozan de Autonemia Politica,
Eeondmica v Administrativa en los asuntos de su competeneid, la autonomia que la Constitucién Politica
del Perd que cstablece para las Municipalidades radica enf la facultad de cjercer actos de caracter
administrativo. con sujecion al ordenamiento juridico.

Que, el numeral 3.6.1) del Articulo 79° de la Léy N° 27972 - establece que, constituye
funcién especifica exclusiva de las municipalidades distritales en materia de organizacién del
espacio fisico y uso del suelo; normar, regular y otorgar autorizaciones, y realizar la
fiscalizacion de Habilitaciones Urbanas, correspondiendd a la Gerencia Territorial y Transportes
_a través de la Oficina de Planificacion Urbana y Rural, y la Divisién de Habilitacién y
Expansion Urbana promover la Habilitacion Urbana de Oficio en las zonas consolidadas dentro
de la expansion urbana del Plan Director vigente, aprobado mediante Ordenanza Municipal N°
122-02-CMPP del afio 2014 )

Que, el Articulo 24° de la Ley N° 29090 - Ley dé Regulacién de Habilitaciones Urbanas
y de Edificaciones, modificada por la Ley N° 29898, establece que "Las municipalidades
declaran la habilitacién urbana de oficio de los predios régistralmente calificados como riisticos,
ubicados en zonas urbanas consolidadas, que cuentan con edificaciones y servicios piiblicos
domiciliarios. Estas habilitaciones no se encuentran sujefas a los aportes de habilitacién urbana.
Para estos casos las municipalidades emitirdn la resolucién que declare habilitados de oficio
dichos predios v dispone la inscripeién registral de uso de ristico a urbano. La inscripcion
individual registral serd gestionada por su propictario.

Que, el literal 3) del Articulo 10° del Reglamento de Organizacion y Funciones (ROF)
de la Municipalidad Provincial de Piura, la Gerencia T‘erritorial y Transportes a través de la
Oﬁcina de Planiﬁcacién Urbana y Rural, es el airea 'competente de evaluar e impulsar los
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Que, la declaracién de habilitacion urbana de 6ﬁcio, es un proceso administrativo que
sus particularidades es excepcional y resulta procedg:nte ante la verificacion por parte de la
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Autoridad Municipal de tres supuestos: que ¢l predio se encuentre registralmente calificado
como ristico, que est¢ ubicado en zonas urbanas consolidadas y; que cuenic con
edificaciones destinadas a viviendas y ademas complémentarias a dicho uso, con servicios
pliblicos domiciliarios de agua potable, desagiie o alcantarillado, energfa eléctrica y alumbrado
pablico e inscrito registralmente como predio ristico.

Que, mediante Informe N° 615-2016-GTyT-MPP de fecha 06 de Octubre del 2016,
emitido por el Gerente Territorial y Transportes, remite a propuesta de Habilitacion Urbana de
Oficio del terreno denominado Urb. "Vista Alegre", situado en el Distrito de Piura, Provincia de
Piura, de acuerdo a los planos: Ubicacion y Localizacién (UL-01); Perimétrico (PP-01);
Trazado y Lotizacion (PTL); Manzaneo y Vias (MV-01); Topografico Curvas de Nivel (TCN-
01); Redes y Conexiones Domiciliarias de Agua Potable, (RCDAP-01}) Conexiones
Domiciliarias de Alcantarillado (CDA-01), Sub Sistema de Distribucién Secundaria Acometidas

. Domiciliarias (SDSAD-01), Sistema de Drenaje Pluvial (SDP-01) y Sistema de Drenaje Pluvial
(PLC-01); fundando la misma en el Informe N° 366- 2016-OPUyR/MPP de fecha 23 de
Setiembre del 2016 de la Oficina de Planificacién Urbana y Rural, el Informe N° 708-2016-
DHyEU-OPUYR/MPP de fecha 15 de Septiembre de 2016, emitido por el Jefe de la Division de
Habilitacién y Expansién Utbana, ¢ Informe Legal N° 1251-2016-GAI/MPP de fecha 28 de
Setiembre del 2016 que indican que el predio rustico ubicado en la zona Norte de Piura,
denominado Urbanizacidn "Vista Alegre”, registralmente se encuentra calificado como predio
rastico, inserto dentro de una zona urbana consolidada, con edificaciones de cardcter
residencial, trazos viales, manzaneo y lotizacién definida, acorde con los planes urbanos. No
presenta superposicién de dreas con predios de terceros, cuenta con servicios plblicos
domiciliarios de agua, pozos sépticos, energia eléctrica y comunicaciones conectados a predios
independientes. En cuanto a los servicios piblicos comiplementarios, se ha constatado que se
encuentra dotado de servicios urbanos para atender las necesidades de su entorno, cumpliendo
de esta manera con las caracteristicas fisicas sefialadas ‘en el articulo N° 24, de la Ley 29090,
modificado por la Ley N° 29898 y su Reglamento D.S. N° 008-2013-VIVIENDA, en la que
establece que las municipatidades declaran la Habilitacion Urbana de Oficio de los predios
registralmente calificados como risticos, ubicados en zdnas urbanas consolidadas, que cuenten
con edificaciones y servicios puiblicos domiciliarios. Estas habilitaciones no se encuentran
sujetas a fos aportes de la Habilitacién Urbana; v

Que, conforme al procedimiento de habilitacién urbana de oficio, previsto en el Articulo
24-A, de Ja Ley N° 29090 — Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
modificada por la Ley N° 29898, se cumplié con identificar el predio matriz; se efectuo la
notificacién a los ocupantes de la zona denominada Urb. "VISTA ALEGRE" ubicado en el
distrito de Piura, dandoles a conocer la intencién de la Municipalidad de Piura de sanearlos, y se
procedio a elaborar el expediente técnico que sustenta 14 declaracién de habilitacion urbana de
oficio, elaborandose también una relacién de los propictarios de los lotes con sus respectivas
firmas, cuyas hojas certificadas por el Notario, se adjuntan.

Que, de acuerdo a los antecedentes registrales, del predio rustico de la Urb. "Vista
Alegre” ubicado en la Zona Norte de Los Ejidos, se encuentra inscrito en la Partida Registral N°
11055021 en la cual se especifica que el drea es de 4.2513 Has. (42,513.00 m*) y un perimetro
de 1,580.86 mi. :

Que, la Municipalidad Provincial de Piura al’ proceder a realizar el levantamiento
topografico del drea de la Urbanizacién "Vista Alegre", Ha verificado y comprobado que tanto el
area, perimetro, asi como los limites y linderos que encierra la figura geométrica es de 1.921009
Has. (19,210.09 m?) y un perimetro de 1,527.77 ml., no coincide con lo consignado en la Partida
N° 11055021, haciendo la aclaracién que el drea actual ;es menor en 2.3303 Has., con respecto
al drea registrada. :
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Que, efectuando el analisis respectivo, con los planos que se adjuntan en la Memoria
Descriptiva, tomando en consideracién que la configutacion urbana de las ciudades cambia
constantemente, especialmente en las manzanas no consolidadas, es decir con construccion
definitiva de material noble, y con fos continuos ensanchamientos de las vias, se puede deducir
que la pérdida de los 23,303 m® de 4rea se debe a esta razén: por ensanchamientos circundantes
de la manzana y ademas por la superposicion con predios colindantes.

Que, el predio estd considerado dentro del Area de Tratamiento Normativo, con
zonificacién: RDA — Residencial de Densidad Alta y Comercio Zonal - CZ, aprobada por
Ordenanza Municipal N° 122-02-CMPP del 04 de Setiembre del 2014; se ubica en el Sector de
Los Ejidos del Norte, del distrito de Piura, sector identificado de acuerdo a la Ordenanza N°
122-02- CMPP del 04 de Setiembre del 2014, .

Que, ¢l valor de las obras de habilitacién urbana asciende a S/, 63,500.00 (Sesenta y
Tres Mil Quinientos con 00/100 Soles):

s Sistema Eléctrico . §/.27,000.00
s Sistema de Agua y desagiie : 8/.36.500.00
Total Valorizado S/, 63,500.00 .

Que, se ha determinado que la zona a habilitar de oficio no tiene en tramite ante la
Municipalidad Provincial de Piura, ningin procedimiento de habilitacién urbana, ni de
regularizacién de una ejecutada, ni de recepcién de obras de habilitacién urbana a la fecha de
publicacién de la Ley N° 29898, Ley que modifica la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, ni esta innierso en los supuestos indicados en el
Articulo 40-D del Decreto Supremo N° 008-2013- VIVIENDA en ese sentido resulta
procedente habilitar de oficio el predio en cuestion. ‘

Que, estando a los Informes N° 366-2016-OPUyR/MPP de fecha 23 de Setiembre de la
Oficina de Planificaciéon y Expansién Urbana, que contiéne el Informe Técnico N° 708-2016-
DHyEU-OPUYR/MPP de fecha 15 de Setiembre 2016 e Informe Legal N° 1251-2016-
GAJ/MPP del 28 de Setiembre del 2016 y al amparo de lo regulado en la Ley N° 29090 - Ley de
Regulacién de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, modificada por ta Ley N° 29898; del
Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA; de la Ordenanza N° 388-MSS; det Decreto de
}  Alcaldia N° 11-2011-MSS; y de conformidad con el proveido de la Gerencia Municipal de fecha
A% 07 de Octubre de 2016, en uso de las facultades conferidas por los Articulos 20°, numeral 6, y
43° de la Ley N° 27972 — Ley Orgénica de Municipalidades;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR ia HABILITACION URBANA DE OFICIO
del predio denominado Urb. "VISTA ALEGRE", ubicado en la Zona Norte del Distrito de
Piura, en el sector denominado Ejidos del Norte, conformada por el terreno inscrito en la Partida
Registral N°® 11055021.

‘;‘23;; ARTICULO SEGUNDQ.- APROBAR los plarfos: Ubicacién y Localizaciéon (UL-01);

45@ imétrico (PP-01); Trazado y Lotizacién (PTL); L()tes Consolidados (L.C-01); Manzaneo y
Bk° FhE (MV-01); Topografico Curvas de Nivel (TCN- 01); Conexiones Domiciliarias de Agua
PFfable, (CDA-01); Conexiones Domiciliarias de Alcantarillado (CDA-01), Redes de

parte de la presente Resolucion. ,

ARTICULO TERCERO.- RECTIFICAR el dtea de 4.2513 Has. (42,513.00 m?) que
se menciona en la Partida Registral N°11055021, por el area real encontrada y verificada que es
de 1.921009 Has. (19,210.09 m?).




ARTICULO CUARTO.- APROBAR consecuentemente el Cuadro General de Areas
del predio denominado Urbanizacién "VISTA ALEGRE", ubicado en el Sector de Los Ejidos
del Norte del Distrito de Piura contenidos en la Memorla Descriptiva y Planos de Lotizacion
que se adjuntan a la presente Resolucion, asi como tamblen la independizacion y titularidad
de los predios de la relacion adjunta. :

ARTICULO QUINTO.- DISPONER la Inscripcion Registral del cambio de uso de
rustico a urbano del predio denominado Urb, "VISTA ALEGRE", ubicado en a Zona Norte de
Los Ejidos del Norte del Distrito de Piura, al haberse declarado la Habilitacion Urbana de
Oficio, de acuerdo a los Planos, Memoria Descriptiva v relacién de propietarios que forman
pbarte de la presente Resolucidn, acto que se formalizard mediante la gestion individual del
propietario ante el Registro de Predios de la Zona Registral de Piura. Las dreas de las vias de
acuerdo al Articulo N° 56, de la Ley N° 27972 - Ley Orgamca de Municipalidades, son bienes
de uso y dominio publico.
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ARTICULQ SEXTO.- APROBAR ¢l Valor de;-las Obras de la Habilitacién Urbana de
Oficio de la Urbanizacion "VISTA ALEGRE", equivalente a 8/. 63,500.00 (Sesenta y Tres Mil
Quinientos con 00/100 Soles).

\

ARTICULO SEPTIMO.- DESE cuenta a la Gérencia Municipal, Gerencia Territorial

2 Y Transportes, Oficina de Planificacién Urbana y Rural, Oficina de Planificacién Territorial,
" Oficina de Asentamientos Humanos, Divisién de Catastro; a la Divisién de Habilitacién y
Expansion Urbana, v a los interesados deberan alcanzarun juego del expediente técnico con la
respectiva Resolucion,
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