MUNICIPALIDAD PRO VINCIAL DE PIURA
RESOLUCION DE ALCALDIA

N° 1168-2016- A/MPP

S Miguel de Piura, 19 .de diciembre de 2016.
Visto, e gocumento Informe N° 403-2016-OPJyR/MPP de fecha 06 de Octubre de
2016, emitido por la Jefa de QOficina de Planificacién Urbano y Rural de esta Municipalidad
Provincial de Piura, relacionado a la solicitud de ampllamon de plaze para ejecuciéon de
Proyecto de Habilitacion Urbana Asociacion Pro Vivienda “Las Dunas®, presentada por el sefior
Francisco X. Cevasco Benavides - Presidente de la APV Las Dunas, y;

T

CONSIDERANDO =

Que, de conformidad con cl Articulo 1T del Titulo Preliminar de la Ley NP 27972, Ley Organica
& de Municipalidades, 1a cual establece que los Gobiernos locales gozan de ‘Autonomia Politica,
AN P 4
O %\ Econdmica y Administrativa en los asuntos de su competencia, la autonomia que la Constitucidn Politica
pia | 1 del Perd que cstablece para las Municipalidades radica en. la faculad de ejercer aclos de cardcter
f ]
;%' admlmslmtwa con sujecion al ordenamiento juridico.
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\\”’!'Ef/ Que, este Provincial con fecha 24 de Marzo de 2000 emite la Resoluciéon Municipal N°
028-200-A/MPP, RESUELVE: APROBAR LA ADJUDICACION EN LA MODALIDAD DE
VENTA DIRECTA EN ViA DE REGULARIZACION A FAVOR DE LA APV. LAS DUNAS
DE UNA AREA DE TERRENO DE 69,600 m2, premsando ademds causales de caducidad por
recisién de la adjudicacion en caso de suscribir el conirato de incumplir con el plazo de
ejecucion de obras establecido en dos afios o variar el IZ)SO y/o fines por el cual se adjudica el
rea.

Que, mediante solicitud de registro N° 0043460 de fecha 02/09/2016 el sefior Francisco
X. Cevasco Benavides, en calidad de Presidente de la Asociacion Pro Vivienda “Las Dunas”,
SOLICITA Ampliacion de Plazo para concluir los trabajos de habilitacién urbana del lote de
terreno perteneciente a la APV Las Dunas ubicado en ?l Jote B"01 Sector Nor Qeste — Piura,
inscrito en la partida N° 11021515; asimismo dicha soli¢itud es en merito a lo establecido en la
clausula quinta de la escritura pablica de compra venta N° 1278 de fecha 22/11/2016; asi como
el asiento D00002 de la partida N° 11021515; la Municipalidad dejo establecido, que la
adjudicacion a la que se refiere el asiento CO002 {Compra venta a favor de la Asociacién Pro
Vivienda Las Dunas) se encuentra sujeta a cond1c1ones y limitaciones; bajo la causal de
resolucion y/o reversion.

Que, ademds en su escrito indica, que la Mumc1pa11dad Provincial de Piura, en Ia
Resolucion de Alcaldia N® 1378-2010-A/MPP de fecha 14 de Diciembre de 2010, resuelve
OTORGAR A LA APV “LAS DUNAS” UN PLAZO DE DOS ANOS desde el momento que la
sentencia haya quedado ejecutada (En ese momento existia un asunto litigioso relacionado con
un procesa sabre oposicion a inscripcién y cancelacion de asientos registrales seguidos contra
Joaquin Vite Cardoza y Otros Exp. N° 2006-2529-0-2001-JR-CI-04).

Que, asimismo a la fecha dicho Proceso Judicial ha culminado, han recuperado la
posesién del bien y necesitan iniciar los trabajos de habilitacién urbana, para tal efecto es
imprescindible obtener la ampliacién respectiva del pIazé establecido para iniciar los trabajos de
habilitacidn urbana y proceder a inscribirla debicfamentc‘ir en la partida registral correspondiente
ya que resulta requisito indispensable para obtener la fi unanc1ac1on necesaria por parte de las
entidades pertenecientes al sistema financiero. §
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Que, la Jefa de Oficina de Planificacion Urbano‘“'y Rural de esta entidad municipal, ante

lo actuado con fecha 06 de Octubre de 2016, seﬁal%_l, que de acuerdo al andlisis de los
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antecedentes, la no ejecucion de los trabajos de habilitacién urbana se dio por la invasion de los
terrenos y procesos litigiosos con terceros, sin embargo, LA CALIDAD DE COSA JUZGADA,
se pudo contar a partir de la Escritura Piblica de Transaccion Extrajudicial de fecha 16/06/2014,
de la Notaria Cevasco, habiendo transcurrido a la fecha 02 y tres meses, en tal sentido Ia
Divisién de Habilitacién y Expansién Urbano recomienda se atienda lo solicitado, otorgandoles
una ampliacién de plazo de DOCE (12) meses , fecha en la cual deberan realizar el proyecto de
la habilitacién urbana, previa aprobacién por parte de la Municipalidad, iniciar la ejecucion de
los trabajos, por lo que sugiere remitir lo actuado a la Gerencia de Asesoria Juridica a fin de que
emita su opinién legal y continuar con el trimite administrativo.

Que, la Gerencia de Asesorfa Juridica, mediante el Informe N° 1596-2016-GAJ/MPP de
fecha 22 de Noviembre de 2016, ante lo actuado hace una remembranza indicando
Rﬂm(‘.}. principalmente lo siguiente: g
N f;ﬁ{ \ “'(a\ PRIMEROQ.- Que, la Division de Habilitacion Urbana y Rural a través de los Informes N° 052-

RORETTNIA ~12016-IDAB-DHYEU-OPUYR/MPP  y  Informe N° 819-2016-DHYEU-OPUYR/MPP
e concluyen: (...} la mencionada Asociacion Pro Vivierida "Las Dunas™ no puede oponerse o
negarse a la apertura de una via afirmada, ya que la Partida Registral antes mencionada
especifica que existe una via de 17.00 ml de seccion, la cual debe ser respectada por los
colindantes, més aun tomando en cuenta que en la Partidéj Registral Nro. 11021515 en la pégina
4 de 4 (se adjunta copia) se mencionan condiciones y limfitaciones que si no se cumplen pueden
%< \er causal de Resolucion y/o Reversion (...}, '
*B° §mREGUNDO.- Que la Oficina de Margesi de Bienes a través del Informe N° 260-2016-
FEJOMB/MPP y Carta N° 057-2016-ARQ.WRMP-OMB/MPP, recomienda: “(...) a la Gerencia
de Administracion y a través de ésta a la alta direccion’aprobar, la caducidad y reversion del
lote de terreno ubicado en Manzana B°-01, seclor Nor Oeste de Piura, adjudicado a la
T sociacién Pro Vivienda (APV) “Las Dunas” mediante?"proceso de compra venta directa, por
gy incumplimiento de contrato {minuta) al haber incurrido ¢h causal de caducidad o rescision de la

bk

Zudjudicacion y reversion de lote a favor de la Municipalidad Provincial de Piura.(...)
gfTERCERO.- Que, asimismo ¢l Presidente de APV LAS DUNAS a través de los expedientes N°
44696 y 43460 solicita ampliacién de plazo para concldir con trabajos de habilitacion urbana,
para lo cual sustenta su petitorio en que: “(...) Ia Resotucion de Alcaldia Nro. 1378-2010-
A/MPP del 14 de diciembre de 2010 en donde se resuelve otorgar a la APV LAS DUNAS un
plazo de dos afios desde el momento que la sentencia haya quedado ejecutada (En ese momento
existia un asunto litigioso relacionado a un proceso sobre oposicion a inscripeion y cancelacion
de asientos registrales Seguidos contra Joaquin Vitae szrdoza y otros Exp. Nro. 2006-2529-0-
2001-JR-C1-04)”. Adjuntando para ello una serie de docimentacion sustentatoria.

CUARTO.~ Que, la Division de Habilitacion y Expansign Urbana, mediante Informe N° 735-
2016-DHYEU-OPUYR/MPP, informa que:(...) APV LAS DUNAS adjunta copia de escritura
piiblica de Transaccion Extrajudicial de fecha 12/06/2014, en el segundo considerando los
sefiores Joaquin Vite Cardoza y Agustin Vite Quezada'y la APV LAS DUNAS desisten del
proceso seguido ante el Primer Juzgado Civil de Piura signado con el Exp. N°® 04235-2013-0-
2001-JR-CI-01 sobre reivindicacion. Asimismo, en el Qifinto considerando los sefiores Joaquin
Vite Cardoza y Agustin Vite Quezada se comprometen a trasladar sus bienes...dejando el
terreno libre para su ocupacién por parte de APV Las Dunas. Ademds en el séptimo
considerando las partes declaran que han llegado a una solucién justa del conflicto suscitado,
estableciendo ademés que la presente transaccion tidne la calidad de cosa juzgada, de
conformidad con lo establecido con los articulos 1302° y 1303° del Codigo Civil (...) la
escritura  Pablica de Transaccion Extrajudicial de fecha 12.06.2014 indica el tiempo
transcurrido 02 affos y 03 meses, tiempo excedido en 03 meses establecidos en la Resolucion de
Alcaldia Nro. 1378-2010-A/MPP (...) La Ley 29090i en su articulo 11, las licencias de
habilitacion urbana y de edificacion, tienen una vigencja de 36 meses, prorrogables por 12
meses calendario y por tnica vez, ademds estd division dentro de su plan Operativo
Institucional v su MOF, csta gestionar y aprobar pl‘oycctbs de Habilitaciones Urbanas y siendo
politica de la presente gestién efectuar el saneamiento fisico legal de los predios risticos es que
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sugiero se considere una ampliacion de plazo de 12 meses por tnica vez desde el 12.06.2016 al
12.06.2017(...7".

QUINTO.- Que. mediante Memorando N° 156-2016-OPUYR/MPP y Informe N° 009-2016-
ARQ-EMDV-OPUYR/MPP, la Oficina de Planificacion Urbana y Rural informa “(...) en este
proceso en el que transcwrio el tiempo, los plazos se fueron acortando, no quedando el
suficiente para poder, culminar los trabajos de habilitacion urbana por los motivos antes
expuestos, en consecuencia, el suscrito opina declarar procedente lo solicitado por la
Asociacién v otorgar la ampliacién por el mismo plazo establecido mediante Resolucion de
Alcaldia, ya sea mediante una ampliacidn de Resolucién o salvo mejor parecer(...)".

SEXTO.- Que, mediante los Informes Ns° 403-2£}i6—OPUYRf’MPP y N° 012-2016-
ARQ.EMDV-OPUYR/MPP la Oficina de Planificacion.Urbana y Rural vuelve a emitir una
nueva opinién técnica, la misma que a la letra dice:; “(...) de acuerdo al andlisis de los
antecedentes, 1a no ejecucién de los trabajos de habilitacion urbana se dio por la invasién de sus
terrenos y procesos litigiosas con terceros, sin embargo, la CALIDAD DE COSA JUZGADA,
se pudo contar a partir de la Escritura Piiblica de transaccién Extrajudicial de fecha 16/06/2014,
de la Notaria Cevasco, habiendo transcurrido a la fecha 02 aftos y tres meses; Que ia Division
de Habilitacion Urbana recomienda se atienda lo solicitado, otorgandoles una ampliacion de
plazo de 12 meses, fecha en la cual deberan realizar el proyecto de la habilitacion urbana previa
aprobacién por parte de la Municipalidad, iniciar la ejecucién de los trabajos. Por lo que sugicre
la opinion legal, a fin de continuidad de tramite. (...

SEPTIMOQ.- Que, cl Presidente de APV LAS DUNAS, a través de la solicitud de regisiro N°
43460-01-01 pone a conocimiento todas los hechos . actuados durante la vigencia de la
resolucién de Alcaldia, por lo que solicita la ampliacion .

Que. del andlisis de los actuados se desprende que cste Provincial emitié Resolucion de
Municipal Nro. 028-2000-A/MPP de fecha 24.03.2000;; mediante el cual se resolvie: “(...)
Articulo Primero.- Aprobar la adjudicacion, en la modalidad de venta directa. en via de
regularizacion, a favor de la Asociaciéon Pro Vivienda Las Dunas, el arca de terreno de
69,600.00 m2 de acuerdo a los linderos y medidas que se indican en el vigésimo tercer
considerar de 1a presente disposicion. i
Articulo Segundo.- Precisar que son causales de caducidad o rescision de la referida
adjudicacién. de acuerdo a Ley, las siguientes: :

a) No suscribir el contrato respectivo dentro de los 3 meses de notificada la presente
Resolucion. -

b) El incumplimiento del plazo de ejecucion de obras de habilitacion y/o Edificacidn, gue
se establecen en dos (02) afios. ‘

c) Variar el uso y/o fines por el cual se adjudica el drea de terrene materia de transferencia
..

Que, posteriormente, se emitié la Resolucion de Alcaldia Nro. 1378-2010-A/MPP de
fecha 14 de diciembre de 2010, toda vez que la Asociaciéon Pro vivienda Las Dunas,
propietaria del Terreno antes mencionado, solicito se otorgue un plazo de dos afios para
culminar los trabajos de habilitacion, dado que el terreno habia sido invadido por los
ciudadanos Sr. Joaquin Vite Cardoza y Agustin Vite Quezada. generandose el inicio de un
proceso judicial.

Que, conforme se aprecia de los actuados con fecha 12 de junio de 2014 se realizé la
Transaccion entre APV LAS DUNAS vy los sefiores Joaquin Vite Cardoza ante la NOTARIA
Niifiez Ricalde. en el cual se observa de su clausula Séptima se establece: 7(...) La partes
declaran que han llegado a una solucitn justa del conflicto_suscitado, estableciendo
ademas que la presente transaccién tiene calidad de cosa juzgada, de conformidad con lo
establecido con los articulos 1302° y 1303° del Cadigo Civil. renuncian irrevocablemente a
cjercer cualquier accion o deducir excepeidn alguna tendiente a modificar. anular, resolver o
rescindir este acto; asimismo acuerdan pactar expredamente en contrario respecto de las
estipulaciones contenidas en el articulo 13107 del Cédigo Civil™.
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Que, en tal sentido, estando a lo expuesto por la Oficina de Margesi de Bienes y la
Oficina de Planificacion Urbana y Rural, se debe tomar en cuenta la propuesta formulada por
la segunda unidad orgdnica, toda vez que como se puede apreciar de los actuados durante el
tiempo que se les concedio el plazo para que procedan a la habilitacion de dichos predios, estos
se encontraban en proceso judicial, por lo que atendiendo a lo establecido en el inciso 2
articulo 64° de Ia Ley 27444 que establece respecto a que una vez recibida la comunicacion de
un proceso judicial la autoridad competente para la resolucién del pracedimiento podrd
determinar su inhibicién hasta que el drgano jurisdiccional resuelva el litigio. Cosa que debié
darse en el presente caso, toda vez que debid suspenderse la ejecucion de la Resolucion de
Alcaldia hasta que los particulares. en el presente caso APV LAS DUNAS y los sefiores Vite
Cardoza y Vite Quezada resolvieran su litigio, estando q;ue en el presente caso no se dio, pero a
la fecha las partes han resuelto su controversia conforime se observa de la escritura publica
suscrita por la Notaria Niiiez Ricalde, es que dicha Gierencia es de opinion que se proceda
conforme lo opinado por la Oficina de Planificacion Ufbana y Rural, ello con la finalidad de
no vulnerar los derechos de los administrados. -

Que, en virtud de los argumentos antes esbozadps, y estando que los informes legales
tienen como fuente directa los informes técnicos de las diferentes unidades organicas de este
Provincial, dicha Gerencia de Asesoria Juridica opina que deberd otorgarsele por (mica vez la
ampliacién de plazo para la habilitacién de la APV Las Dunas, a efectos de no ver vulnerados
sus derechos, toda vez que durante ¢! tiempo que estuvo vigente la Resolucion de Alcaldia Nro.
1378-2010-A/MPP, cxistia un proceso de mejor derecho de poscsién sobre dichos lotes de
terreno.

Que, mediante Informe N° 747-2016-GTyI/MPP de fecha 06 de Diciembre de 2016,
emitido por el Gerente Territorial y Transportes, ante lo actuado, recomienda a la Gerencia
Municipal, se emita la respectiva resolucion de alcaldia én la que se apruebe dicha Ampliacion
! de Plazo,
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Que, en mérito a lo expuesto y de conformidad con el proveido de la Gerencia Municipal

de fecha 07 de Diciembre de 2016, en uso de las atribuciones conferidas a esta Alcaldia por la
Ley Orgéanica de Municipalidades - Ley N° 27972 en et Articulo 20° numeral 6;

SE RESUELVE: :

ARTICULO PRIMEROQ.- DECLARAR PROCEDENTE lo solicitado por el sefior
Francisco Xavier Cevasco Benavides en calidad de Présidente de la Asociacién Pro Vivienda
“las Dunas” a través de las solicitudes de registro We 0043460 de fecha 02/09/2016, N°
0044696 de fecha 09/09/2016 y N° 043460-01-01 de fecha 15/11/2016, EN CONSECUENCIA
OTORGAR LA AMPLIACION DE PLAZO DE DOCE (12) MESES, por Unica vez, desde el
12 de Junio de 2016 al 12 de Junio de 2017, para conclair con trabajos de habilitacién urbana
del lote de terreno perteneciente a la Asociacién Pro Vivienda * Las Dunas™ ubicado en el lote
B 01 Sector Nor Oeste — Piura, inscrito en la partida N? 11021515; Asimismo inscribir dicho
acto en la partida registral correspondiente con el propbsito de que obtengan financiamiento
necesario por parte de las entidades del sistema ﬁnaniéiero, conforme a lo sefialado en los
considerandos de la presente resolucion. '

ARTICULO SEGUNDO.- NOTIFIQUESE al interesado y COMUNIQUESE la
presente resolucién a la Gerencia Municipal, Gerencia d¢ Administracion, Gerencia de Asesoria
Juridica, Gerencia Territorial y Transporte, Oficina Planificacion Urbana y Rural, Oficina de
Margesi y Bienes, Divisién~de Habilitacién y Expansién Urbana, para los fines que estime
correspondiente. ;

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE, CUMPLASE, Y ARCHIVESE.
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Dr. Oscar Raul Miranda:Martin
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