MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE PTURA
RESOLUCION DE ALCALDIA

N® 649-2817-A/MPP
San Mzg,ue! de Piura, 7 de «ag@si‘s de 2017,

Visto: £l Memorando N° 073—2015—OPUyR/MPP de fecha 11 de Agosto de 2015,
emitido por la Oficina de Planificacion Urbana y Rural, Informe N°797-2015-DHyEU-
OPUyR/MPP de [a Divisién de Habilitacion y Expansién Urbana, el Memorando N° 123 -2015-
OPUYR/MPP de fecha 04 de Septiembre de 2015, emitido por la Oficina de Planificacion
Urbana y Rural, Informe N°® 005-2015-JDAB-DHyEU-OPUyR/MPP, de fecha 09 de
Noviembre de 2015 emitido por la Divisién de Habilitacién y Expansién Urbana, Memorando
“\N° 134-2015-OPUyR/MPP, de fecha 01 de Noviembre de 2015 emitido por la Oficina de
Planificacion Urbana y Rural, Informe N° 134-2016-JDAB-DHyEU-OPU/MPP de fecha 20 de
Diciembre de 2016, Informe N° 969-2016-DHyEU-OPU/MPP de fecha 22/12/2016,del terreno
ristico denominado "SOL Y ARENA" ubicado en la Zona Norte de la ciudad de Piura, sector
de los Ejidos del Norte, inscrito en la Partida Registral N° 11020317 Zona Registral N° 1 de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos;

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 3.6.1) del Articulo 79° de la Ley N°® 27972 - establece que, constituye
funcidn especifica exclusiva de las municipalidades distritales en materia de organizacion del
espacio fisico y uso del suelo; normar, regular y otorgar autorizaciones, y realizar la
fiscalizacion de Habilitaciones Urbanas, correspondiendo a la Gerencia Territorial y Transportes
a través de la Oficina de Planificacion Urbana y Rural, y la Divisién de Habilitacién y
Expansion Urbana promover la Habilitacion Urbana de Oficio en las zonas consolidadas dentro
de la expansion urbana del Plan Director vigente, aprobado mediante Ordenanza Municipal N°
122-02-CMPP del aiio 2014.

Que, el Articulo 24° de la Ley N° 29898 que modifica a la Ley N° 29090 - Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, establece que "Las municipalidades
declaran la habilitacion urbana de oficio de los predios registralmente calificados como risticos,
ubicados en zonas urbanas consolidadas, que cuentan con edificaciones y servicios publicos
zidomiciliarios. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de habilitacion urbana,
*{ Para estos casos las municipalidades emitiran la resolucién que declare habilitados de oficio
dichos predios y dispone la inscripcion registral de uso de ristico a urbano. La inscripcion
individual registral sera gestionada por su propietario. Estas habilitaciones no se encuentran
sujetas a los aportes de habilitacion urbana.

Que, el Articulo 4l.e, del Decreto Supremo 011-2017-VIVIENDA precisa que el
roceso administrativo de habilitacién urbana de oficio es improcedente cuando el predio matriz
se encuentra en dreas de uso publico o derecho de via, asi mismo precisa que la Habilitacién
Urbana de- Oficio procede otorgarse a predios afectados parcialmente en los casos previstos,
excluyendo la zona afectada, previa delimitacion y acreditacion de dicha afectacion por la
entidad correspondiente.

Que, el literal 3) del Articulo 10° del Reglamento de Organizacién y Funciones (ROF)



procedimientos de habilitaciéon urbana de oficio, correspondiéndole ademds promover la
habilitacion urbana de las areas rusticas consolidadas.

Que, la declaraciéon de habilitacién urbana de oficio, es un proceso administrativo
que por sus particularidades es excepcional y resulta procedente ante la verificacion por parte de
fa Autoridad Municipal de tres supuestos: que ¢l predio se encuentre registralmente calificado
como  Tustico, que esté ubicado en zonas urbanas consolidadas y; que cuente con edificaciones
destinadas a viviendas y ademas complementarias a dicho uso, con servicios publicos
domiciliarios de agua potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico ¢
inscrito registralmente como predio rustico.

Que, mediante Memorando N°® 119-2017-GTyT/MPP de fecha 31 de Julio de 2017,
emitido por la Gerencia Territorial y de Transporte, remite a la Oficina de Secretaria General la
propuesta de Habilitacion Urbana de Oficio de Lote Unico denominado "SOL Y ARENA",
situado en el Sector de Los Ejidos del distrito de Piura, de acuerdo a la memoria descriptiva y
los planos: Ubicacién y Localizacidon (UL-01); Perimétrico (P-01); Manzaneo y Vias (MV-01);
Trazado y Lotizacién (PTL-01); Lotes Consolidados (PLC-01); Topografico Curvas de Nivel
(TCN-01) fundando la misma en el Informe N° 111-2017-OPUyR/MPP de fecha 26 de Julio de
2017 y el Informe N° 093-2017-OPUyR/MPP de fecha 16 de Junio de 2017, que contiene el
nforme Técnico N° 969-2016-DHYEU-OPUYR/MPP, de fecha 22 de Diciembre de 2016 que

y lotizacion definida, acorde con los planes urbanos. No presenta superposicion de dreas con
predio de terceros, cuenta con servicios publicos domiciliarios de agua, desaglie, energia
eléctrica y comunicaciones conectados a predios independientes. En cuanto a los servicios
tiblicos complementarios, se ha constatado que se encuentra dotado de servicios urbanos para
tender las necesidades de su entorno, cumpliendo de esta manera con las caracteristicas fisicas
sefialadas en el articulo N° 24, de la Ley 29090, modificado por la Ley N° 29898 y su
Reglamento D.S. N° 008-2013-VIVIENDA, en la que establece que las municipalidades
declaran la Habilitacion Urbana de Oficio de los predios registralmente calificados como
s, rusticos, ubicados en zonas urbanas consolidadas, que cuenten con edificaciones y servitios
zwpublicos domiciliarios. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de la

Habilitacién Urbana;

Que, conforme al procedimiento de habilitacion urbana de oficio, previsto en el Articulo
24-A, de la Ley N° 29898 que modifica a la Ley 29090 — Ley de Regulacidén de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, se cumplié con identificar el predio matriz; se efectud la
notificacién asi como los ocupantes del predio denominado "SOL Y ARENA", ubicado en el
distrito Piura y se elabord el expediente técnico que sustenta la declaracion de habilitacién
Airbana de oficio;

Que, de acuerdo a los antecedentes registrales, del predio rustico "SOL Y ARENA"
ubicado en la Zona Norte de Los Ejidos, se encuentra inscrito en la Partida Registral N°

11020317 en la cual se especifica que el area es de 1.0000 Has. (10,000.00 m?), pero cuando se

inicio el proyecto de habilitacion se pudo verificar que la extension superficial del predio es de
NeN.0000 Has. (10,000.00 m2); los linderos del predio son: Por el frente (Este) con Avenida Los
tyllanes con una linea quebrada de 02 tramos: tramo 3-4 de 53.23 ml y tramo 4-5 de 70.21 ml.;
el Fondo (Oeste) con propiedad de terceros U.C N° 18253 y P.E. 11094092,

%?8.63 ml.; por la Izquierda (Sur) con propiedad de terceros (U.C. 03015) inscrito en la P. E. N°
04077097 con una linea quebrada de 02 tramos: tramo 1-2 de 44,48 ml y tramo 2-3 de 50.00
ml.; y por la Derecha (Norte) con propiedad de terceros (P.E. N°11022607) de por medio
proyeccién de camino v una linea recta de 88.61 ml.



Que, el predio estd considerado dentro del Area de Tratamiento Normativo, con
zonificacion: Residencial de Densidad Alta (RDA) y Comercio Zonal (CZ), aprobada por
Ordenanza Municipal N° 122-02-CMPP del 04 de Setiembre del 2014; se ubica en el Sector de
Los Ejidos del Norte, del distrito de Piura, sector identificado de acuerdo a la Ordenanza
N° 122-02-CMPP del 04 de Setiembre del 2014, se ubica en ¢l Sector de Los Ejidos def Norte,
del distrito de Piura, sector identificado de acuerdo a la Ordenanza N° 122-02-CMPP (...).

Disponer la identificacion de predios registralmente calificados como Risticos conforme
lo establece el articulo 24 de la Ley N° 29090, que se encuentren en Zonas Urbanas
consolidadas, priorizando aquellos predios risticos ubicados en la zona norte del distrito de
Piura (...) y priorizado mediante Memorando N® 073-2015-OPUyR/MPP;

Que, el valor de las obras de habilitacion urbana asciende a S/. 894,098.00 (Ochocientos
Noventa y Cuatro Mil Noventa y ocho con 00/100 Soles):

Sistema Eléctrico : S/, 9,047.00
Sistema de Agua y desagiie : S/.19,825.00
Total Valorizado S/, 28,872.00

Que, se ha determinado que la zona a habilitar de oficio no tiene en tramite ante la
municipalidad Provincial de Piura, ningin procedimiento de habilitacion urbana, ni de
regularizacion de una ejecutada, ni de recepcion de obras de habilitacidon urbana a la fecha de
publicacidn de la Ley N°® 29898, Ley que medifica la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, ni esta inmerso en los supuestos indicados en el
Articulo 40-D del Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA; en ese sentido resulta
procedente habilitar de oficio el predio en cuestion.

Que, el Informe N° 899-2017-GAJ/MPP de la Gerencia de Asesoria Juridica sefiala que la
propuesta de la Habilitacién Urbana de Oficio de la mencionada Zona, resulta legalmente
procedente emitir la Resolucidn de Alcaldia para que se declare la habilitacion urbana de oficio
del predio denominado SOL y ARENA por una extensién de 8,926.31 m2, al no encontrarse
afectada por la seccidn de via de una extension de 1,073.69 m2 aprobada mediante Ordenanza

Que, estando a los documentos Memorando N° 119-2017-GTyT/MPP de fecha
31/07/2017, Informe N° 093-2017-OPUyR/MPP de fecha 16/06/2017, que contiene el Informe
Técnico N° 969-2016-DHyEU-OPUYR/MPP, de fecha 22-i2-2016 e Informe Legal N° 899-
2017-GAJ/MPP, de fecha 22/05/2017, y al amparo de lo regulado en la Ley N° 29090 - Ley de

SE RESUELVE:

\ ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR la HABILITACION URBANA DE
SOFICIO del predio denominade "SOL Y ARENA", ubicado en la Zona Norte del Distrito de
@Piura, en ¢l sector denominado Ejidos del Norte, conformada por un terreno de 10,000.00 m?,
inscrito en la Partida Electronica N° 11020317 - Zona Registral Piura, cuya titularidad registral
corresponde a la sefiora JUSTA RUIZ REYES:; excluyendo el area de via afectada de 1,073.69
m? de seccion P-P segin Plano de Manzaneo y Vias (MV-01), Plano de Area de Via afectada
F9Y/¥a(VA-01) y Certificado de Zonificacién y Vias N° 275-2016, quedando un érea ttil a habilitar de
oficio de 8,926.31 m?




ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR los planos: Ubicacién y Localizacién (UL-01);
Perimétrico (P-01); Manzaneo y Vias (MV-01); Trazado y Lotizacién (PTL-01); Lotes
Consolidados (PLC-01); Topografico Curvas de Nivel (TCN-01) y la memoria descriptiva que
forman parte de la presente Resolucion,

ARTICULO TERCERO.- APROBAR consecuentemente ¢l Cuadro General de Areas
del predio denominado "SOL Y ARENA", ubicado en el Sector de Los Ejidos del Norte del
Distrito de Piura contenidos en la Memoria Descriptiva y Planos de Lotizacién segun el
siguiente detalle:

,\QUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

*P/
1%9, 0 AREA m? PORCENTAJE %
$AREA DE TERRENO 10,000.00 100.00
L
“AREA UTIL A HABILITAR DE OFICIO 8,926.31 89.26
AREA DE AFECTACION DE VIAS A
EXCLUIR _ 1,073.69 10.74
AREA DE APORTES 0.00 0.00

ARTICULO CUARTO.- DISPONER por parte de la entidad municipal efectuar el
cambio de uso de rustico a urbano del predio denominado "SOL Y ARENA", ubicado en la
Zona Norte de Los Ejidos del Distrito y Provincia de Piura, del Area Util  a habilitar de
892631 m? excluyendo e! 4rea de via afectada de 1,073.69 m?, al haberse declarado la
- habilitacién urbana de oficio, de acuerdo a los planos que se mencionan en el Articulo Segundo
y que forman. parte de la presente Resolucion, acto que se formalizard mediante la gestion
individual del propietario ante el Registro de Predios de la Zona Registral de Piura. Las areas de
las vias de acuerdo al Articulo N° 56, de Ia Ley N° 27972 - Ley Orgamca de Municipalidades,
son bienes de uso y dominio publico.

ARTICULO QUINTQ.- DISPONER el libre transito y disponibilidad de la zona
alédtada por la via de 1,073.69 m? cuando se gjecute la via.

_Cuatro Mil Noventa y ocho con 00/ 100 Soles).

ARTICULO SEPTIMOQ.- GESTIONAR la inscripcion individual registral de los
lotes que conforma el lote matriz por el propietario,

ARTICULO OCTAVQ.- NOTIFIQUESE a la sefiora JUSTA RUIZ REYES vy
COMUNIQUESE, la presente resolucién a la Gerencia Municipal, Gerencia Territorial y
Transportes, Oficina de Planificacion Urbana y rural, Oficina de Planificacion . Territorial,
Oficina de asentamientos Humanos, Division de Habilitacion y Expansidon Urbana, Divisidn de
Catastro v a los interesados.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.
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