MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE PIURA

Acuerdo Municipal

Ne 251 _2011-C/CPP
San Miguel de Piura, 9 ¢= dicizmhr=
Visto, el Recurso de Reconsideracin de Registro 053145, de fecha 14 de noviembre de 211,
presentado por dos regidores © Alberlo Chumacero Morales, Alexander Ypanaqué Sénchez, Alfonso Lanos
Flores, y Fabian Mering Marchany,

CONSIDERANDO:

Que, con facha 10 de noviembre de 2011-C/CPP, 58 emile &f Acuerdo Municipal N° 2412011
CICEP que aprueha la propussta de Iniciativa Privada declarada de interés mediante Acusrda Municpal I
120-2011-CICPP  de fecha 28 de junig de 2011, y adjudicar direclamenle al progonente FUTURA
COMCEPTA SAC el Proyecto de Inversidn Resideacial "Parque More-Fiura”, en adelante el Provecin;

Que, los regidores © Alberto Chumacero Morales, Alexander Ypanaqué Sanchez, Allongo Leros
Flores, y Fabian Mering Marchan, presentan Recurso de Reconsideracion conlra el meacionado BCUeT0,
argurnentanda lo siguienle:

= Sefalan qué en el texto da la propuesta de inkiativa privada, se indica que ol draa selaccionads 23
aproximadamente 124000 m2; y construcciones en ks cuatro laterales del dvala; asimismo, reheren
declaracionss del Gerents Municipal y Presidents del CEPRI, Donald Savitzky en &l senlido que |3
cesiin de 124000 m2. de esa raa no pone en nesqo &l intercambio vial proyeclado

+ Agregan gue €l Plan Director de Piura y Castila, documento teenico que regula el crecimentd ¥
desanallo whanislico de (a cudad, ha tenido varias resclugiones que lo norman, Como Sigue:

La Resolucién N® Z363-72 VIV-DU del 21121972, aprueba para INTERCAMBIO VAL, fa 2003
sobre la cual se prelence las edilicaciones

igualmente, el Ptan Director de Piura y Castilla al afo 2010, aprobade por Ondenanza Municpel W
DO1-93-CICPP en el punlo e) “Infraestruciura vial y Transportes’, prescribe como obeivo
*“RECUPERAR EL RADIO DE GIRO DE LOS CRUCES DE LAS VIAS PRINCIPALES DE LA AV.
CHULLUCANAS ¥ PROLONGACION SANCHEZ CERRO; en el plana de seclorizacién manliene &l
INTERCAMBID WIAL"

La Ordenanza Municipal N® 042-2001-CICPP del 28.12.2001, en &l Titulo Segunda; Mormas o8
nabilitacian, punto & prescrice: LA HABILITACION URBAMA en lo referenie al aspecto wal 32
zdecuara a las secciones de vias establecidas en el plano denominado sistema viak,

Y durante esla gestibn, mediante Ordenanza Municipal N° 58-00-CIMPP del 25,04 2011 se resulie
ARTICULD PRIMERO: EN VIAS DE REGULARIZACION, A PARTIR DEL 01 DE ENERO DEL 2011,
RATIFICAR LA VIGENCIA DEL PLAM DIRECTOR DE PIURA ¥ CASTILLA AL 2010 APRCBADO
POR CRDENANZA MUMICIPAL N® 042.2001.CICPP.

ARTICULD SEGUNDO: DISPONER LA OBLIGATORIEDAD DE CUMPLIMIENTO DE LAS
DISPOSICIONES SOBRE ZONIFICACION, WIAS ¥ OTRAS MATERIAS ESPECIFICAS PARA EL
EJERCICIO DE LAS ACTIVIDADES REGULADAS CONFORME LAS DISPOSICIONES DEL PLAN
CIRECTOR DE PIURA Y CASTILLA AL 2010

» Concluyen que la zona donde e pratende desarrofiar el proyecio “Parque Node®, o5 aguells que &1

&l Plan Director vigente esta destinada para la construccion de un inlessamiio vial que conecle &

cenlre oeste de Piura con el sector casle y nor oeste de ruestra ciudad, conforme se verifica el

Cerlificado de Zenificacion y Vias N° 027-2011 del 15.03.2011 donde se indica que EL AREA A3,

CESION PARA VIAS, 22135 000 M2 AREA CESTINADA PARA LA CONFORMACION DEL

SISTEMA VIAL DISTRITAL. AREA PRINCIPAL PARA FUTURD INTERCAMBIO VIAL A DESNIVEL.




» Alzgan que segln informacsicn de los regisiros publices, una exensitn de 83, 724 000 m2 wsdo
trangferizo por la Superintendencia da Bienes Nacionales a faver de la empresa DHMONT & (GEM
SAC, quien ha inscrito su derecho de propiedad en la Parida N° 00001141, abarcando  pate del
area del lerrena donde se ejecutara el proyecio, por lo que en ese exramo, & cuestionads Aeerdo
de Concejo deviena en NULO DE PLENQ DERECHD.

= Consideran que se ha contravenido el ariculo 73° de la Constitucion Politica del Estado, devl
prescribe que los bienes de dominio publico son inalienables e imgrescriptibles; v el aniculp 58 B
Ley Organica de Municipalidades N® 27972, sobre bienes de propiedad municipal, cuando ddar3
que las vias y &reas poblicas, con subsuely y &ves son bienes de dominio pliblico;

» (ue la cesidn del lerreno vialada el articulo 55° de la Ley Crganica de Municipalidadas N° F972
pues & Acuerdo de Concejo leva implicila la fransferencia de propiedad del terreno dode 58
levaniaran las edificaciones dei Prayecto, y que de aceerdo a las declaraciones, se frataria g und
cesidn de lerrencs, sin embargo, de acuerdo al anotadn dispositive, s donacion, cesitn se agueba
con &l veto conforme de los 203 del numero legal de regidores, en esle caso da 10 regidoras, pr 0
que el acuerds impugnado deviene en ineficaz e insubsistente af pretender ceder un terrao g8
propiedad maemcipal

« Sedialan que fos regidores que agrobaron el acuerde impugnado no saben que tipo de ransieenda
han acordado, pues no hay informe legal, va gue han mencionado que habrd una permula de wieno
a cambic de des pisos del edificio que kB emgresa piensa construir en la zona; pero han dedsedo
fue no-se vandard ni enlregard el fermeno; por ko que soficilan que s deje sin efeclo inmediataeente
el Acuardg impugnade,

Que, e Articulo 51° Reconsideracion de acuerdos, establece “E1 20% (veinte por ciedd) 08
los miembros habies def concejo pueden soliedar la reconsideracion respeclo de fos acuerds, e
estnche obsarancls de su reglamento de organizacin inferma v denirg dsl ferger diz habil confgos &
partic de la fecha en que 58 adopld el scuanda’,

Pt ko que la reconsideracibn ha sido presentada en el plazo legal previsio, corespandiando su admsin
¥ pranunciamznle

De 1z supuesta Cesién de 124,000 m2. de lerrenos destinados a inlercamibio vial

1. Que, la denuncia por supuesta cesién de 124,000 m2 de temenos destinados a inlercamb wal,
resulta fueea de lugar, tendenciosa y mal intenclonada; loda vez gue por e presente se 2@,
de un lado, que el drea de intervencitn- los cuatro fifngulas del vale- del proyecio Resiencial
Parque Norte-Piura, de acuerdo a la propuesta presentada por la empresa, y que fue dodiada
de interes par Acuerdo de Concejo W° 120-2011-CICPP de fecha 28 de junio de 2011 s de
00,000 m2 apraximadamenie, conforme se acredila fehacienlermente con ks expedentes
Q0015477 del 0B da abril 2011; anexando al mismo el expediante 00015477-01-1 presentgdo &
12 de maye del presente afc, ef misma que contiene la ampliacion de la memoria descriptve d2l
Proyecto de la Inaciativa Privada "Residencial Parque Neete-Piura”, y por olro lado, esta e e
lervencion debe diferenciarse del irea especifica, sobre la cugl se levanlah la edificacin que
edquivaie a 15,000.00 m2 aproximadamente

2. La referencia al plano georeferenciado, es producto de un irabaio de levanlamiento topogsfico,
por encargo del CEPRI, al Ing. Juan del Aguila, Jefe de la Divisidn de Habilitaciones Ldanas,
el mismo que ha determinade el drea de infervencion apromada, donds se desarrollad 183
conslruccones hasta un maximo del 30% y &f 70% restante seria paa los servicios pibicos,
pagues, aic.

3. Cabe precisar de manera categbrica, que de acuerdo al Proyecto adpudicade, @n i intersecciin
de las avenidas Chulucanas y prolangacion Sanchez Cero, la empresa  proponente, 2ra
adudicataria Futwra Concepla SAC, se compromete & 1) Construr infraeslucim de
transporles, consislente an un inlercambio visl {ovalo), conforme a io prewslo en el Plan Direclor
aprobado, con sus vias suxifares. mantemendo dicho infercambio en el mizmo lugar ¥ 2)
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Conglrul sobre perte de las dreas laterales del dvalo edificaciones de 15 pisos de R
{desarcdio verlical), transfiriendo la propiedad g las edificaciones de los dos primesos pscQe
se cansiruya a favor de la Municipatdad de Plura; y, por su parte 1a Municipalidad Prowvird 8
Piura: ) Iransfarita a favor de la adiudicataria, el derecho de propiedad del terreno sobre dosl
se consiruird la eddicacidn inmobiliaria, que como ya se ha indicado eguivale aproximadanent
a 15,000 m2; cuyas obligacicnes de las parles, derechos, deberes, cargas y demas condicond
se formalizaran en &l respeciivo contralo; precisanda que, segin las exposiciones o s
ecilivos de la empresa, los compromisos se formalizaran a fraves del respectivo confrato, Yo
lo que respecta a los compromisos Z) ¥ 3) mediante un conlrale de permula de propedd
Gonsecuentemente, NO £5 CIERTO b afrmado por los recurrentes, que LA ADJUDICATARIA
construird viviendas sobre &l intercambio vial en legar de dicha infraestructura de transpore 18
que de ks cuatro islas rislicas formadas en dicha interseccion, 1a mayar parle sera prb
construccion del dercambio vial y de las 2onas de aportes publicos, dejando un espacio kst
el 30% como madmo de dicha area, para congiruir ks ediicios proyectados, resulsx
beneficiada la enlidad, tanto con ka construccibn del cvalo y los viales, sin inverlir reqrs
plblicos, como increments de patimaonio inmobiliario, & oblener inmuebles en i prsef §
segundo piso de los edificios que s2 construyan, Por tanto, al no exislir donacidn, ni cesidn, S0
una permuta qua por su naturaleza es onerosa, no e es aplicable el anicule 65 de laley
Drganica de Municipalidades N°® 27972, como sostienen los regidones.

Ademas. las paries involucradas en esie proyecto responden a la conformacion de .
Asociacion Plblica Privada entre fa Municipalidad Provincial de Piura y la empresa adjudicdan,
Futura Concepta SAC, que de acuerdo al marco legal establecido por la Ley N® 28054 Ley
Marco de Promocian de la Inversidn Descanbralizada y &l D, Lag, N° 1012 se prvilegaee
alianza esiratégics para promover las inversiones privadas en proyectos de inversin 0
infraesiruclira y servicios paklicos en el dmbite del gobiemo local; de lo cual surge que anbas
instituciones deben rebajar en busca de un obdelivo comin

Cuse, si bien es ciero en la mencicnada drea de infervencion aclualmenle esta destinas ¥
zonficada como vias (intercamiic vial), por tanto constiuids en un bien de dominio piblce,
lamhbién o &5 que en #encion 3 fa declaracion de interds pdblico ded proyecto, amerda y it =
un cambio de zonficackn, con excepcitn de la parte vial propiamente dicha, con Jo ol
guedard habiliizda como Zona residencial para llevar adelanie el proyecio.

Para efg, ¢ propio ardenamiento pridico da la solucén. En efects, &l articuie 50° del D
Suptaro N° 004-2011-VIVIENDA, que aprusba el Reglamento de Acondicionamiento Temiow
v Desarrolio Urbano, prescribe: “Los cambios de zonificacion pueden ser propuastos de i
por e municipatidad inheresads o pueden ser framidados por SUs propiEianos wo pronaee
anfe la mumicipaidad diglitar,

En tal sentido, si por Ordenanza, norma con rango de bey, aprobando el Plan Direclor, seheyp
establecida, en este caso, una zonade VIAS, ello no genera per 58 una sluacidn permanenis
estalica & inmulable, pues mediante oira Ordenanza?, y dado las nuevas exigencias, creciniedd
i dindmica que experimenta |3 gedad, se puede modificar la zonificacdn gestinandala BR
residencial, maxime que una norma legal de akance nacionsl, el decralo antes menciosdl
consagra como alnbucidn municipal, ¢ cambio de zondicasion, de oficio 0 a inslancia o8 W
propietarios wo promalones

& mayor abundamiento, la Primera Désposicida Complemenaria Transilonia del ciladeo deos,
establece que “De exislir incompstibilifad enfre monmas, en matena de sccndicionsmend
territorial y desarrobio urbann, de alguna Provingis o Oishilo y &l presente Reglamento, presict
este Glimg por ser ura noma de akcance y wgencia nacional’, por tanto, es jridicamens
posioke resfizar el cambio de zonificacitn del drea de inlervencion para la ejscucian dal projed
adjudicaga,

TIxLes 31002, Ley Marco de Asociaciones Publico Privadas para |3 generacion de emples peodictivoy
Hdicta normas parn b agslizacion de los procesos de promocidn de b inverston privida
lLa ley se puede modificor por cara bey.
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Due 1a propiedad de un tercere en parte de los lemenas dal Proyvecio

1. Que, sibien es cierto la ampresa DHMONT ha adquindo una extension del ex campo fed @
misMma que S& SUperpone con parte del avat, también jo s que deberan fransferir, a itulo gaeo,
la cesion de vias, b cual segin el Cerlificado de Zendicacian y Vias N° 027-2011 abarca un aes @
22, 135,60 m2; elly por disposicion del Reglamento Nacional de Edificacionas; consacuentass,
esy Aroa pasard a formar parte del rea de intervencida, siendo falso ef argumendo de qus IWEE
adquiririo & dicho propietario, ya que esa area esta aloctado para el ovalo vial, ¥ si bior®e
deslinado al proyecto, es la Municipalidad beneficiaria del mismo y las vias se cnnsxruiranll'ﬁ:
mismos lugares. El mismo tralamiento se debe dar para el caso del Insliluto pedagégico PR3
afectara areas del wlercambio vial

2- Que, de acuerdo 3 la naturaleza del proyecto, coma se ha mdicado en el numsral 10 del presk,
una de las formas conlractuales sesh la parmuta de propiedad, la cual es conforme a Ley Gengad
Sislerna Nacional de Bienes Estatales, N° 28151, y su réglamento, cuyas requisitos para Ia pﬂ
deberan cumplrse previo a |3 celebracian del confrato, teniendo en cuenta que la adjudeson
aprobada por el Concejo, en ningln caso esld transfinendo propiedad, sino que obedeaa b
continuacion del procedimiento sequide, de acuerde a ko establecido en el literal b) del s, WD
Leg. 1012 Ley Marco de Ascciaciones Publico-Privadas para |a generacidn de empieo prodigio Y
dicta normias para la Agiizacidn de los procesos de Promocdn de i [nversion privada

3.- Sobre o particilar se ha cusstionads la ausencia de informe legal preia & 13 adjudicacini
Proyecls; sin embarge, debe precisasse que no es necesario dicho informe, loda vez yed
procedimiento no lo exige.

Que, la Gerencia de Asesoria Juridica, a través del Informa N® 2297-2041-GAJMPP, de fechibde
diciembre de 2011, recomienda se declare improcedente la Reconsideracion del Acuerdo de Concejo B¥1
2011-CICRP de fecha 10 de noviembre ge 2011,

Cue, somelido a consideracidn de los sefiores regidores, la recomendacion de la Ger-aa‘li?_«*
Asesoria Juzidica, en la Sesidn Extracrdingria de Concejo de fecha 9 de diciembre de 2011, meren U
aprabacion, por ko que en uso de las atribuciones conferidas por fa Ley Organica de Municipalidas N°
27972

SE ACLUERDA

ARTICULO PRIMERD.- Declarar impeocedente 2l Recurss de Reconsideracién de Registro (56,
de facha 14 de noviembee de 2011, presentado por los regidores * Alberto Chumacero Morales, Alssllr
Ypanaqué Sanchez, Alonso Lianos Flores, y Fabidn Mering Marchan, conlra el Acuerdo Municepal ¥ ¥
£\2011-C/CPP de fecha 10 de noviembre de 2011, en mérite a ks considerando expuesios en of pase

ARTICULO SEGUNDO.- Dar cuenta a la Gevencia Municipal, Gerencia de Asesoria e
Gerencia de Tecnologias y Sistemas de Informacion, Gerencia Territorial v de Transpories y al CEPR @R
su panocimiznto y imes,

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE,

L R
et el ole Aauilar




