MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE PIURA
ORDENANZA MUNICIPAL
N* D10 -Z008-CICPP

San Miguel da Piura, 31 de agosto de 2006

Visto en Sesibn Ordinaria del 22 de Agosto da 2008, el Informe Técnico Fundameniado elaborada
par la Oficina de Planificacidn Terriloral de la Municipalidad de Fiura, originado en los estudios realizados
en atencidn a los expedientes presentados por I[C VIVIEMDAS - Industria Constructora de Viviendas
5.A, vy Derrama Magisterlal, por el que solicitan [a aplicacién del “Reglamento de Habilltacidén y
Construcclén Urbana Especlal” en la jurisdiccidn de o Provineia a de Piura, para la ejecucldn de
habilitaciones y construccidn urbana especial del Fondo *M| VIVIENDA®, respecio al desamolio del
Programa *Techo Proplo™,

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo dispuesto por ¢l Artlculo 79 - [nelso 1 — numerales 1.1, 1.2 y 1.4
do la Loy Orgnlca do Municipalidades, Loy N* 27872, son funciones axclusivas de 1as Municipalidades
Provinciales en maleria de organizecibn del espacio flaico y use del suelo: aprobar el plan de
acondiclonamiento temitorial provincial, ef plan da desarrallo wrbano, plan de desamollo rural, &l asquama
da zonificacion, ol plan de desamollo de asentamlentos humanos y, aprobar la regulacidn provincial
respecio del olorgamienio de licencias vy las labores de control y fiscalizacién de las municipalidades
digtritales en las maternas reguladas por los planas antes meénclonados, de acuerdo con [as nomMmas
téenicas do la materna;

Que, de conformidad con lo dispuesio por el Artlculo 79° - Inclso 2 - numeral 2.2 de la Ley
D.rgénh:a da Hfrunh:ipallﬂa_das, Ley N* 27872, es funcidn compartida de la Municipalidad Provincial da

n,
& . Cue, medignte Informe N* 00-2008-0PT-GPYDI/MPP, de fecha 05 de abril de 2006, se remite el
el Informe Técnico Fundamentado que sustenta la emision del proyecto de Ordenanza Municipal que
incorpora para su aplicacion, como legislacidn técnica local en habilitacicn y consinuccion urbana dentro
o, - e la jurisdiceidn de la Municipalidad Provincial de Piura, 2l Reglamento de Habllitacidn y Construccidn
AT '-ﬂrhana Especial aprobada por DD. 55. 053-98-PCM y sus nomas modificatorfas y
complementarias, asi come, dispone la modificaclén del Cuadro Normative de la Zonificaclén
L™ Resldencial, Comerclal e Industrial considerando lo aprobade por el D. S. N® 012-2004-VIVIENDA;
L, gy
\‘\:'”.-. - CQue, el mencicnado informe técnico, es consecuencia de la evaluacidn de les solicilvdes de las
gmprasas IC VIVIENDAS S.A. para su proyecto “Urb. Los Corales’, de la Derrama Magisterial para su
prayecto “Urb. Magisterial® y, del Banco de Materiales para su proyecto “Proyecto AYPATE", las mismas
que ecnica ¥ administrativamente han sido presentadas, asimismo, para mayar sustento se realizaron las
acciones cormespondienies al andlisis urbano y téenico legal, que nos parmitid determinar la factibiidad de
que el citado Reglamento Especial se apligue en la provincia de Piwra y la aplicacidn, también, dal
Thensonado Cuadro Normativo de Zonificacidn debidemente adecuado a la jurisdiccidn provincial,

Quea, el Informe Técnlco Fundamentado da la Oficina da P!uniﬂ:qﬁﬁn Territorial, p;&ﬁm qua_dal

3 i facha no ha permitido la construccidn de Proyactos enmarcados an @l Reglamanto de Habilltacién y
struccidn Urbana Especlal, a pesar que é&sla normativided es dnica v especial para fomentar |a
ssdBcuciédn del Fondo Mi Vivienda, en especial se desarrolle el Programa teche proplo, v las demds
modalidades de acceso a la Vivienda;

Que, de conformidad con el artfculo 73* da Lay Orgédnica de Municipalldades, Loy N® 27972, al
rol de las Municipalidades Fm'.'lndalﬂa entre atros, comprende: Promover, apoyar y ejecutar proyectos de
L pigtivamente, extamalidades o sconomins de escala de dmbilo provincial,




Fromocién del desarrollo econdmico local para la generacién de emplao y, Fomento de las inversiones
privadas en proyectos de interds local. como es el prasents caso, que generardn |a construccidn de 4,337
viviendas, miles da puestos de trabajo eventual, Inversion de aproximadamente S/, 17'125,576 Nuevos
Soles  y permilird mejorar y asegurar a fuluro niveles de recaudacidn municipal anuales de S,
628,865.00 Nuevos Soles, beneficiando inlegralmente a la economia local y contribuyendo a mejorar la
calidad de vida de las familias piuranas;

Qua, la justificacion de la propuesta como son inicialmente los proyectos IC VIVIENDAS 5. A. -
*Urb. Los Corales”, Demama Magisterial - *Urb. Magisteriol® y Banco de Materiales - “Proyecto AYPATE"
para la canstruccidn de 4,337 viviendas rasidenciales, se encuenira de conformidad con el D, 5. N* 005-
2008-VIVIENDA, “Plan Naclonal de Vivienda - Linsamlentos de Politica 2008-2015", ¥ &5 concordanta
con la misién de la Polllica de Vivienda: - Mejorar las condiciones de vida y las oportunidades de
desamollo de la poblacidn nacional, urbana y rural; - Que contribuird 8 consolidar el crecimianio de esls
seclor, contribuira a la elevacidn de los esldndares de calidad de vida y la creacidn de condiciones que
posibililen eslilos de vida earaclerizados per la integracién y cohesién familiar y social;

Que, de acuerdd a lo eslablecido por el articulo 1° del D.5. N* 012-20004-VIVIEMDA, que
modifica el Articulo 31* del Reglamento de Acondlclonamlento Territorial y Desarrollo Urbano,
aprobado por el D.5. N* 027-2003-VIVIENDA, respecto a la identificacién de los usos de suelo y la
compalibilidad con las distintas Zonas Urbanas se efactuard aplicando las sigulentes denominaciones ¥
caracleristicas contenidas en los Cuadros Resumen de ls Zonificacidn que reflejan el Lineamiento
Macional de Politica en maleria de Vivienda y Desarrollo Urbane que eslablece: Facilitar ef acceso y
promover el uso del suelo con fines de inversion Inmobiliaria residencial y la consecuents Densificacién
Urbana, concordante con el D.5. N* 005-2006-VIVIENDA, "Plan Naclonal de Vivienda - Lincamlentos
Palitica 2006-2015.

U L Que, la Ordenanza Municlpal N* 020-2004-C/ICPP medifics lo dispuesio por el Plan Direclor de
"QU.____A ura y Castilla al 2010 aprobado con Ordenanza Municipal N* 042-2001-C/CPP, especlficamente lo
"t~ patablecido en el Cuadro N* 01 - Aspectos Normativos de la Zona Residencial, que indicaba en el ltem (5)
_.. |0 siguiente: "Para casos especiales, lener en cuenta el Reglamento de Habilitacion y Construccién
o ..'.m:.'.-'.“ﬂrhpnu Especial - D.5. N* 053-88-PCM". De esia forma la Ordenanza Municipal N* 020-2004-CICPP
Sk Buprimié los criterios para Habilitaciones y Construcciones Urbanas Especiales, no permitiende la
aplicacién de las normalivas establecidas por los decrelos supremos que regulan las habilitaciones y
W construcciones urbanes especiales y bajo las cuales se desamolla el programa M1 VIVIENDA, en especial
. el Programa Techo Propio;

Que, el D5, N* 012-2004-VIVIENDA, modificd algunos ariculos aprobadas por el DS, N 027-

2003-VIVIENDA que dio origen a la Ordenanza Munlelpal MN* 020-2004-C/CPP, modificando entre otros,

Cuadre Normative de la Zonificacion Residencial, Comercial e Industrial, bajo las estralegias dispuestas

por el DD, 35. N* 006-2003-VIVIENDA, “Plan Naclonal de Vivienda — Lineamientos de Polltica 2003-

__ 2007", Mumeral 4 - Eslralegias, ftem 4.3 Capilalizacién [nmobiliaria: la magnitud del esfuerzo por

e T . desarrollar obliga, a utilizar al méximo los activos y recursos disponibles. Por ejemplo: Importantes dreas

= -hde propledad privada dentro de las cludades que pueden ser suscoptibles de aumentar su
s laprovechamiento con fines de crecimiento vertical, y la consecuente densificacion Urbana;

a) Que, el D.5. N* 006-2003-VIVIENDA, “Plan Naclonal de Vivienda - Lineamiontos de Palitica
2003-2007", define en el Mumeral § — Linoas de Accidn Programéticas, item 5.1.- Manejo dal
Suslo Residencial: b)- Emplear como mocanisma calalizador del dessmollo  inmobifare
residencial, ef principal necurso paldmonial del Esfedor 8f suelp, propiclando, segin comvenga, la
oxpansion, recuperacidn y densificacidn de fas dreas residenciales. e). Estimular el crecimiento
vertical u honzonlal residencial mediante la agrogacion de nuevas wnidades de vivienda en Jos
awes o al coslado de una vivienda ya producida o existenta;

Que, con Dictamen N* 028-2006-COUMPP, |a Comisién de Desamclle Urbano, recomienda la

orobacion del presente proyecto, sin embargo determinaba que respeclo a dreas minimas debla

Mnarsa lo establecido en la Ordenanza Municipal N* 020-2004-CICPP, que establecia 90.00 m2.
o minimae,

y Que lo citada Comisién de Desarrclle Urbano, anle el pedido del Jefe de la Oficina de

~Flanificacion Urbana y Rural, scbre dreas minimas de loles, con fecha 21 de agosto de 2006, emite el
L/ Dictamen N® 033-2006-CDUMPP, que acuerda levantar Ia resiriccitn del drea minima de lole sefalando
que no exislen limilaciones en el numero, dimensiones o Areas minimas de los loles resullantes en
ctos do Habillacion y Construccidn Urbana Espacial;



Que, de conformidad con la Conslitucién Polltica del Peny, la Ley Orgénica de Municipalidades N°
27972; Ley de Promocitn del acceso de la poblacidn a la Propiedad Privada de Vivienda y Fomanio del
Ahorro N 26912, D.S. N® 030-2002-MTC ded 30/08/02, D.S. N° 014-2002-VIVIENDA del 168/12/02, D.S. N®
011-2003-VIVIENDA [25/04/03), a los Dictamenas N° 028 y 033-2006-COUMPP, y a acuerdo tomado en

Sesién Ordinaria de Concejo, de fecha 22 de agosto de 2006;

E ORDEMNA:

ARTICULO PRIMEROQ.- Disponer la incorporacién y aplicacitn en la Provincia de Piura del D. S,
N® 053-88-PCM  de fecha 23 de diciembre de 1098, que aprueba el Reglamento de Habilltacién y
Construccién Urbana Especial. asi como de sus normas complomentarias y modificatorias de

atugrdo a Ley,

ARTICUL

.= Aprobar y disponer |a aplicacian dal Cuadro Mormativo de la Zonificacidn
Residencial, Comercial e Industrial establecido en al DD, 55. N°® 012-2004-VIVIENDA en la Provincia de
Piura conforme al detalle siguiente:

CUADRO N° 1; ZONIFICACION RESIDENCIAL

. | deadicacsn Usos Densidad Neta | Late Minimo | Frente Altura Coenciente | Area Libre
G hab.fha {m) Mimmia Edificacién Edficacita
1 Ezaecificn fent}
I,
Resdenoal Unifamilar Hasta 159 Hak/Ha 250.040 10, e i MsSOS 1.50 35 %
g Baja
Densidad
It Rie {a)
i}
D ___ ___
Unifamiliar Ura Wiviands A60.00 15,00 3 PISOS 1.20 40 %
Residgencial Unifamilias Uma Vivienda 450,00 15,00 3 PI50S 1.2 A0 %
de Baps
Dersidad
Ri =
Hiltifamiliar 00 Hak/Ha. 450,00 15.00 3 FISOS 1.80 40 %
Regidencial Unifamiliar Uina Yivisnds 390,00 10, 1 FEO5 1.2 40
- s nens,udt m;:d
s AT
T Al Ml asrilar £00 Ha : 30000 1. fid 3 PISOS 180 0% |
i=L | Hultifamitar (5} GO Hab/Ha. A00.04 10.04 4 PISOS 2.EQ 30 %
\E - Residencial Unfamaar 1300 Hab/Ha. 160.00 8,00 3 PISOS 2.10 30 %
R do Hedia Muttifamiliar
a Densidad
R R3
T
T o —
aNEY Miifamilar (*] | 1300 Hab/Ha. 160.00 B.00 4 PI505 2.80 30
et I Con). Residencial | 1300 Hab/Ha. 450,00 5 FIS05 3.50 30 ¥
ol ELiy Resigancial Unifamiliar 1300 Ham/Ha. 50.0:0 [ 3 PISOS 2,10 30 %
o {d/’l da Media Hultifamillar
A ¥ Densidad
Multsfamidiar 1300 HabyHa. 120.00 5.00 4 FIS05 2.80 30 %
Multifamisar {*) 1300 HakyHa. 120,04 6.00  PISOS 3.50 30 %
Conj. R ncial | 7350 Haky'Ha, 45000 i PIS05 3.50 20 %
Residongial MuRifamiliar 1300 Haky'Ha, 16000 B.00 3 PISDS 1.25 30 %
g Alta
Densidad
Hultifamiliar 3350 Hab/Ha 450,00 15.00 P 3.25 0% |
Hultifamlisr {*} 22150 H.I-'nﬁ. L 15.00 1.5 ilﬂ r] J_E 30 %%
Can). Aeddendal 2350 HakyfHa, AS0.00 1.5 PISDS A.00 0 %
Cion), Residens, 2250 Hak/Ha. 450.00 1.5 {a+r) 4,50 10 %
[
Multfamaisr 2150 HakyHa, G00.040 15.00 1.5 [a+F) £.00 0%
Con. 2750 Habyha. 45000 1.5 [a+r) 450 30 %




Resdenoal MuRfamiiar 2250 HakyHa. B09.00 20.00 1.5 (atr} 8.00 0%
de Alta
Densidad
RE AT, i
Con). Rewdencial | 2250 Has/Ha. 450,00 L5 (a+r) 450 0 %
Vivenda Unfamaar 1300 Hat Ha. 160.00 .00 a PISOs 280 0%
- Tarer Mg misr
| B I1-R
Mundamasr [* 1300 Mak/Ha, 160,00 A.00 5P 3.50 0 %
Con). Resicencial | 2250 Haby/Hs. 450.00 5 PISOS 3.50 30 %

("}, Con frente a vias mayores de 18.00 mi. Dae seccidn Yo rente & Farquaa

1.5 (a+r) .- 1.5 veces de la via mas [a suma de los reliros municipales establecidos para ambaos lados

da lavia, salvo que ¢! Plan Urbano precise alluras mayoras.

a)  Enlas areas urbanas consclidadas se considerara como lole normativo a los existenies.
b) Lotes en esquina que resuelvan adecuadamenie la ventilacibn e iluminacién les

correspondeard un

Libre de 25 %.

¢} Mo se incluird en el calculo para Coeficlente do Ediflcacldn las areas qué cormaspondan a
eslacionamientos, dreas de circulacion de uso comin, casa de maguinas, ni aquellas ubicadas
en sélanos.

d)

unifamiliares con construccidn simulianea.

(a).-

Ric .-Zona Rosidenclal de Baja Densidad existontes v debldamento aprobadas

mantendran los mlameos parimetros normativos con los que fueron Aprobadas segin su

2\ Habllltacidn Urbana,

CUADRO N° 2: ZONIFICACION COMERCIAL,

En las zonas de alta densidad R5 y R6 se permilird el desarrolio de proyectos de viviendas

Cocficieme | Rosadeniisl Compatible
Zeraticacn Nesgl de Servitia Lota Minims ANuird Edificacidn
(m') EdHcatHn
Hetropolitang EXISTENTE 1.5 {awr) 740 RS
Regaongl
Hacta EXISTENTE LS {a4r) 6.0 RE
1 “ 000, 000 Hal
Hasas EXISTENTE 1.5 [aer) 5.5 A&
J00, 000 Haly
Hasta Resutscacel | 1.5 (asr) 4.0 RS
30,000 Hab Digefs
HasLa Resufadao del 1.5 {a4r] | R4
7,500 Hab Dieflo
Hasis Regutida del Segia Habiitackdn Urbana
2,000 Hab [0
HMetropataans Regaanal 450,00 1.5 [asr) 4.0 RS
¥
Fincional
Metropabitans y 180,00 1.5 {a+r) 2.0 *
Regional
360.00 L5 [aer) 4.0 -




a) Se permite el uso residencial sin la obligatoriedad del uso comercial siempre y cuando 5e
respeten los pardmetros normativos de densidad y drea libre correspandiente a la zona
residencial compatible.

b} En el caso gque exista diferencia entre el coeficiente de edificacidn de la zonificacidn
comercial y la residencial se optara por el mayor,

c} Se permite el uso mixto residencial - comerglal, 1as densidades y porcentajes de drea
libre se conslderaran en funcidn del uso justificads.

1.5 (a+r) .- 1.5 veces de la via mas la suma da los raliros municipales establecidos para ambos lados
da la via, salvo que el Plan Urbano precise alluras mayoras.

CUADRO Ne 3: ZONIFICACION INDUSTRIAL,

Zendicacsbn Astividad Late Minima Frente Afura | Coefciente Area Uzo Permisida
{my Minlrme Eofica_ | Cdifcacidn Litre
(ml} citin
Z2ans ge Industria E Segln
Pesada Holesta y SEGUN Proyecta o
Bdsicn Pelignads HECESIDAD Exigtanle SEGUN PROYECTO
1-4
tona de Holesta y 12 (hasta 107%)
s Gran cdertogrado | 2500.00m2 | 30.00 : 18 (hasta 16%)
e Industeia o SEGUN PROYECTO
e 1-3 Pefgrididsd =
) PR Zons de Ho Maleits 11 (nasta 10w
e A [nauttns Mo Pelgroda | 1000.00 m2 20,00 )
: y Lirisna SEGUN PROYECTO
e S 1-2 360,60 m2 10.00
Zana o Industria No Molesta
Clemental y Mo Peligrota 00,00 m2 10.00
:mpnﬂmm SEGUM PROYECTO

ARTICULO TERCERO.- Déjese sin efecto o establecido en la Ordenanza Municipal N* 020-
EDM-EJ’CFF de fecha 06 de julio de 2004, referente a lo normado en [a presente ordenanza.

AR ARTICULD CUARTO .- Dése cuenta a la Comisidn de Desarrolio Urbano, Gerencia Municipal,
. Gerencia de Planificacién y Desamolio, Gerencia Territorial y de Transporie, para los fines
_ convenienies.
2 REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.
N - ‘ e Fiura

LA A

‘ auil J"‘I":'.




