MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PANGOA

PROVINCIA DE SATIPO - REGION JUNIN

“Ano de la Consolidacion Econémica y Social del Perd”

RESOLUCION DE ALCALDIA N° 876 —2010-A/MDP.

San Martin de Pangoa, 06 de Octubre del 2010.

VISTO; La solicitud presentada por un grupo de propietarios bajo Exp.. No. 7150 de fecha 20 de
Agosto del 2010, que piden la aprobacion de la Habilitacion Urbana “ARTURO DURAND PANEZ”, sobre
%, €l terreno ubicado en la zona de expansion urbana del Centro Poblado San Cristobal, Distrito de Pangoa,
L \ Satipo, Junin, inscrita en la Partida Electronica No. 11007312, del Registro de Propiedad Inmueble de

/ agua y energia eléctrica, pago de Impuesto a la Propiedad Predial, servicios de telefonia fija, entre otros;
y el Informe Tecnico N° 135-2010-SGDUR/PU/MDP de fecha 06 de Setiembre del 2010, emitido por la
Unidad Organica de Planeamiento Urbano y la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural e Informe
Legal N° 490-2010-OAL/MDP, de fecha 01-Octubre-2010; y,

CONSIDERANDO:
Que, el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Estado, concordantes con el Art. Il del Titulo

Que, el Art. 70°, de la Ley 27972, Ley Organica de Municipalidades, establece como una funcion
especifica y exclusiva de las municipalidades distritales normar, regular y otorgar autorizaciones,
derechos y licencias, y realizar la fiscalizacion de las habilitaciones urbanas; asi promover el desarrollo
armonico de su jurisdiccion, organizando el espacio fisico;

Que, mediante Expediente Administrativo registro Oficina de Tramite Documentario N° 7150, de
fecha 20 de Agosto del afio en curso, un grupo de ciudadanos solicitan la aprobacion de la Habilitacion
Urbana “Arturo Durand Panez" indicando que son 203 propietarios asentados en dicha urbanizacion la
misma que se halla consolidada, con vias, servicios plblicos, con edificaciones diversas, etc.:

Que, la Ley No. 29090, Ley de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, en su Art. 24° sobre
Habilitaciones Urbanas de Oficio sefiala que: “Las Municipalidades distritales y las provinciales (...)

o identificaran los predios, registralmente calificados como rusticos que se encuentren ubicados en zonas

urbanas consolidadas, con edificaciones y servicios plblicos. Para estos casos, las municipalidades
emitiran la resolucion que declare habilitados de oficio dichos predios y disponga la inscripcion registral
de uso rustico a urbano. La inscripcion individual registral sera gestionada por su propietario. Estas
habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de habilitacion urbana”;

Que, mediante Informe No. 135-2010-SGDUR/PU/MDP de fecha 06 de Setiembre del 2010, la
Unidad de Planeamiento Urbano de la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, emite su opinion en el
sentido que el terreno materia de estudio que carece de habilitacion urbana, es de propiedad de la
Asociacion de Vivienda Arturo Durand Panez, se trata registraimente de un predio rstico, sin embargo
dicho terreno colinda con otras zonas urbanas, que dicha habilitacion urbana posee servicios piblicos, los
predios individuales se encuentran distribuidos en 29 manzanas y 252 lotes urbanos, siendo
técnicamente procedente la solicitud de aprobacion; sefiala ademas que el terreno materia de estudio de
acuerdo al Reglamento Nacional de Edificaciones opta por el Tipo 3, en funcion a su maxima densidad
permisible, teniendo como caracteristica la construccion de viviendas unifamiliares (R3);

Que, con Informe No. 490-2010-OAL/MDP, la Oficina de Asesoria Legal, opina que debe
declararse procedente la solicitud y declararse habilitado de oficio la Habilitacion Urbana “Arturo Durand
Panez" ubicada sobre el terreno de propiedad de la Asociacion de Vivienda Arturo Durand Panez,
ubicado en la expansion urbana del Centro Poblado San Cristobal, Distrito de Pangoa, y se disponga la
inscripcion registral de uso rustico a urbano, mientras que la inscripcion individual registral debe ser
gestionada a cargo de su propietario;
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Estando a lo expuesto y de conformidad con las facultades conferidas por la Ley Organica de
Municipalidades No. 27972 y a lo establecido en el Art. 24° de Ia Ley No. 29090, Ley de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, y su Reglamento aprobado mediante D.S. No. 024-2008-VIVIENDA,
modificado por el D.S. No. 003-2010-VIVIENDA: estando a lo informado por Unidad de Planeamiento
Urbano de la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural y por la Oficina de Asesoria Juridica:

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APRUEBESE DE OFICIO la HABILITACION URBANA “ARTURO DURAND
PANEZ”, de propiedad de la Asociacion de Vivienda Arturo Durand Panez, ubicado en la zona de
expansion urbana del Centro Poblado San Cristobal, distrito de Pangoa, Provincia de Satipo, Junin, de un
Aea de 88,396.00 m2. inscrita en la Partida Electronica No. 11007312, del Registro de Propiedad
ueble de Satipo, calificado para uso de Zonificacion Tipo R-3, de conformidad con el Plano de

anzaneo y Lotizacion y la Memoria Descriptiva y deméas planos que integran el expediente
administrativo.

. ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR los Planos y el CUADRO GENERAL DE AREAS de la Habilitacion
Urbana “Arturo Durand Panez", el mismo que queda distribuido de la siguiente manera:

CUADRO GENERAL DE AREAS :
AREA BRUTA DE TERRENO 88,396.00 M’
AREA CEDIDA PARA VIAS (Jirones y Calles) _ i i - 35,771.07 M?
AREA USO COMERCIAL I 21351590
AREA USO RESIDENCIAL 23,798.19 M?
APORTES ) 7,475.15M2.
NUMERO DE MANZANAS 7 - ] 29
NUMERO DE LOTES ' SRS . # . 252

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR el cumplimiento de la presente Resolucién a la Sub Gerencia de
Desarrollo Urbano y Rural, a la Jefatura de Planeamiento Urbano y a la Jefatura de Oficina de Asesoria

™ Legal.

ARTICULO CUARTO.- DECLARAR la libre disponibilidad de los lotes urbanos a favor de su propietaria la
Asociacion de Vivienda Arturo Durand Panez.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER la inscripcion registral del predio de ristico a urbano.

ARTICULO SEXTO.- DISPONER que la inscripcion registral individual sera gestionada por su propietaria
la Asociacion de Vivienda Arturo Durand Panez, conforme a Ley.

ARTICULO SETIMO.- PONGASE en conocimiento del interesado.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.
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SENOR ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PANGOA:

LOS CIUDADANOS QUE ABAJO SUSCRIBEN, cada uno identificados
con nuestros Documentos Nacionales de Identidad; con direccién domiciliaria
en la Asociacion de Vivienda “ARTURO DURAND PANEZ”, Distrito de
Pangoa, Provincia de Satipo, Junin, ante Ud. respetuosamente nos presentamos
y decimos:

Que, invocando lo dispuesto por el Inc. 20) del Art. 2° de la Constitucién
Politica del Pertl, concordante con el Art. 104° de la Ley No. 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, Art. 24° de la Ley 29090, Ley de Regulacién de las Habilitaciones

Urbanas, recurrimos ante Ud. y SOLICITAMOS gue su DESPACHO en el término mas breve
posible apruebe la HABILITACION URBANA “ASOCIACION DE VIVIENDA ARTURO

DURAND PANEZ”, ya que los recurrentes venimos esperando dicha aprobacién durante
muchos afios, para asi regularizar Ia compra de los lotes urbanos de nuestra propiedad y Inego
inscribir en los Registros Priblicos. Los siguientes fundamentos amparan nuestra peticion:

1. Que, somos 203 propietarios ubicados en 28 Manzanas, que con gran esfuerzo y
esperanzas para cristalizar muestro anhelo de tener un techo propio, hemos comprado
distintos lotes de Ia asociacion, con documentos de compra venta que acreditan que
hemos adquiridos los lotes hace 12 afios.

2. Con gran esfuerzos y mucho costo hemos encargado el saneamiento fisico legal de
nuestros lotes urbano 2 una consultora particular, pero es el caso que hasta este
momento no tenemos un resultado positivo, limitindose el profesional sole informamos
que se encuentra en pleno trimite ante la Municipalidad Distrital de Pangoa, la
aprobacion de 1a habilitacion.

3. Pero, es el caso Sefior Alcalde que no obstante el tiempo transcurrido, hasta la fecha
dicha habilitacién urbana no tiene la aprobacién por parte de Ia Municipalidad,
consecuentemente la Asociacion NO PUEDE OTORGARNOS LAS ESCRITURAS
PUBLICAS DE COMPRA VENTA DE LOS LOTES URBANOS Y MENOS AUN
PODEMOS INSCRIBIR DICHOS LOTES ANTE LA OFICINA DE LOS
REGISTROS PUBLICQOS.

4. Como Ud. comprendera sin que los lotes de nuestra propiedad estén inscritos en los
Registros Publicos estamos pues expuestos a cualquier problema porque se encuentra
sin seguridad juridica nuestras propiedades.

5. En dichos lotes urbanos, actualmente existen las construcciones de nuestras viviendas,
contamos con los servicios pablicos de agua, luz, teléfono, y por corresponder a nuestra
obligacién de propietarios venimos pagando ante 1a Municipalidad Distrital de Pangoa,
el impuesto a la propiedad predial.

6. Conforme verd Ud. Sefior Alcalde, se trata pues de una habilitacién urbana consolidada,
por lo tanto no existe ninguna observacidn para aprobarse 1a Habilitacién Urbana, pues
no solamente existen diversos tipos de construcciones, sino que en ella funcionan
diferentes actividades comerciales, como son bodegas, restaurant, recreo, entre otros.
Asimismo funcionan diversos programas sociales como es el Vaso de Leche,
Alfabetizacién, Comedor Popular,

7. Estando a lo dispuesio por ¢l Art. 162° y Numeral 5) del Art. 166°, de la Ley No.
27444, para acreditar fehacientemente los hechos expuestos en el presente petitorio
ofrecemos los siguientes medios de prueba:
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a. INSPECCION OCULAR, diligencia que serviri para acreditar que la
habilitacion urbana se halla consolidada y ejecutada, la existencia de
construcciones de nuestras viviendas, asi como la instalaciéon de los servicios
piblicos de agua, electricidad y teléfono.

b. El PLANO de manzaneo y lotizacién actualizado, donde se puede apreciar la
ubicacién de las manzanas y lotes urbanos y demis planos necesarios para Ia
habilitacién urbana.

c. COPIAS de los contratos de compra venta de diversos lotes urbanos de la
Asociacién de Vivienda, los mismos que estin pendientes de saneamiento fisico
legal por carecer Ia urbanizacion de la aprobacion de su Despacho.

d. ACTA DE ASAMBLEA donde se puede verificar las diversas actividades de
nuestra asociacion.

e. RECIBOS de agua y luz de diversos propietarios.

f. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO, en copias los que sirven para
acreditar las diversas actividades comerciales.

g. IMPUESTO A LA PROPIEDAD PREDIAL, igualmente se acredita el pago
del impuesto a la propiedad predial ante la Municipalidad Distrital de Pangoa.

h. LA COPIA LITERAL DE LA PARTIDA ELECTRONICA, que sirve para
acreditar que €l predio rustico es de propiedad de la Asociacién de Vivienda
Arturo Durand Panez, predio sobre el cual se hallan asentados los lotes de
nuestra propiedad.

Finalmente, Sefior Alcalde, la presente solicitud debe tenerse por interpuesta a favor de
todos los propietarios que tienen sus lotes urbanos en la habilitacién urbana “Asociacién
de Vivienda Arturo Durand Panez”, sin excepcion alguna.

Que, para ¢l tramite respectivo adjuntamos tres copias de los planos de la habilitacion.

. Adjuntamos una Relacién completa del nombre de nuestros asociados propietarios.

POR TANTO:

A Ud. Seiior Alcalde, suplicamos acceder a nuestra solicitud por ser legal.

San Martin de Pangoa, Agosto 20 del 2010.
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INFORME LEGAL N° 472 -2010-OAL/MDP
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Viene para emitir opinian, & expediente administrative soerJa procede‘"icla de dec!ararse_cie,qﬁmoxla Hablhtacmn
Urbana "Aturo Burand Panez’, ubicado en ef Centro Poblado $an Cnstobal Tllswo de Panfica, Satipo, Junin.
ANTECEDENTES: R

1. La solicitud presentada por un grupo de ciudedanos pmpietanns de Iotes urbanos thicados en la Habilitacion
Urbana “Arturo Durand Panez”, Exp. No. 7150 de fecha 20 de Agosto del 2010, que instan la aprobacién de la
Habilitacion Urbana sobre el temreno ubicado en ia zona de expansidn utbana del Centro Poblado San
Cristébal, Dishito de Pangoa, inscrila en la Parlida Flecirbnica No. 11007312, del Registro de Propiedad
Inmueble de Satipo, en bensficio de 203 personas que compraron fotes utbanos. Adjuntan a la solicilud los
contralos de compra vents, recibos de servicios plblicos de agua y energla eléclica, pago del Impuesto a la
propiedad predial, senvicios de telefonta fija, entre otros documentas.

2. Hl Informe Técnico N° 135-2010-SGDUR/PUMDP de fecha 06 de Sefiembre del 2010, emilido por fa Unidad
Organica de Planeamiento Urbano da la Sub Gerencla de Desarrollo Utbano y Rurl,

3. Los Planos que conllene e expedente administrativo.

ANALISIS:

El Art. 70°, dela Ley 27972, Ley Orgéanica de Municipalidades, establece como una funcién especifica y exclusiva de las
municipalidades distritales normar, regular y otorgar auforizaciones, derechos y ficencias, y reafizar la fiscalizacion de
las habilitaciones urbanas; asf promover el desamollo aménico da su jurisdiceion, organizando &l espacio fisico;

La Ley No. 29090, Ley de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, en su Art. 24° sobre Habilitaciones Urbanas de
Oficio sefiala que: “Las Municipalidades distritales y las provinciales (...} identificarén los pmdios, registralmente
calificados como risticos que se encuentiren ubicados en zonas urbanas consolidadas, con edificaciones y servicios
publicos. Para estos casos, las muricipalidades emifirén Ia resolucién que declare habifitados de oficio dichos predios y
disponga la inscripcion regisiral de usc afstico a wibano. La inscripcitn individual registral seré gestionada por su
propietario, Estas habilitaciones o se encuenlran sujefas a los apartes de habifitacion urbana”.

Mediante Expediente Administrativo N® 7150, de fecha 20 de Agosto de! fio sn curso, un grupo de cludadanos solicitan
la aprobacion de la Habflitacién Urbana "Arturo Durand Panez” indicando que son 203 propietarios de lotes urbanos en

la urbanizacién indicada la misma que se halla consolidada, con vias, sefvicios piblicos, con edificaciones diversas,
elc.;

Mediante su Informe No. 135-2010-SGDUR/PUMDEP de fecha 06 da Sefiembre del 2010, la Unidad de Planeamiento
Urbano determina que en e area materia de anglisis existen 252 predios individuales distribuidos en 29 manzanas, en
efecto con vias, edificacionas, aclividedes comerciales, efe, y que de acuerde al Reglamento Nacional de Edificaclones

opta por el Tipo 3, en funcion a su méxima densidad pemisible, teniendo como caracteristica la construccion de
viviendas unifamiliares {R3)

Conforme se puede adverlir de la Copla Literal de Ia Parlida Hectroniea No. 11007312 del Registro de Propledad
inmueble de la Cficina Regisiral de Salipo, el predio de propiedad de la Asociacion de Vivienda Arturo Durand Panez y
Pastor, se encuentra inscrito como predio niistice, lo que contrasta con & estado fisico actual que tiene vias, manzanas,

loles urbanos, ete,, por lo que la versién registral debe actualizarse mediante ia aprobacion de oficio de la habilitacion
‘wibana;

Estando a lo establecido en el Arl. 24 de la Ley No. 29090, Ley de Habililaciones Urbanas y de Edificaciones, 1a
aprobaclén de oficio de la habilitacion wbana consiste en la inscripeion registral de cambio uso de ristico a urbano,
misntras que la inscripcién indvidual debe ser gestionada a cargo de su propielario,




A
CONCLUSION:

Esta Oficina de Asesoria Legal, opina que debe declararse procedente fa solicitud ¥ emifir Ja Resolucién que
comesponda declarando habilitado de oficio la Habflitacion Urbana "Ariuro Durand Panez” ubicada sobre el temeno de
propiedad da la Asociacion de Vivienda Artura Durand Panez y Pastor, de la expansion urbana del Centro Poblado San
Crislobal del Distrito Martin de Pangoa, Provincia de Satipo, Junin, con las caracleristicas wbanas que contiene e
informe técnico de [a Jefatura de Flaneamiento Urbano de SGDUR.

Atentamente,
Mumcs
AbDg. AR
PROVEIDO
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INFORME TECNICO N° 135-2010-SGDUR/PUMDP e
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RECEPLION
EXPEDIENTE  :N°7150 de fecha 20 de Agosto del 2010. e 09 Sep 2010

PROPIETARIO  : Asociacion de Vivienda Arturo Durand Panez y Pastpr, . 7/—5—'—’1'1 ___»;;-\ 8850
RECURRENTE  : Sr. Genaro Olivares Lozano - Presidente. e i . A7y
FECHA : 06 de Septiembre del 2010

Visto, el Expediente N° 7150 del 20 de Agosto del 2010, donde solicitan la Aprobacion
de la Habilitacion Urbana “ARTURO DURAND PANEZ” e inspeccién efectuado por el
Encargado de Planeamiento Urbano., v

% _ ANTECEDENTES:

O El terreno materia de la presente Habilitacion Urbana viene a formar parte del terreno
rural denominado. Paraiso, cuya extensidn matriz es de 9 Has 8,396.00 m2 , el mismo que se
encuentra inscrito en los Registro Publicos de Satipo en la Partida N° 11003716 de Registro de
Propiedad de Inmuebles de Satipo, materia de la presente Habilitacién Urbana es una extensidn
de terreno de 8 Has 8,396.00 m2, con la finalidad de regularizar la posesion de los beneficiarios,

que se encuentran asentado por méas de 20 afios, con fin de obtener de los titulos de propiedad
individuales, a favor de los actudles posesionarios de lotes urbanos. .

ANALISIS:

Tomando en cuenta los factores referidos a la Presente Habilitacién Urbana, se deben
tener en cuenta las siguientes condiciones:

- —

(") 1. Dede la Ficha Registral se advierte que el terreno es de propiedad de la Asociacién de
Vivienda Arture Durand Panez y Pastor.

2. De la Ficha Registral se advierte que el indicado terreno se encuentra en la calidad de
Terreno Rustico.

3. De la Inspeccién técnica realizada con fecha 25/08/2010, se puede corroborar que
efectivamente se trata de una Habilitacién Urbana Consolidada, es decir con vias
Aperturadas, lotes urbanos regulares dispuestas en manzanas, los lotes urbanos cuentan
con servicio publico de luz, agua, telefonia, servicio de cable.




4. De igual manera en los inmuebles construidos se han Aperturado diversos
establecimientos comerciales como, bodegas, carpinterias, recreos, restaurantes, entre
otros, los mismos que incluso cuentan con Licencia de Funcionamiento otorgada por la
propia municipalidad distrital de Pangoa. .

5. Se constato de igual forma que la Asociacion de Vivienda Arturo Duran Panez paga sus
derechos de Autovaluo a la Municipalidad Distrital de Pangoa. Los documentos que
acreditan los pagos y los servicios pablicos corren en el presente expediente, asi como
las vistas fotogréaficas del caso.

6. Se ha verificado que la Habilitacion Urbana “Arturo Durand Panez” es una habilitacion
Urbana Consolidada, de acuerdo a la Nueva ley de Habilitaciones Urbanas se debe
declarar una Habilitacion Urbana de Oficio y de acuerdo al Reglamento Nacional de
Edificaciones opta por el Tipo 3 én funcién de la maxima densidad permisible, teniendo
como caracteristica la construccién de viviendas unifamiliares (R3) compatible con
comercio local y comercio vecinal, en e plano de Manzaneo y Lotizacién asi como de
la Memoria Désbriptiva que acredita la composicion de las manzanas y lotes, de los

e cuales se puede concluir que la habilitacién urbana se halla distribuido en 29 Manzanas

y 252 Jotes Urbanos.

7. El Area de Aporte en total tiene un Area de = 7,475.15 m2 teniendo un porcentaje de
8.46 % del Area Total, destinado para diversos usos, Recreacion Pasiva, Recreacion
Activa, Iglesia, Local Municipal, Institucion Educativa Estatal, Piscina Municipal, como
se puede apreciar en los planos de dicha Habilitacién Urbana.

CONCLUSIONES

En merito a Ia verificacién de los documentos del Exp. N° 7150, esta oficina opina por

. la procedencia de declararse la Habilitacién Urbana de Oficio, e incorporar dicha habilitacion

< — dentro del catastro urbano, donde queda incluido la “Habilitacién Urbana Arturo Durand
ePanez”.

Remitir a la oficina de Asesoria Legal para sustentar legalmente la Aprobacion de la

presente Habilitacion Urbana y emitir la Resolucion de Aprobacion de la Presente Habilitacidn
Urbana.
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FORMULARIO UNICC DE TRAMITE (FUT)

SOLICITUD - DECLARACION - JURADA

06055
MUNICIPALIDAD DISTRITAL
DE PANGOA -

SENOR ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PANGOA
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i stratwn para los usuarios de los Centros Poblados deberdn consignar

n domlc io, legal dantro de! RADIO URBANO para su respectiva notificacion,

] ALCALDIA, [IsuB GERENCIA RENTAS .G 'ERENC[A SERVICIOS MUN, [[]SUB GERENCIA OBRAS
~]'SECRETARM GENERAL []suB GER. DES, AGHOPEC % REGISTRO CIVIL ] OTROS (Especificar)
| NUMERO TRAMITE TUPA EXPEDIENTE
- NUMERQ 150
FECHA INGRESG| 2eo-08-/0
.. | IVIGENTE HASTA| .
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MUMICIPALIDAD DISTRITAL DE PAXINBA
Ministerio {Sello y Firmay) SAlle TN
de Vivienda, Canstruccién TRAMITE DOCUMENTAW

20 AGO 2010
Municipalidad de:

N°de Expediente:  pxp ne:_ T 129 tone, 47

Rose: A72F Eirma _?él
Llenar con Ietra da imprenta y rnarcer wnx Ic que corrasponda
[CIraBLITACION URBANA NUEVA [ ]INDEPENDIZACION DE TERRENOS RUSTICOS
EHAEILITAGION URBANA EJECUTADA [(]susomsion bE LOTES URBANOS CON OBRAS
[Jotro:
\ﬁ/ A 4 ,7;‘ f;:,r'.:;' et .
USO RESIDENCIAL [] uso comerciaL
[_] coNvENCIONAL [] uso mpusTriAaL
[ ] coN cONSTRUCCION SIMULTANEA [[] convencionaL
a).- Con venta garantizada de Lotes [:} CON CONSTRUCCION SIMULTANEA
b).- Con fines de vanta da viviendas edificadas [[] usos EsPeciaLes
[ ] o). Destinadas a vivienda temporal o vacacional [[] en riBERAS ¥ LADERAS
[ ] d).- Pare fines na residenciales [[] reureanzacioN
[] o& TPO PROGRESIVO [[] otros

[[] 8= ApRroBACION AUTOMATICA CON FIRMA DE [~ coNDOMINOS - PERSONAS NATURALES
PROFESIONALES RESPONSABLES [ J"B" coNDOMINGS - PERSONAS JURIDICAS
Fecha Iniclo de Obra I:I:l:] [ {0~ autouaupacion
: [ e~ APROBACION CON EVALUACION PREVIA DEL [I*E" INDEPENDIZACION TERREND RUSTICO
O PROYECTO POR: Revisores Urbanos || {_]"F~ suBDIVISION DE LOTE URBANO CON OBRAS
Comision Téenica ] [_J6" HABILITACION URBANA EJECUTADA

rectamsoceoos [ [ T ]

[_| "o APROBACION CON EVALUACION PREVIA DE
COMISIONES TECNICAS
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FUHU - Licencla (PAG, 2 da 5)
T £ S ST 4

i v, 2P
ero: qua Cotrespandakic s mR lgﬁ

Igc::pia Literal de Dominlo emitida por el Registro de Predios

gi\ngencia de Poder emitida por Registro de Personas Jurldicas

I:] Declaracién Jurada inexistencia de feudatarios

[A certiicado de Factibiidad de Servicios de Agua (XF
Alcantarifado ()‘{y Energla Eléctrica (>3

[EPIano Perimétrico y Topogréfico

l:IPlano de Omamentacldn de Parques

El Memoria Descriptiva de ta habillitacién urbana
EICertII‘lcado de Inexistencla de restos arquealdgicos

I:l Copla legalizada notarfal de minhutas de transferencia de

aportes o comprobante de pago por redencion de aportes,

I:I Resolucién y planos de estudios preliminares aprobados
[ ] informe Técnico "CONFORME" de Revisores Urbanos

@Documento gue acredite derecho a habilitar
gBoletas de Habilitacién de los Profesionales

Certificado de Zonificaclon y Vias
Plano de Ubicacith y Localtzacién del Terreno

EPlano de Trazado y Lotlzaclén
gPIano de Planeamiento [ntegral
|:| Estudic de Impacto Ambiental
Comprobante de pago derechos correspondientes

Declaracién jurada qgue las obras se han
7 ejecutado total o parcialmente

EPlanos de replanteo de la Habiltaclén Urbana

DOtros:

VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS:

Selloy Firma dei Funcionario Municipal que verifica

Estado CIvil
Soltero(a) D Casado(a) D
Del(la) Cényuge
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Apellido Patetno Apeliido Matermo Nombres

I |

DNI/CE
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Departamento Provincia Distrito
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Urbanizacién /A.H. / Otro Mz Lote Sublote Av [ Jr. | Calle / Pasaje Int.
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Registro de Mandatos D Reglstrc Mercantil EI Oficina Registral de: | |
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Departamento Pravincla Distrito
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Apeliido Patemo Apellido Materno Nombres
| /98237592 | [cam 3539 i
DNI7CE Registro CAPICIP
|26 z83v5 | Fsevas570/ | greoon @ AsPavail cong !
Teléfono Celular o Cortreo Electronico
Domicilio
| Freerritet | B .7 LD | 54 77,250 |
Departtamento Provincla Distrito
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Los suscritos asumimos la respensabllidad sobre [a veracidad y exactitud de [a Informacien y documentacion que
presentamos, conociendo los efectos previstos por la Ley para los casos de fraude o falsedad.,

Asimismo, declaramoes bajo juramento que las &reas que corresponden & los aportes reglamentarics seran reservadas
para los fines previstos en el plano de lotizacion y vias,

Profesional Respomsable de Ja Obra Propietario, Apoderado o Representante Legal
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MUNICIPALIDAD DE;
Y EXPEDIENTE N® :
FECHA EMISION :
FECHA VENCIMIENTO H

RESOLUCION DE LICENCIA DE HABILITACION URBANA
Ne:

DENOMINACION:

PLANO(S) APROBADO(S):

UBICACION DEL PREDIO:

Departamento Provincia Distrito

Fundo / Otros Barcaia Sub Lole
PROPIETARIO O SOLICITANTE:

Apeilide Batermo Apeliida ifatemo Nombres
RESPONSABLE DE OBRA:

Registro CAP/CIP
DERECHOC DE LICENCIA: sl Reclbo N° :

CUADRO DE AREAS:

AREA BRUTA DE TERRENO

AREA UTIL DE LOTES

AREA DE VIAS

AREA DE RECREACION PUBLICA

AREA PARA MINISTERIO DE EDUCACION

AREA DE SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS
O AREA PARA EQUIPAMIENTO URBANO

OTROS

N°DE LOTES:

OBSERVACIONES:

LA OBRA AUTORIZADA DEBERA AJUSTARSE AL PROYECTO APROBADO

Fecha:
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“© MEMORIA DESCRIPTIVA.

PROYECTO : HABILITACION URBANA “ ARTURO DURAN PANEZ”
' ' EN VIAS DE REGULARIZACION :DE OFICIO

PROPIETARIOS: ASOCIACION DE VIVIENDA ARTURO DURAN
PANEZ Y PASTOR
DENOMINACION DEL PREDIO : “PARAISO © ~

UBICACION  : SECTOR —SAN CRISTOBAL DISTRITO ~PANGOA

. PROVINCIA -SATIPO DEPARTAMENTQ -JUNIN
FECHA : San Cristobal 20 de Julio del 2010

1.0  UBICACION:

El terreno materia de la presente Habilitacién Urbana se encuentra ubicado
ﬁ en el Sector San Cristobal , del Distrito de Pangoa —~ Provincia de S
Departamento de Junin
2.0 ANTECEDENTES:

atipo

El terreno de la presente habilitacion Urbana  viene a formdr parte del

terreno rural denominado PARAISO, cuya extensidon  matriz es de 9 has

8,396.00M2 , el mismo que se encuentra inscrito en los Registros Pablicos de
Satipo en la Partida N ° 11007312 de Registro Propiedad de Inmuebles de

Satipo. Materia de la presente i Habilitacién Urbana €s una extension de terreno

‘de 8 Has 8396.00M2, con la finalidad de regularizar la posesxén de los
beneficiarios , que se encuentran asentados por mas de 15 afios , con fines de la

obtencion de los titulos de propiedad individuales , a favor de los actuales
ﬁ posesionarios de lotes urbanos .

3.00 AREA ,PERIMETRO Y COLINDANCIA AREA MATRIZ

AREADETERRENO : 8 HAS 8396.00 M2
PERIMETRO o 1,367.38Ml.

4.0 LIMITES Y COLINDANCIA DEL AREA MATRIZ
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5.0

6.0

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

COORDENADAS UTM DEL AREA DE LA PRESENTE HABILITACION

:Con Sucesion ROCCA LAZO 29.89 M1.,20.00ML.,
80.71 ML, 20.00M1. ,42.01ML. ,54.19 M1, ,178.08 M.

: Con Armando Campos Contreras 194,02 Ml . y 49.68 ML

234.40 Ml
2062 M.y 20.62 ML

Con Jests Orellana Tapia

Con Esteban Flores Campos

ConIgnacio Flores Malpartida 72.47Ml.
: Con Milton Marcos Piole 46,10 M.
: Con Glicerio Alzadora Meza 83.76 Ml.

: Con La Carretera Marginal Satipo —Av .Pangoa 177.01MI.

URBANA
HITO  NORTE (N)  ESTE(E)
10a 8 746474 551,557
1f 8 746,491 551,581

le 8 746,475 551,592
1d 8 746,522 551,657
lc 8 746,539 551,646
1b 8 746,564 551,680
I 8 746,608 551,650
2 8 746,710 551,796
3 8 746,664 551,866
4 8 746,634 551,901
5 8 746,600 551,965
6 8 746,584 551,978
7 8 746,536 552,021
8 8 746,396 551,833
9 8 746,434 551,801
10 8 746,320 551,644
ESPECIFICACIONES TECNICAS

El plano se levanté , con tecnologia GPS y se tomo con referencia la Hoja

Heliografica N° 18-550-8745 ( 18)
DATUM WGS 84
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7.00 ESTRUCTURA URBANA

Para Hegar al drea en estudio , se toma la Carretera Marginal de Satipo a Mazamari
ingresando al Sector San Cristébal perteneciente el distrito de Pangoa a 3 minutos del
mencionado Centro Poblado de San Cristobal a 3 minutos, se llega a la Habilitacién
Urbana Arturo Durdn Panéz del distrito de Pangoa , provincia de Satipo , departamento de
Junin, El drea en estudio a pesar que no tuvo Habilitacion Urbana aprobada , ya se
encuentra posesionada por personas que han adguirido sus lotes 20 anios atrés , y que con
apoyo de la Municipalidad Distrital de Pangoa y entidades del estado han ide adquiriendo sus
obras de agua potable , energia eléctrica y alcantarillado y otros.

8.00 ANTECEDENTES URBANOS DE LA CIUDAD DE SAN MARTIN DE PANGOA

El Distrito de Pangoa a partir de la colonizacién de las tierras por parte de los RRPP
Franciscanos, han tenido una evolucién urbana lenta, la ocupacion de suelo da importancia
principal a la agricultura y al comercio, de manera que los terrenos con tendencia urbana
prdcticamente no existian posteriormente los pobladores que legaron de las zonas alto andinas
de Andamarca y otros ,proponen construir la ciudad sobre la base del lugar en el gque mds
concentracion de viviendas existiaq, siguiendo la rutina wrbana espariola de Damero, e
iniciando el crecimiento Urbano de Pangoa y sus principales Centros Poblados y Anexos.

A medida que se desarrollaba el proceso de consolidacion, el perfil urbano de Pangoa fue
variando, sobre la base de una marcada influencia exterior, sobre todo serrana y de la Costa,
merced justamente al flujo migratorio de ésta zona; de manera que el perfil urbano esté dado
tanto por techos inclinados(calamina)indiscriminadamente, careciendo en absoluto de
cardcter urbano propio, la que si podemos observar en las zonas rurales, en las que se ve
uniformidad y caracterizacion en la vivienda; éstas cualidades arquitecténicas originales de la
zona desgraciadamente poco a poco se va perdiendo con la transculturizacion, cuya peor
parte la llevan los valores nativos, que comienzan a desaparecer.

El Dsstrito de Pangoa , cuenta con un Plan Urbano , con lo que podemos establecer criterios
de Zonificacion y sobre el cual amparamos nuestro estudio y realizamos el proyecto integral de
la zona. El terreno materia de la presente Habilitacion Urbana, es una isla ristica , que se
halla dentro del distrito de Pangoa , por lo que se tiene las vias completamente definidas
como son la Avenida Pangoa ( Carretera Marginal , Calle Arturo Durdn Panéz, Calle
Triunfo de los lideres, Jiron las Palmeras, Jirén las orquideas, Jirén los Manantiales, Jirén
Lirio de los Valles, Jiron las Dalias , Jirén Las Almendras, Jirén el Aguajal, Jirén los
Gladiolos , Jiron Las Violetas y el Jiron Las Rosas . En el presente estudio  se regulariza la
posesion de mdas de 20 usuarios y se propone un manzaneo adecuado .

La Ciudad de Pangoa , actualmente viene a ser una ciudad cosmopolita, que alberga en su
seno a un grupo humano preferentemente forineo, los cuales han determinado la
“caracteristicas urbanas” en forma imprecisa, tomando rasgos arquitectonicos de cada region
de las que provienen, de modo tal que el Perfil Urbano es amorfo en la actualidad.

El Plan de Ordenamiento Urbano de Pangoa tiene como principal caracteristica su uso
preferentemente comercial, definida por la produccién y comercializacidn principalmente de
café, dejando de lado en casi un 40% su uso residencial; de forma tal que podemos decir que
la ciudad de Pangoa esuna zona comercial que combina con la zona residencial.
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El drea en estudio se encuentra frente a la via principal como es la carretera Marginal , es un
drea todavia ristica , pero se aprecia su consolidacién de viviendas de material ristico yen
poca escala de material noble , contando con los servicios de agua potable ,energia eléctrica,
calles afirmadas y otros.

9.00 DIAGNOSTICO Y PERSPECTIVAS

Los Propietarios de las Parcelas Colindantes consideran la posibilidad de un estudio
planificado para dotar a la Ciudad de San Martin de Pangoa y a los Centros Poblados
Urbanos cercanos de una Zona Residencial, que cumpla con los requisitos minimos que exige
el Reglamento Nacional de Edificacionesy de Habilitaciones Urbanas , para su zonificacién
como tal.

10.00 PROBLEMATICA DE LA VIVIENDAEN PANGOA Y CENTROS POBLADOS
URBANOS

En la Ciudad de Pangoa , el porcentaje de propietarios de tierras es muy bajo, entendiéndose
por prapietarios a aquellos que estdn en posesion de sus predios; de manera que atin teniendo
los lotes los propietarios legales, éstos no habitan en la localidad dejando sus terrenos en
condicion de alquiler, guardiania u otros similares. La mayoria de lotes urbanos que estdn en
no tienen el Saneamiento Fisico Legal, por las ventas indiscriminadas y sin control que se
realizan al interior de la zona urbana y rural, sin tener las matrices inscritas en los Registros
Piblicos, esto conduce a que la poblacién en su mayoria realice sus construcciones en forma
clandestina.

Existe dentro de la ciudad de  San Martin de Pangoa el bosquejo de un Plan de
ordenamiento en el cual se reflejan algunos lineamientos y politicas urbanas, que prevén la
respectiva zonificacién urbane de la ciudad, zonificacion que desgraciadamente sélo se
cumple en el papel ya que en la realidad no es posible por diferentes motivos legales.

La zona urbana de  Pangoa 'y Centros Poblados Urbanos con la construccién de
infraestructuras de desarrollo, y de sus, carreteras, etc. y la obligada presencia de gente
Jordnea, estd pricticamente tugurizada en la supuesta zona Residencial ; puesto que el uso
que se le otorga al temitorio es comercial hacia el frente de calle; pero interiormente se usa
como vivienda , el mayor porcentaje del drea del lote es  usado como comercio; y estin
determinados en tan poco espacio que su uso como cocina, comedor, sala y dormitorios estén
saturados; existiendo pues hacinamiento y tugurizacion en la llamada zona céntrica de  San
Martin de Pangoa y Centros Poblados Urbanos.

11.00 OBIETIVOS

4 ®  Reactivar e impulsar la politica de tenencia de tierras de manera que los usuarios sean
propietarios de un terreno y futura casa propia, mediante Programas de Vivienda
actuales, como son Techo Propio, Mi vivienda , Banco de Materiales ¥ otros,

&°  Mejorar la infraestructura de servicio de la comuna doténdolo de la posibilidad de una
zona Residencial especifica inexistente actualmente en el mbito de toda el distrito.

29  Consolidar el crecimiento efectivo del casco urbano dando importancia a los
programas privados y gubernamentales para el financiamiento de la casa propia.
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29  Desarrollar los Habilitaciones Urbanas las que impedirdn el desordenado crecimiento

de las ciudades por medio de Invasiones bajo los pardmetros que dictan las normas
de la nueva ley de Habilitaciones Urbanas 29090 y el Reglamento Nacional de
Construcciones e Edificaciones

12.00 MARCO LEGAL

Ley de Regularizacién de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones Ley N © 29090-2008, yla
Constitucion Politica del Perii de 1979y sus instrumentos yla Ley Orginica de
Municipalidades 27972; Articulo 73 y otros; definen a los Municipios como organismos de
gobierno local, responsables del fomento del desarrollo integral arménico; y se circunscribe a
Provincias y Distritos, Pueblos y Anexos, Areas urbanas ¥y Areas rurales, constituyéndose en la
célula bdsica de la Estructura del Estado.

13.00 CARACTERISTICAS FISICAS DEL AREA DE LA HABILITACION URBANA

El drea materia del presente estudio se encuentra frente a la carretera Marginal via
principal que tiene el distrito de Pangoa .  El drea de la presente Habilitacién Urbana , cuenta
con los servicios de agua potable , energia eléctrica , falténdoles el alcantarillado pistas 'y
veredas , se cuenta con vias afirmadas.

El drea de terreno a habilitar se encuentra colindante al sector de San Cristébal )
Centro Poblado ubicado también  frente a la Carretera Marginal 6 Avenida Pangoa , via
que tiene una seccion de 50.00 ML También cuenta con vias arteriales de comunicacion
interiores como son : calle Arturo Durénd Panez, la calle Triunfo de los lideres, asi como
también cuenta con los siguientes Jirones ,las palmeras , las orquideas, los manantiales ,lirio
de los valles,las dalias , las almendras ,el aguajal ,los gladiolos ,las rosas y las violetas.

14.00 TIPO DE HABILITACION URBANA

La Concepcién del estudio de la Habilitacion Urbana “ ARTURQ DURAND PANEZ “ en
Via de Regularizacion de acuerdo a la Nueva ley de habilitaciones Urbanas es del tipo D y
de acuerdo al RNC, opta por el Tipo 3, en funcién a la Densidad Méxima permisible; con
una densidad de 160 Hab./Ha bruta, drea minima de lote 100.00 m2 y un frente minimo de
5.00 ml., teniendo como caracteristica la construccién de tinicamente viviendas unifamiliares
(R3) compatible con comercio local , comercio vecinal.

15.00 CUADRO DE AREAS DE LOTES, MANZANAS Y COLINDANCIAS
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Lote | Area |Perimetro
ma. ml.
1 199.88 60.00
2 199.88 80.00
3 199.88 60.00
4 199.88 60.00
5 99.94 50.00
6 99.94 50.00
7 99.94 50.00
8 99.94 50.00
9 99.94 50.00
H 10 99,94 50.00
-
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19 49.97 30.00
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22 99.94 50.00
23 99,94 50.00
24 99.94 50.00
25 199.88 60.00
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Lote | Area Perimetro
ma. ml.
1 | 276.79 79.147
2 | 276.16 | 69.10
3 | 27635 | 66.80
820.30m2 TOTAL |
CUADRO DE AREAS POR USOS
AREA  [rorcentak
Uusos M2 %
USO COMERCIAL 00 _‘
COMERCIO LOCAL (CL) 19,243.37
COMERCIO SECTORIAL (C.8) 2,108.22 21,351.59 24.15
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL MEDIA (RMD) 20,200.35
RESIDENCIAL ALTA (RAD) 3,507.84 23,798.19 | 28.92
APORTES
RECREACION PASIVA (R-P) 180.28
RECREACION ACTIVA (R-A) 3,198.15
IGLESIA (OU - 3) 399.75
LOCAL MUNICIPAL (QU-1) 1,199.26
INSTITUCION EDUCATIVA ESTATAL (E-2) 2,497.71 7,475.15 §.46
VIAS (Jirones y Calles) 35,771.07 | 4047
TOTAL | 88,396.00 | 100.00

AREA GENERAL

PERIMETRO

AREA TOTAL  88,396.00 m2.
1,367.37 ml.
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