RESOLUCION DE LA DIRECCION TECNICA REGISTRAL DE LA
SUPERINTENDENCIA'NACIONAL DE LOS REGISTROS
PUBLICOS Njj 3 g -2021-SUNARP/DTR

Lima, 24 SET. 2021

SUMILLA: “Corresponde desestimar la solicitud del recurrente por cuanto no se
advierten elementos objetivos que justifiquen disponer el inicio del procedimiento
de cierre de partidas por duplicidad con inscripciones incompatibles, conforme a los
articulos 56 y 60 del TUO Reglamento General de los Registros Publicos”.

I.  DECISION IMPUGNADA: ' -

Recurso de apelacidn interpuésto por el ‘ciudadano VICTOR ALBERTO
SAAVEDRA VARGAS contra la Resolucién de la Unidad Reglstral N°¢ 078-2020-
SUNARP-Z.R.N°II-UREG del 21 de febrero de 2020, que resuelve declarar,
improcedente el inicio de procedlm[ento de cierre de partida por duplicidad.

Il. ANTECEDENTES:

2.1 Mediante escrito presentado el 17.01.2020, el ciudadano Victor Alberto
Saavedra Vargas solicita el cierre de las partidas N° 11297051 y 11246430,
por cuanto se habria generado duplicidad con la-partida N° 11003192, todas,
del Registro de Predios de |a Oficina Reglstral de Chiclayo.

2.2 Mediante Memorandum N° 066-2020-Z.R.N°II-UREG del 21.01.2020, el Jefe
de la Unidad Registral de la Zona Registral N° || — Sede Chiclayo, Rafael lvan
Pantoja Barboza, solicita al Area de Catastro se le informe si existe duplicidad
entre las partidas N° 11297051 y 11246430 con la partida N° 11003192, todas,
del Registro de Predios de ia Oficina Registral de Chiclayo. :

2.3 Mediante Informe ~ Técnico Ne 2157-2020-ZRN°II-SEDE-

CHICLAYO/UREG/CAT del 31.01.2020, el especialista de Catastro de la Zona
Registral N° Il — Sede Chiclayo, José Quesquén Carrillo, concluye que no

existe un supuesto de duplicidad entre las partidas involucradas. Cito textual:

“Considerando los titufos archivados 2017-1936011 de! 11.09.2017, T.A. 2016-1745598 del
29.09.2016, T.A. 83/7633 del 11.10.1999, se ha determinado que el predio Lote 41-M2.D inscrito con
partida N° 11297051 proviene de su antecedente registral partida N° 11246430 y ésta partida proviene
de su antecedente regisiral N° 11003192 de acuerdo al Sistema de Informacién Registral y Base
Gréfica Registral. No origindndose Duphcfdad Registraf entre fas partfdas indicadas en
documentacion”.
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2.4

2.5

2.6.

- RN
Mediante Resolucubn de la Umdad Reglstral N° 078-2020-Z.R.N°II-UREG del
21.02.2020, se declar6 improcedente el inicio del procedimiento administrativo
de cierre por presunta duplicidad entre las partidas N° 11297051, 11246430 y
N° 11003192, del registro de predios de Chiclayo.

Mediante escrito presentado el 30.09.2020, el ciudadano Victor Alberto
Saavedra Vargas, interpone recurso de apelacién contra la Resolucién de la
Unidad Registral N2 078-2020-SUNARP-Z.R.N°II/UREG, siendo sus
principales argumentos los siguientes:

a) El inmueble sobre ef cual detenta propiedad se ubica en la Calle Prolongacién Francisco de Zela
Lote 41-Manzana “D" de la Urbanizacién Santa Maria, Distrito y Provincia de Chiclayo, la misma
que se encuentra en su mayor extensidn inscrita en la Partida N° 11003192 del Registro de Predios
de Chiclayo, cuya titularidad registra! se encuenira a favor de Venancio Celis Mil y otros.

b) El informe técnico del operador catastral hace referencia a que €! inmueble ubicado en la Calle
Prolongacién Francisco de Zela Lote 41-Manzana "D de ta Urbanizacidén Santa Maria, Distrito y
Provincia de Chiclayo, inscrita en 1a Ficha N* 46036-C de la Partida N* 11003192, es el mismo que
se encuentra inscrito en la partida N* 11297051, por lo.que cumpliria con el presupuesto regulado
en el articulo 56° del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos.

¢) La Urbanizacién Santa Marla, inscrita en la partida N® 11003192, no se encuentra dentro de los
supuestos establecidos en ef articulo 50° del Decreto Supremo N° 006-2006-Vivienda, por cuanto
la misma es el resultado de un proceso de habilitacidn urbana aprobado por el ente municipal.
Asimismo, se aprecia de los antecedentes registrales, que se trata de un inmueble de propiedad
privada; entonces ¢Coémo es que Registros Puoblicos inscribid una declaracidn de prescripcitn
adquisitiva de dominio sobre una propiedad privada? ¢Bajo qué ley o norma se ampar6 para
inscribir una adjudicacion administrativa sobre un inmueble de propiedad privada?

d} Para de su itmueble -ubicado en la Calle Prolongacién Francisco de Zela Lote 41-Manzana “D” de
la Urbanizacién Santa Marfa, Distrito y Provincia de Chiclayo, inscrito en la partida N° 11003192-
se ha generado iregularmente una segunda partida (N°11297051), con lo cual se acredita el
supuesto de duplicidad de partidas.

Mediante Resolucidn de la Unidad Registral N® 167-2020-Z.R.N°[I-UREG del
01.10.2020, se concedi6 el recurso de apelacién interpuesto contra de la
Resolucién de la Unidad Registral N° 078-2020-Z.R.N°1I-UREG; elevandose
el expediente administrativo a esta Direccién Técnica Registral, con el Informe
N° 551-2020/Z.R. N° lI-UREG del 13.10.2020.

ADMISIBILIDAD DEL RECURSO:

El citado recurso de apelacién se ha presentado dentro del plazo y de acuerdo a
los requisitos sefialados en los articulos 218, 220 y 221 del T.U.O. de la Ley N°
27444, Ley del Procedimiento Admlnlstratwo General, aprobado por Decreto
Supremo 004- 2019 JUS. :
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IV. CUESTIONES A DILUCIDAR

4.1. Determinar si existen elementos técnicos que permitan declarar el inicio del
procedimiento de cierre de partidas por duplicidad.

4.2. Determinar si corresponde estimar el recurso de apelacién interpuesto contra
la Resolucién de la Unidad Registral N°® 078-2020-Z.R.N°II-UREG, en el marco
de la nomatividad vugente sobre el procedlmlento de cierre de partidas por
duplicidad.

V. ANALISIS

5.1 Determinar si existen elementos técnicos que permitan declarar el inicio
del procedimiento de cierre de partidas por duplicidad.

Que, en el marco del principio ‘constitucional del debido procedimiento
administrativo corresponde a la administracién exponer las motivaciones y
fundamentos por los que debe resolver el recurso impugnatorio conforme a sus
atribuciones y competencias previamente sefialadas en la ley, tanto sobre la
valoracién de los documentos actuados, asi como la interpretacion normativa que
corresponde aplicar.

Que, bajo ese esquema valorative, el administrado encuentre las condiciones para
defender adecuadamente sus derechos ante la administracion frente a cualqwer
acto que pueda afectarlo en su Iegitlmo interés..

En ese sentido, constituye una obligacién de ia administracién publica exponer las
competencias, motivaciones y fundamentos para resolver el recurso de apelacién
formulado.

5.1.1. Sobre las atribuciones y competencias de la Direccién Técnica Registral
para el inicio del procedlmlento de cnerre de partidas registrales por
duplicidad:

De acuerdo al articulo 72 del TUO de la Ley N° 27444 |a fuente de la competencia
administrativa es la Constitucion y la Ley, por lo tanto, las atribuciones de los

1articulo 72.- Fuente de competencla administrativa

72.1 La competencia de las entidades tiene su fuente en 1a Constitucién y en la ley, y es reglamentada por las normas
administrativas que de aquéllas se derivan.

72.2 Toda entidad es competente para realizar las tareas materiales Internas necesarias para el eficiente cumplimiento de

== =, 5U Misidn. y, objetives, asi como para la_distribucién de Ias atnhuclones que se encuenlren comprenclldas denlro de su

competencia. B Rt SR LR
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6rganos admlmstratlvos s6lo pueden establecerse mediante Ley y por sus
reglamentos ‘que deriven de aquella.

El inciso 1) del articulo 86 del TUO de la Ley N° 274442 establece que las
autoridades tienen el deber de actuar dentro del ambito de su competencia y
conforme a los fines para los que fueron conferidas sus atribuciones, de manera
que no pueden actuar mas alla de las facultades que se les ha otorgado.

El articulo 2009 del Cédigo Civil® establece que los Registros Publicos se sujetan a
lo dispuesto en dicho Cédigo, a sus leyes y reglamentos especiales, consagrandose
de este modo, la especialidad del Registro y del procedimiento Registral con
relacién a los entes administrativos.

En esa misma linea, el articulo 2 de la Ley N° 30313 establece que el procedimiento
de inscripcion registral de un titulo es especial y de naturaleza no contenciosa, con
las excepciones previstas en dicha ley sobre oposicion al procedimiento de
inscripcion en tramite y cancelacion administrativa.

De otro lado, el inciso g) del articulo 44° del Reglamento de Organizacion y
Funciones - ROF de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 012-2013-JUS, sefiala que:

Articulo 44.- Funciones de la Direccidn Técnica Registral

Son funciones de la Direccibn Técnica Registral:

(...} g) Resolver en segunda y ultima instancia las apelaciones
provenientes de los tramites de cierre por duplicidad de partidas y otros
de caracter administrativo registral resueltos en primera instancia por
los Organos Desconcentrados.

Concordante con lo expuesto, la facultad para el inicio y eventual cierre de una o
varias partidas registrales, constituye una atribucién y competencia excepcional de
las Unidades Registrales de cada érgano desconcentrado de la SUNARP y como
segunda instancia administrativa, a la Direccién Técnica Registral conforme a lo
establecido en el ROF de la SUNARP; y cuyo procedimiento a seguir se regula en
el TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, donde su ejercicio sélo
puede llevarse a cabo bajo las condiciones o supuestos que dicho reglamento

2 Articulo 86.- Deberes de las autoridades an los procedimientos
Son deberes de las autoridades respecto del procedimiento administrative y de sus participes, los sigulentes:
1.- Actuar dentro del &mbito de su competencia y conforme a los fines para los que les fueron conferidas sus atribuciones.

(.)

3 godlgo Civil.-

Articulo 2009.- Régimen Lega! de los Reglstros

Los registros publicos se sujetan a lo dispuesto en este Codigo, a sus leyes y reglamentos especiales.

Quedan comprendidos en el parrafo anterior los registros de naves; da aeronaves, de prenda agricola y los demas regulados
per leyes especiales,
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establece, sin poder ir mas alla de las atribuciones concedidas en la normatividad
vigente.

5.1.2. Sobre la natura!eza del procedimiento de cierre de part:das

El Principio de Espec1alldad o de FOlIO Real constltuye la técnica 0 mecanismo que
permite extender las inscripciones en el Registro con relativo orden. En el caso del
Registro de Predios, el estado juridico-dominial de la “unidad inmobiliaria”, “predio”
o “finca”, se concentra en un solo instrumento denominado partida registral, en el
que deben constar todos los derechos reales constituidos sobre él y las alteraciones
fisicas que dicho predio sufra en el decurso del tiempo.

Es decir, el principio de especialidad en el registro de predios adopta a la finca como
el elemento central de la publicidad y base del registro a través del acto de
inmatriculacion; por ello una correcta publicidad no solo exige sefialar la titularidad
o dominio, sino brindar claridad en la identificacion y delimitacién de! predio, a
través del area o cabida, linderos; medidas perimétricas y punto de referencia.

En ese contexto, la identificacién del predio solo sera posible mediante su
representacién grafica validada por la autoridad competente generadora de
catastro, que permita determinar sus alcances fisicos, a fin de que dicha
informacién pueda ser incorporada a la base gréf ca catastral que administra el
Registro.

No obstante lo sefialado, ocurren situaciones excepcionales en el procedimiento
registral vinculados a la extensién de asientos registrales que no se enmarcan
dentro de los canones del principio de especialidad o folio real; como la apertura de
mas de una partida registral con titulares registrales distintos respecto a un solo
predio, debido a deficiencias en la.informacién grafica que ocasionan patologias
como la doble inmatriculacién, la ocurrencia de superposiciones graficas totales o

parciales de predios colindantes, entre otras sﬂuamones ocurridas exclusuvamente

por defecto de técnica registral. "

Estas patologias o defectos encuentran tratamiento en el TUO del Reglamento
General de los Registros Publicos, aprobado por Resolucién de Superintendente
Nacional de los Publicos N° 126-2012-SUNARP/SN, donde a través del
procedimiento administrativo de cierre partidas por duplicidad con inscripciones
incompatibles, se busca dar solucién a esta circunstancia.

En efecto, el articulo 564 y siguientes de dicho dispositivo reglamentario sediala los
casos de duplicidad de partidas en el Registro de Predios, siendo estas, cuando

4 Articulo 56.- Duplicidad de Partidas.- Definiclén
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sobre un mismo predio se han extendido dos o mas partidas registrales, o cuando
exista superposicion total o parcial de areas inscritas en partidas registrales
correspondientes a predios de distintos titulares.

Asi, en los casos de advertirse una aparente duplicidad, corresponde a la Unidad
Registral y a la Direccion Técnica Registral, como érganos de primera y segunda
instancia administrativa respectivamente, efectuar las diligencias y constataciones
en el marco de sus atribuciones para verificar las condiciones y supuestos
establecidos en el citado reglamento, y de esta manera, disponer el inicio del
procedlmlento de cierre de partidas.

Cabe precisar que eI TUO dei Reglamento General de los Registros Publicos
contempla hasta tres escenarios en los cuales se puede producir una duplicidad de
partidas:

a) Duplicidad de partidas idénticas: se produce cuando se han extendido dos o méas
partidas registrales que contienen la misma informacion respecto a las inscripciones
o anotaciones que publicita. En ese caso, el articulo 58 del TUO del Reglamento
General de los Registros Pablicos premsa

Articulo 58.- Duplicidad de pamdas :déntrcas

Cuando las partidas registrales dupficadas contengan las mismas
inscripciones o anotaciones, la Gerencia correspondiente dispondré
el cierre de la partida menos anligua y la extensién de una anotacién
en la méas antigua, defando constancia que contiene los mismos
asientos de la partida que ha sido cerrada, con la indicacién de su
ntumero. Asimismo, en la anotacién de cierre se dejarad constancia
.que las inscripciones y anotaciones. se encuentran registradas en la
partida que permanece abierta.

Cuando las partidas idénticas se hayan generado en mérito al mismo
titulo, permanecera abierta aquella cuyo niimero se haya consignado

" en la respectiva anotacién de inscripcién, si en ésta no se hubiera
indicado-el numero de la partida, se dispondra el cierre de aquélla
cuyo nimero correlativo sea el mayor. En este Gltimo caso se
dispondra, ademas, la rect:ﬂcacaén de la omisién incurrida en la
anotacién de inscripcion.

b} Duplicidad de partidas con inscripciones compatibles: se produce cuando se han
extendido dos o0 mas partidas registrales que contienen informacion vinculada entre
si, las cuales deberian constar en una sola unidad registral por tratarse de

Existe duplicidad de parfidas cuando se ha.abierte mas de una partida registral para el mismo bien mueble o inmueble, la
misma persona juridica o natural, 0 para el mismo.elemento que determine la apertura de una partida registral conforme al
tercer parrafo det Articulo 1V del Titulo Preliminar de este Reglamento,

Se considera {ambién como duplicidad de partidas la existencia de superpos!clén fotal o parcial de &reas inscritas en parfidas
registrales correspondientes a distintos predios.
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informacién que no es contradictoria, sino, mas bien, complementaria. En este caso
el articulo 59 del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos precisa:

Articulo 59.- Duplicidad de partidas con " inscripciones .
compatibles '
Cuando las partidas registrales dup!:cadas contengan inscripciones y
anotaciones compalibles, la Gerencia correspondiente dispondré el
cierre de Ila partida menos antigua y el traslado de las inscripciones
que no fueron extendidas en la partida de mayor antigliedad.’

c) Duplicidad de partidas con inscripciones incompatibles: se produce cuando se
han extendido dos o mas partidas registrales que contienen informacion
contradictoria entre si, respecto al mismo bien mueble o inmueble, o a la misma
persona juridica o natural. Dicho defecto tabular puede encerrar un eventual
conflicto entre dos o mas partes, por o que este procedimiento comprende Ia
posibilidad de formular oposicién. En este: ¢aso el articulo 60 del TUO del

Reglamento General de los Reqistros Publicos precisa:

Articulo 60.- Duplicidad de partidas con inscripciones
incompatibles y oposicién

Cuando las partidas registrales duplicadas contengan inscripciones
o anotaciones incompatibles, la Gerencia Registral correspondiente
dispondra el inicio del trémite de cierre de partidas y ordenaré se
‘publicite la duplicidad existente, mediante anotaciones en ambas
partidas. La Resolucion que emita dicha Gerencia, serd nolificada a
los titulares de ambas partidas asi-como a aquefios cuyos derechos
inscritos puedan verse afectados por el eventual cierre, en el
domicilio que aparece sefialado en el titulo inscrito con fecha mas
reciente.

Adicionalmente, a fin de que cualquier interesado pueda apersonarse
al procedimiento y formular oposicién al cierre, se publicara un aviso
conteniendo un extracto de la citada resolucién en el Diario Oficial EI
Peruano y en uno de mayor circulacién en el territorio nacional,
pudiendo publicarse en forma.conjunta en un solo aviso, el extracto
de dos ¢ mas resoluciones.

Asimismo, el aviso se publicitara a través de la pdgina Web de la
SUNARP, a cuyo efecto, la Gerencia Registral remitird copia del
mismo a la Oficina de Imagen Institucional y Relaciones Publicas,
antes del inicio del computo del plazo a que se refiere el penditimo
pérrafo, a efectos que se publicite durante dicho plazo.(...)

Cabe adicionar que el procedimiento de cierre de partidas registrales por duplicidad,
se inicia_de oficio y no tiene por fin emitir un pronunciamiento sobre el fondo

respecto a |los derechos inscritos y publicitados; sino que la decision de cierre de la
partida menos antigua busca corregir una deficiencia en la aplicacion de la técnica
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registral de acuerdo con el principio registral de especialidad, evntando inscripciones
ulteriores en la partida cerrada.

Por lo tanto, dicha decisién administrativa de ninguna manera pretende desconocer
o _reconocer derechos sustantivos a_los_titulares registrales afectados, pues la
declaracion de mejor derecho de propiedad o la nulidad de una inscripcion registral
corresponde a la competencia exclusiva del Poder Judicial, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2013 del Cédigo-Civils.

5.1.3 Sobre el andlisis del presente caso que permita determinar fa existencia
de elementos técnicos para disponer el inicio del procedimiento de cierre de
partidas por duplicidad.

En el caso en concreto, de la evaluacién de los antecedentes registrales, se
advierte que el Lote 41 de la Mz. D, inscritc en la partida N° 11297051, se
independizé del predio de mayor extensién inscrito en la partida N° 11246430, y
este Ultimo, a su vez, del predio inscrito en la partida N° 11003192; como se aprecia
a continuacion:

+ EnlaPartida N° 11003192 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Chiclayo, obra inscrita la Finca rastica — Paraje “Cois” — Urb. Santa
Maria, ubicada en el Distrito y Provincia de Chiclayo, con un area inicial de
5 hectareas 68 _areas, cuyos titulares registrales son Venancio Celis Mil,
Pablo Celis Mil, Andrea Avelina: Celis Mil, entre otros; siendo que su
habilitacion urbana y lotizacion se efectué en mérito a la documentacion que
obra en el titulo archivado N° 7633 del 11.10.1999 (asiento b-1).

« Posteriormente, del predio citado en el parrafo anterior, se independizé un
area de 37.985.19m2 en la Partida N° 11246430, a favor de la Municipalidad
Provincial de Chiclayo, bajo el procedimiento de prescripcion adquisitiva de
dominio regulado en el Reglamento de la Ley N° 286876 (asiento c-01),
conforme obra en el titulo archivado N° 1745598 del 29.06.2016 que dio
mérito a su inscripcion.

« Finalmente, con la habilitacién urbana inscrita en el asiento BO0003 de la
Partida N° 11246430, se viabilizé la independizaciéon del Lote 41 de la Mz.
D, en la Partida N° 11297051, con un area de 107.41m2, ubicado en la

% Cédigo Civil

Articulo 2013.- Principic de legitimaclén

El contenido del asiento registral s& presume cierto y produce todos sus efectos, mientras no se rectifique por las inslancias
registrales o se declare su invalidez por el drgano judiciat o arbitra) mediante resolucion o laudo firme.

El asiento registral debe ser cancelado en sede administrativa cuando se acredite la suplantacién de identidad o falsedad
documentaria y los supuestos asi establecidos con arreglo a las disposiciones vigentes.

La inscripcién no convalida los actos que sean nulos o anulables con arreglo a las disposiclones vigentes

s Aprobado por el Decreto Supremo N (D6-2006-Vivienda, modificado por ef Decreto Supremo N* 030-2008-Vivienda.
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Urbanizacién Santa Maria, Distrito y Provincia de Chiclayo, cuyo titular
registral es Carmen Rosa-Carranza Facho; independizacién que se efectud
en mérito-a'la documentacién- adjunta en el titulo archivado N° 1479141 del
03.07.2018.

Teniendo claro que la Partida N° 11297051 fue independizada de la Partida N°
11246430 y, esta ultima, a su vez, de la Partida N° 11003192, es posible identificar
una conexion tabular entre ellas en el marco del principio de especialidad, lo que
significa que, a priori, no nos encontramos ante .un supuesto de duplicidad de
partidas. No obstante-a ello, vamos a dilucidar los argumentos.formulados en ef
recurso de apelacion que, a continuacion, se detallan: :

a) El inmueble sobre el cual detenta propiedad se ubica en la Calle
Prolongacion Francisco de Zela Lote 41-Manzana “D” de la Urbanizacion
Santa Maria, Distrito y Provincia de Chiclayo, la misma que se encuentra
en su mayor extension inscrita en la Partida N° 11003192 del Registro de
Predios de Chiclayo, cuya titularidad registral se encuentra a favor de
Venancio Celis Mil y otros.

Como se puede advertir del analisis realizado precedentemente, el Lote 41 de
la Manzana D, que se encuentra inscrito en la partida N° 11297051 del registro
de predios de Chiclayo, tiene su procedencia tabular inmediata, en virtud del
acto de independizacion, en-la partida N° 11246430 y no de la partida N°
11003192, como sefiala el recurrente. . }

Para mayor claridad véase el siguiente grafico:

Partida N2 11003192 Partida N® 11246430 Partida N2 11297051
{Matriz) {Independizada) (independizada)
5hay 68 a. " 37,987.19 m2 107.41 m2
independizackin 1 Independizaddn 2

Es menester sefalar que la independizacion es el acto por el cual se permite
la apertura de una partida registral por cada unidad inmobiliaria que resulte de
un predio de mayor extensién desmembrado, con edificacién o sin ella. Es
decir, a través del acto de independizacion, es posible generar una partida
individual que, si bien puede mantener una conexién tabular de su
antecedente, es susceptible de derechos individuales porque tiene vida
registral propia. ' ' :
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En el presente caso, como puede advertir, no estamos ante un supuesto de
duplicidad de partidas, sino ante una conexién tabular de partidas a partir de
la figura registral de la independizacion.

b) El informe técnico del operador catastral hace referencia a que el
inmueble ubicado en la Calle Prolongacién Francisco de Zela Lote 41-
Manzana “D” de-la Urbanizacién Santa Maria, Distrito y Provincia de
Chiclayo, inscrita en la'Ficha N° 46036-C de la Partida N° 11003192, es el
mismo que se encuentra inscrito en la partida N° 11297051, por lo que
cumpliria con el presupuesto regulado en el articulo 56° del TUO del
Reglamento General de los Registros Publicos.

Al respecto, se debe sefialar que el Informe Técnico N° 002157-2020-Z.R.N°II-
SEDE-CHICLAYO/UREG/CAT, emitido por el Area de Catastro de la Zona Registral
Ne° Il, sefiala expresamente lo siguiente:

“ .. se ha determinado que el predio Lote 41-Mz.D inscrito con partida N°
11297051 proviene de su antecedente registral partida N° 11246430 y esla
partida proviene de su antecedente registral N° 11003192 de acuerdo al
Sistema de Informacién Registral y Base Gréfica Registral. No originandose
Duplicidad Registral entre las partidas indicadas en documentacion”.

De lo anterior, se puede advertir que la afirmacién contenida en este extremo de |a
apelacién, no es la que el drea de catastro expresa en su informe técnico, en el cual
—luego de su estudio y andlisis— concluye que no se ha originado duplicidad
registral, en la medida que, reiteramos, estamos ante una conexion tabular entre
partidas registrales producto de sucesivas independizaciones, las cuales,
atendiendo dicha figura juridica-registral, son susceptibles de derechos individuales
sin que ello signifigue una duplicidad de partidas.

c) La Urbanizacién Santa Maria, inscrita en la partida N° 11003192, no se
encuentra dentro de los supuestos establecidos en el articulo 50° del
Decreto Supremo N° 006-2006-Vivienda, por cuanto la misma es el
resultado de un proceso de habilitacion urbana aprobado por el ente
municipal. Asimismo, se aprecia de los antecedentes registrales, que se
trata de un inmueble de propiedad privada; entonces ;Coémo es que
Registros Publicos inscribio una declaracién de prescripcion adquisitiva
de dominio sobre una propiedad privada? ;Bajo qué ley o norma se
.amparé para inscribir una adjudicacién administrativa sobre un
inmueble de propiedad privada?

Es preciso sehalar que el articulo 50 del Reglamento del Titulo | de la Ley N° 28687,

referido a “Formalizacion de la Propiedad Informal de Terrenos Ocupados por
Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares,
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aprobado por Decreto Supremo N°_006-2006-\ﬁvienda y sus modificatorias, sefala
lo siguiente:

“Articulo 50.- Ambito de Aplicacién

Las Municipalidades Provinciales tienen competencia exclusiva para declarar
administrativamente la propiedad, via Prescripcién Adquisitiva de Dominio o
Regularizacion del Tracto Sucesivo, a favor de Posesiones Informales, Centros
Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares, asi como de lotes individuales que
formen parte de aquellos, conforme a las disposiciones contenidas en ef presente
Reglamento. - o -

COFOPRI podré declarar administrativamente la propiedad, via Prescripcién
Adquisitiva de Dominio o Regularizacién del Tracto Sucesivo, a que se refiere el
parrafo anterior, siempre que exista Convenio de Delegacion a que alude el articulo
4 de la Ley N° 28923.”

Por ello, de lo regulado en el citado articulo, no se advierte que la habilitacion
urbana inscrita en la partida N° 11003192 mediante resolucién municipal
(Urbanizacion Santa Maria) constituya un supuesto en el cual no se pueda aplicar.
la prescripcion adquisitiva de dominio regulada en la Ley N° 28687; sin perjuicio de
que dicho cuestionamiento no es uno que correspenda ser dilucidado por esta
instancia en el marco de un procedimiento de partidas por duplicidad, sino
correspondera ser evaluado ante la instancia administrativa o judicial competente.

Asimismo, a efectos de dar respuesta a las dos interrogantes contenidas en este
extremo de la apelacién, debemos sefalar que fue en mérito a lo regulado en el
articulo 1 del aludido reglamento, que del predio inscrito en la partida N° 11003192,
se independizo el area de 37,985.19m2 en {a Partida N°® 11246430, mediante el
procedimiento de prescripcién ‘adquisitiva de dominio; articulo que establece lo
siguiente:

“Articulo 1.- Ambito de Aplicacién

El presente reglamento regula fa formalizacion de la propiedad de
posesiones informales, centros urbanos Informales y urbanizaciones
populares y toda otra forma de posesién u ocupacion en terrenos de
propiedad estatal, con fines de vivienda, vivienda - comercio, casa
huerta o similares. Asimismo, el presente reglamento comprende la
conciliacion y los procedimientos administrativos de declaracién de
propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio y reqularizacion del
Tracto Sucesivo en propiedad privada, de acuerdo con lo establecido
por el Titulo | de la Ley N° 28687, en adelante la Ley.”

Finamente, es menester indicarle que-si producto de la independizacion o de otro
acto registral sobre disposicién de los predios involucrados, se suscita.un conflicto
i - T sobre-derechos sustantivos, como el de propiedad-tales situaciones corresponden . ___
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ser fratadas en el &mbito jurisdiccional. En efecto, este despacho, atendiendo sus

competencias, se ha limitado a evaluar los documentos de contenido registral que

obran en el expediente sub materia, los mismos que, conforme al analisis expuesto,
no permiten identificar un supuesto de duplicidad de partidas.

5.2 Determinar si corresponde estimar el recurso de apelacién interpuesto
contra la Resolucion de la Unidad Registral N°® 078-2020-Z.R.N°Il-UREG,
en el marco de la nomatividad vigente sobre el procedimiento de cierre
. de partidas por duplicidad.

Que, para disponer el inicio del procedimiento de cierre de partidas por duplicidad,
la existencia de la misma debe determinarse de manera puntua! y precisa a nivel
registral, valiéndonos para ello.de la informacién que obra en el Archivo Registral y
en el respective informe técnico que emita el area de Catastro, que es el érgano
especializado en evaluar la informacion grafica contenida en planos que permitiran
la localizacion catastral del predio registrado.

Que, atendiendo a la naturaleza y requisitos del procedimiento de cierre de partidas
por duplicidad, debidamente fundamentados en la presente resolucién, no nos
encontramos ante un supuesto de dupllc:dad de partidas, por lo que corresponde
desestimarse el recurso de apelamén

Que, el procedimiento de cierre de partida por duplicidad de ninguna manera
pretende desconocer o reconocer derechos de los titulares registrales, pues la
declaracién de mejor derecho de propiedad o la nulidad de una inscripcion registral
corresponden a la competencia exclusiva del Poder Judicial, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2013 del Cédigo Civil.

Que, habiendo absuelto los fundamentos alegados por el recurrente en su recurso
de apelacién, asi como no apreciandose nuevos elementos que desvirttten lo
resuelto en la resolucién materia de alzada y teniendo presente que del informe
técnico del area de catastro, no se ha identificado un supuesto de duplicidad de
partidas, corresponde resolver.

VI. PARTE RESOLUTIVA:

Estando a las consideraciones expuestas en |los puntos anteriores y de conformidad
con la facultad conferida en el literal g)-del articulo 44° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SUNARP, aprobado mediante Decreto Supremo

N°® 012-2013-JUS.

SE RESUELVE:
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Articulo Primero.- DESESTIMAR el recurso de apelacion interpuesto por el
ciudadano Victor Alberto Saavedra Vargas y, en consecuencia, CONFIRMAR la
Resolucién de la Unidad Registral N° 078-2020-SUNARP-Z.R.N® [I/UREG del 21
de febrero de 2020, por la cual se declara improcedente la solicitud de inicio del
procedimiento administrativo de cierre por presunta duplicidad entre las partidas N°
11297051, 11246430 y N° 11003192, todas, del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Chiclayo.

Articulo .S_e_qundo.- DISPONER la - nofificacion. de ia presente resolucion al
ciudadano Victor Alberto Saavedra Vargas y al Jefe de la Unidad Registral de la
Zona Registral N° Il — Sede Chiclayo.

Articulo Tercero.- DISPONER Ia d.evolulci'én del expediente administrativo a la
Unidad Registral de la Zona Registral N° Il — Sede Chiclayo, para los fines
pertinentes.

Registrese, comuniquese y publiquese en la web institucional.
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