| ‘MUN.ICIPALIDAD DISTRITAL DE LA HUACA

CREADO POR LEY DEL 21 DE JUNIO DE 1825 - ELEbVADO A LA CATEGCORIA DE VILLA
POR LEY N® 5898 DEL 22 DE NOVIEMERE DEL 1927

"Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres”
"Afio de la Universalizacién de la Salud”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 005-2020 / MDLH-CM

LA HUACA, 06 de febrero 2020.
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA HUACA,
VISTO:

Informe Legal N”012-2020-MDLH/BHRC-AL-EXT, de 21 de enero de 2019, del Asesor Externo Legal, Informe
N"005-2020-MDLH-OPYCATY, de 14 de enero de 2020, del Departamento de Obras Privadas y Catastro,
remite proyecto que aprueba INCENTIVO A LAS BUENAS PRACTICAS URBANISTICAS Y EDIFICATORIAS
SOSTENIBLES EN LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA SQCIAL, v;

' CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Per(, modificade por Ley N° 30305, Ley de Reforma
de los articulos 191°, 194° y 203° de ta Constitucion Politica del Perti sobre denominacién y no reeleccion
inmediata de autoridades de los Gobiernos Regionales y de los Alcaldes, publicado el 10 de marzo del
2015, establece que las Munsc1pal1dades Provinciales y Distritales son drganos de gobierno local con
autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia (...);

Que, el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Orgdnica de Municipalidades N° 27972, establece que:
Los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su
competencia. La autonomia que la Constitucion Politica del Perd establece para las municipalidades radica
en la facuitad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracién, con sujecion al
ordenamiento juridico;

Gue, el articuio 40° de la Ley Orgénica de Municipalidades N° 27972, establece que "Las ordenanzas de las
municipalidades provinciales y distritales, en {a materia de su competencia, son las normas de cardcter
general de mayor jerarquia en la estructura normativa mumcmal por medio de las cuales se aprueba la
organizacion interna, la regulacién, administracion y supervisién de los servicios piblicas y las materias
en las que (a municipalidad tiene competencia normativa’;

Que, el articulo 9° numeral 8 de la Ley Organica de Municipalidades N° 27972, seiiala que: “Es atribucion
del Conceje Municipal, entre otros, aprobar, modificar o derogar las ordenanzas y dejar sin efecto los
acuerdos”; )
& B

ue, el Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, Aprueba el Reglamento Nacional de Edificaciones, que
‘regula lo siguiente: -
NORMA GH. 020 COMPONENTES DE DISENO URBANQ: Articulo 1.- Los componentes de disefio de una
Habititacion Urbana son los espacios publicos y los terrenos aptos para ser edificados. Los terrenos
edificables comprenden los lotes de libre disposicion del propietario. Articulo 26.- Todos los lotes
deben tener acceso desde una Va publica con transito vehicutar o peatonal. En los casos de vias
expresas y arteriales, lo haran a través de una via auxiliar.

NORMA TH.010 HABILITACIONES RESIDENCIALES: Articuto 8.- La densidad maxima permisible se
establece en la Zonificacion y como consecuencia de ella se establecen el drea minima vy el frente
minimo de los Lotes a habilitar, de conformidad con el Plan de Desarrotlo Urbano.

Articulo 9.- En funcion de la densidad, las Habilitaciones para uso de Vivienda o Urbanizaciones se
agrupan en seis tipos, de acuerdo al siguiente cuadro:
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TIPO AREA MINIMA FRENTE MINIMO “TIPODE
T DE LOTE DE LOTE VIVIENDA

Sl i 450 M2 75 ML UNIEAMILIAR

[& Yoo 2 300 M2 0 ML UNIEAMILIAR
A&w 3 1 160 M2 BML UNIFAM / MULTIFAM
S oF 4 ! 90 M2 B ML UNIFAM 7 MULTIFAM
Ba T 5 | 9 & UNIFAM / MULTIFAM

2L 5 ! 50 M2 T5 ML MULTIFAMILIAR

3 Corresponden
Residenciales de Densidad Media (

1 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja Den
— Residenciales de Baja Densidad (R1).

2 Cofrresponden a Habilitaciones Urb
Residenciates de Baja Densidad {RZ).

R3}.

sidad a ser ejecutados en Zonas
anas de Baja Densidad a ser ejecutados en Zonas

a Habilitaciones Urbanas ce Densidad Media a ser ejecutados en Zonas

4 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Media a ser ejecutados en Zonas

Residenciales de Densidad Media {

5  {*) Corresponden a Habilitaciones

simultanea de viviendas. Para la

funcibn de las caracteristicas propias de

&:\;\ \(9-&
e

urbana debera incluirse los anteproyec
ejecutadas, los que se aprobaran simultaneamente.

R4).

Urbanas con construccion simultanea, pertenecientes a

programas de promocion del acceso a ia propiedad privad
{imitacion en el nimero, dimensiones O area minima de los lotes resultantes; y se podran
realizar en areas calificadas como
R&, y RB) o en Zonas compatibles co
de este tipo, se calificaran y autorizaran como ha

Zonas de Densidad Media (
n estas densidades. Los proye
bilitaciones urbanas con construccion

a de la vivienda. No tendran

R3 y R4) y Densidad Alta (RS,

ctos de habilitacion urbana

aprobacién de este tipo de proyectos de habiiitacidn

tos arquitectonicos de las viviendas a ser

6 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Alta a ser eje%ytados en Zonas
Residenciales de Alta Densidad (R5, R6y R8). &

su contexto urbano, las Municipalidades Provinciales

espectivas podran establecer as dimensiones de los lotes normativos minimos, de acuerdo con su Plan
% jle Desarrollo Urbano, tomando como base o indicado en el cuadro del presente articulo.

«  NORMA A.010 CONDICIOleS GENERALES DE DISENO: Articulo 4.- Los parametros urbanisticos y

S : edificatorios de los predios urbanos deben estar definidos en el Plan Urbano. Los Certificados de

Parimetros deben consignar la siguien
edificacion. f) Altura de edificacion expresada en metyos.
a la subdivisién de lotes. i) Densidad neta expresada en hab
de las unidades que conformaran la edificacion.

,‘ PLAN DE DESARROLLO URBANO DISTRITAL DE LA

garantizar:

el area rural.

Que, el Plan Urbana del Distrito de la Huaca y su Reglamento,

Articulo 4°.- Es objetivo del Reglamento gel P
se deben seguir en la Gestion del Acongicionami

HUACA.

La ocupacidn racional y sostenible del territoria.
. Ppromover el desarrollo del ambiente bioldgico, soci

Reducir los desequilibrios sociales y territoriales.

te informacion como ﬁ)inimo: [ verrrins d) Coeficiente de
h) Area de lote normativo, aplicable
itantes por hectarea o en area minima

vigente reglamenta en su TITULO it: DEL
lan Urbano Distrital normar los procedimientos que
ento Territorial y Desarrolio Urbano a fin de

al y econdmico buscando la armonia con

La armonia entre el ejercicia del derecho de propiedad y el interés social.

. La distribucién equitativa de tos beneficios que se deriven del uso del suelo.
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ORDENANZA MUNICIPAL N° 005-2020/ MDLH - CM

. la distrbucién equitativa de los beneficios que se deriven del uso del suelo.

- Reducir los desequilibrios sociales y territoriales.
Promover ol desarrollo economice fomentando las inversiones piblicas y privadas del mercado
Regional, nacional, internacional y principaimente del local.

Articulo 9°.- POLITICA DE GESTION: El Area de Obras Privadas y Catastro dependiente de ta
Division de Obras y Desarrollo Urbano y Rural, realizara un proceso permanente de planificacion,
adecuacion, actualizacién y coordinacién para la ejecucién de los Planes de Desarrollo Urbano y
rural, los mismos que le dan soporte y vigencia en el tiempo en concordancia con las normas.

Articuto 24°.- AREAS Y FRENTES NORMATIVOS: El presente Reglamento establece areas y frentes
de lotes para las diferentes areas de Estructuracion y Zonificacion, las mismas que se detallan en
el cuadro resumen de zenificacion.

CAPITULO i, ZONIFICACION Y PARAMETROS URBANOS
Articulo 317.- ZONA RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD (R - 3).

31,3 LOTE MINIMO.
se considera los siguientes lotes minimos:
Para usos unifamitiares / multifamiliares 126.00 m2.
Para uso multifamitiar(*) 160.00 m2.
Para conjunto residencial 450.00 m2
Para conjunto residenciat 456.00 m2

31.4 FRENTE MINIMO.
6.00 ml, para lotes de 120.00 m2
8.00 ml. para lotes de 160.00 m2
12.00 mi. para iotes de 450.00 m2

31.5 ALTURA DE EDIFICACION.
Se tamara en cuenta los niveles que se detallan de acuerdo a los usos siguientes:
Unifamiliar / muttifamiliar 2 pisos.
Multifamiliar (*) 2 pisos.

34.7 COEFICIENTE DE EDIFICACION e
Se tomara en cuenta el coeficiente de edificacién de acuerdo alos usds:
Unifamiliar / multifamitiar 1.81
Multifamibiar () 2. 1

DENSIDAD LOTE FRENTE ALTURA _COEFICIENTE TACIONA
NETA MINIMO | MINIMO DE EDIFICACION MIENTD . R
{hab/Ha) {m2) {mi) EGIFICACION . {1POR " -, | i "AREALIBRE ..
{PISOS) - CADA) C
RESIDENCIALDE -} .. UNIFAMILIAR . o 1300 120 5 3 2.1 30%
: WiiLT
1300 160 B 4 28 3 DPTCS 0%
1300 450 12 4 24 3 DPTOS
. 40%
1300 450 12 4 24 3 0FTOS
40%
500 300 19 2 18 1 POR LOTE 40%
MULEEANMIAR (Y] 500 360 10 2 2.1 2DPT0% 40%
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(") CON FRENTE A VIAS MAYORES DE 15 ML, DE SECCION Y/Q FRENTE A PARQUES.

(1) EN LAS AREAS URBANAS CONSOLIDADAS SE CONSIDERARA COMQ LOTE NORMATIVO A
LOS EXISTENTES APROBADOS . .

(2} NO SE INCLUIRA EN EL CALCULD PARA COEFICIENTE DE EDIFICACION LAS AREAS QUE
CORRESPONDAN A CASA DE MAQUINAS, Ni AQUELLAS UBICADAS EN SOTANOS,

Que, la Oficina de Obras Privadas y Catastro de la Municipatidad Distrital de la Huaca ,hace la precisién
siguiente: EL cuadro de Zonificacién Residencial Area Urbana Distrito La Huaca del P.U.D, Establece los
rangos maximos y minimos de densidades netas para la Zonificacion R-3 y R-2E y son:

R-2E; Densidad Neta menor 0 igual a 600 hab/HA
R-3: Densidad Neta mayor a 600hb/ha y menor a 1,300 hab/HA

Que, el numeral 8 del articulo 3 det DECRETO SUPREMO N° 006-2017-VIVIENDA: Decreto Supremo que
aprueba el Texto {Inico Ordenado de ta Ley N’ 29090, Ley de Regulacion de Mabilitaciones Urbanas y de
tdificaciones, define:

SUBDIVISION DE PREDIC URBANO: Subdivision o fraccionarmiento de un tote habilitado como urbanc en uno
o varios \otes gue curnpten los parametros y condiciones urbantsticas establecidos en et Plan Urbano o
norma urbanistica que corresponda de la jurisdiccion donde se localice.

El Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion establecerd los requisitos,

procedimientos y plazos para su tramitacion,

Que, el DECRETO SUPREMO N 022-2016-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba gl Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarroilo Urbano Sostenible, regula el procedimiento de modificacion y
de los Parametros Urbanisticos y Edificatarios, para ello establece:
Articulo 38.- DE LAS MODIFICACIONES

38.1 La Municipalidad Provincial aprueba las modificaciones al PBU, de acuerdo al
procedimiento previsto en el articulo 36, segln corresponda.

38.72 Las modificaciones al PDU son para.
4, Cambiar la Zonificacin Comercial, industrial, Pre Urbana, Recreacion, Usos
Especiales, Servicios piblicos Complementarios, Zona de R%glamegtacién Especial ¥
Zona Monumentat; o, para la modificacién de Zona Residencial d& Baja Densidad a
Densidad Media o de Zona Residencial de Densidad Media a Residencial de Alta
Densidad. i

38.3 No son modificaciones al PDU las siguientes:
1. Los cambios de parametros urbanisticos o edificatorios de una zona Residencial sin
modificar 1a densidad, o el cambio de zonificacion de una zona Comercial a una
Residencial compatible.

Que, el Decreto Supremo que aprueba el Codigo Técnico de Construccién Sostenible decreto suprerno N’
015-2015-VIVIENDA, tiene por objeto normar los criterios técnicos para el disefio y construccion de
edificaciones y ciudades, a fin gue sean calificadas como edificacion sostenible o ciudad sostenible.
Asimismo, establece que su Campo de Aplicacion es de aplicacién opcional en el ambito nacional, para
{os procesos constructivos a nivel edificatorio y a nivel urbano, es decir que se aplica a edificaciones y

ciudades nuevas, cuatguiera sea el sector al que pertenece: publico o privado.

Que, la Ley Organica de Municipalidades, LEY N® 27972, establece!

. Articulo 73 LAS COMPETENCIAS Y FUNCIONES ESPECIFICAS GENERALES
{a) Planificar integralmente et desarrollo local y el ordenamiento territorial, en el nivel provincial,
Las municipalidades provinciates son responsables de promover € jmpulsar el procesc de

planeamiento para el desarrotlo integral correspondiente al ambito de su provincia, recogiendo las
prioridades propuestas en Los procesos de planeacion de desarrollo local de caracter distrital.
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»  ARTICULO 79.- ORGANIZACION DEL ESPACIO FISICO Y USO DEL SUELO

Las Municipalidades, en materia de organizacién del espacio fisico y uso del

suelo, ejercen las sigulentes funciones:

3. Funciones especificas exclusivas de las Municipalidades Distritales:
3.1. Aprobar el plan urbano o rural distrital, segiin corresponda, con sujecidn al plan y a las normas
Municipales Provinciates sobre la materia.

Que, estando a lo sefialado en los considerandos que anteceden, en uso de tas facultades previstas segln
. articulos 9y 40 de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, y de conformidad con lo cpinado
' por el Departamento de Obras Privadas y Catastro y Asesoria Legal de esta Municipalidad con informes de
los considerandos; el Concejo de Municipal Distrital de ta Huaca por UNANIMIDAD y con dispensa del
trdmite de aprobacidn det acta, aprobé ta siguiente;

ORDENANZA QUE APRUEBA INCENTIVO A LAS BUENAS PRACTICAS URBANISTICAS Y EDIFICATORIAS
SOSTENIBLES EN LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA SOCIAL

Articulo Primero: OBJETO Y FINALIDAD

La presente ordenanza tiene por objeto regular los parametros urbanisticos edificatorios con la finatidad
de incentivar las buenas practicas urbanisticas y edificatorias sostenibles 6 ecoeficientes en los programas
de vivienda social estatal, como Techa Propio y otros dirigidos a familias de escasos recursos econamicos.

Articulo Segundo: AMBITO DE APLICACION:

Su &mbito de aplicacidn serd en predios cuyo uso sea Vivienda Unifamiliar ubicados en Zonas Urbanas del
Distrito de la Huaca calificadas como Zona Residenciai de Densidad Media (R-3) 6 compatibles can este
uso,

Articulo Tercero; DEFINICIONES:

e ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO: siempre es previo a tu preyecto arquitectdnico definitivo, en él
se muestra la idea o intencion a desarrollar, pero no de una forma ya acabada, es decir, puede ser
pulido y mejorado.

+ FRENTE: Lindero que limita con un acceso vehicular o peatonal, Se mide entre los vértices de los

linderos que interceptan con &L & -

o ILUMINACION NATURAL: Nivel de luz gue ingresa a una habitacion.

+  LOTE MINIMO: Superficie minima que debe tener un terreno urbano segln el uso asignado,

» LOTE NORMATIVO: Superficie ge lote de una habilitacién urbana de acuerdo a la zonificacidn
establecida, densidad y uso del’suelo. Sirve de base para el disefo de las habilitaciones urbanas y
para la subdivision de lotes.

\1- PROGRAMA DE VIVIENDA SOCIAL: Programa del Estado que busca Promaver el acceso a la vivienda
‘ nica y adecuada, principalmente de las familias con menores ingresos, a través de la articulacién
entre el Estado y los Sectores Inmobiliario y Financiero, impelsande su desarrolto.

s PROYECTO ARQUITECTONICO: Conjunto de documentos que contienen informacion sobre el disefio
de una edificacidn y cuyo objetivo es {a ejecucion de la obra. Se expresa en planos, graficos,
especificaciones y calculos,

+  SUBDIVISION DE PREDIO URBANO Subdivision o fraccionamiento de un lote habilitado como urbano
en unc o varios lotes que cumpten los parametros y condiciones urbanisticas establecidos en el Plan
Urbano ¢ norma urbanistica que corresponda de la jurisdiccién donde se localice. El Reglamento de
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procedimientds ¥ plazos para su tramitacion,

familia.

Social Estatal con el menor impacto negativo

Articulo Cuarto: Aprobar el incentivo a las buena
/ ~  ecoeficientes para los programas de vivienda social

4

lotes resultantes de la Sybdivision tengan como mini

emitida por la Entidad Técnica ejecutora de la edifi

anteproyecto.

A ABAS

31.3  LOTE MiNIMO.
Sa considera los siguientes
Para usos unifamiliares
Para usgs multifamitiar
Para uso multifamiliar(*)
Para conjunto residencial
Para conjunto residencial

31.4 FRENTE MINIMO.

31.5 ALTURA DE EDIFICACION.

Licencias de Habilitacion Urbana 'y Licencias de Edificacion establecera

. ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA; Corresponde a
admitiendo como actividades urbanas compatibles las que precise
zonas gue se caracterizan por et uso residencial unifamiliar o multifamitiar de media densidad.

= Articulo Quinto: Los propietarios de predios urbanos podran acog
& / ia presente ordenanza a través del tramite de Subdivision de Pre

= Articulo Sexto: Modificar los Parametros Urbanisticos y Edificatorios del nu
\“Ef del Reglamento del plan Urbano Distrital de la Huaca ¢on el texto siguiente:

Articulo 31°.- ZONA RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD (R - 3).

¢ VENTILACION NATURAL: Renovacion de aire que se logra por medios naturales.
Y Y. VIVIENDA UNIFAMILIAR: Unidad de vivienda sobre un lote dnico el cual es habitado por una

e VIVIENDA SOCIAL SOSTENIBLE: ES aquella vivienda edificada a través de un Programa de Vivienda
| mayor impacto positivo
para las personas que habitan en dicha edificacion. Este tipo de edificac
gestion de los recursas naturaies y el ahorro de energia.

para el medio ambiente y

s practicas urbanisticas y edificatorias sostenibles 6
que garantice la reduccion del uso de energia, como

minimo ta iluminacion y ventilacion natural de todos los amblentes, EL incentivo consiste en permitir la
reduccion del tamafio de Lote Minimo hasta 75.00m2 y et frente minirmo hasta 4.00m.

lotes minimos:
75.00 m2. (1)
120.00 m2.
160.00 m2.
450.00 m2
450,00 m2

4.00 ml, para lotes de 75.00 m2 {1)
6.00 ml, para lotes de 120.00 m2
.00 mi. para lotes de 160.00 m2
12.00 mi. para lotes de 450,00 m2

e tomara en cuenta los niveles que se detatlan de acuerdo a los usos

siguientes:
Unifamitiar 2 pisos.
Unifamiliar / muttifamitiar

Multifamitiar (*) 2 pisos.

{1)
3 pisos.

los requisitos,

iones busca la adecuada

las areas destinadas al uso de vivienda,
el Plan Urbano Distrital. 5on las

erse at incentivo del Articulo cuarto de
dio Urbano siempre y cuando todos los
mo un Area de 75,00 mZ y un frente minimo de 4:00m
con acceso directo desde \a yia pubtica para lo cual deberd presentar, en el tramite de Subdivision, et
for Anteproyecto Arquitectonico de una vivienda sostenible & ecoeficiente con su respectiva metmoria

¢ descriptiva justificativa el cual sera aprobade en el misma tramite y declaracion Jurada de precaliﬁcacién
cacidn a favor del futuro titular del predio subdivido.

Los lotes resultantes de la subdivision que tengan area mayor a 90.00m2 no estan obligados a presentar

meral 31,3 v 31.4 del At. 31
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31,7 COEFICIENTE DE EDIFICACION
Se tomara en cuenta £l coeficiente de edificacion de acuerdo a los usas:
Unifamiliar 1.4 (1)
Unifamiliar / multifamiliar 1.81
Multifamitiar (") 2. 1

(*) CONFRENTEA viAS MAYORES DE 15 ML. DE SECCION Y/O FRENTE A PARQUES.
(1) SOLO PARA VIVIENDAS SOSTENIBLES UNIFAMILIARES.

Articulo Séptimo: Medificar el Cuadro de ZONIFICACION RESIDENCIAL AREA URBANA DISTRITO LA HUACA
del Reglamento del Plan Urbano Distrital de la Huaca segin el Anexo Ne 01 de ta presente ordenanza
asimismo modificar el Texto Unico de Procedimientos Administrativas TUPA de la Municipalidad Distrital
de La Buaca el Procedimiento denominado: AUTORIZACION SUBDIVISION DE TERRENO 5IN CAMBIO DE USQ
(CON TITULO DE PROPIEDAD) segun el Anexo N° 02 de la presente ordenanza.
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PRIMERA.- Encargar a la Gerencia Municipal a traves del Departamento de Obras Privadas y Catastro et
cumplimiento de la siguiente norma.
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SEGUNDA.- Derogar toda disposicion tegal que ponga a la presente ordenanza.

TERCERA.- La presente ordenanza entrara €n vigencia al dia siguiente de su publicacion.

CUARTA. -FACULTESE al sefior Alcalde del distrito de La Huaca para que via Decreto de Alcaldia, dicte las
. disposiciones gue sean necearias para lograr la adecuada aplicacion de la presente ordenanza.
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