MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA

ORDENANZA N°© 223-2015/MDLV

La Victoria, 24 de Setiembre de “01%

EI CONCEJO MUNICIPAL DEL DISTRITO DE LA VICTORIA

VISTO; en Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 24 de Setiembre de 2.015, el Dictamen N°® 001-2015-CPDU/MI_V de
la Comision Permanente de Desarrollo Urbano; v,

CONSIDERANDO:

Que. conforme a lo establecido en el Articulo 194 de 1a Conslitucion Politica del Pert en concordancia con el Articulo |l
del Titulo Preliminar de la Ley N® 27972 - Ley Organica de Municipalidades, los gobiernos locales tienen autonomia
politica, economica y administrativa en los asuntos de su competencia, con sujecion al ordenamiento juridico: teniende
ademas como finalidad representar al vecindario y promover la adecuada prestacion de los servicios publicos locales.
correspondiendoles al Concejo Municipal la funcion normativa que se ejerce a través de Ordenanzas. las cuales lienen
rango de Ley de acuerdo al inciso 4 del Articulo 200 de la Constitucion Politica del Per(;

Que. asi mismo el Articulo 195 de la norma acotada Up Supra, establece que los gobiemnos locales promueven el
desarrollo y la economia local. asi como la prestacion de los servicios publicos de su respensabilidad. en armonia con
los planes nacionales y regionales de desarrollo, de manera que son competentes organizar, reglamentar y adninistrar
ios servicios publicos locales de su responsabilidad y planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripuiones
incluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial, conforme a Ley,

Que. el tercer parrafo del Articulo 40 de la Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades establece aue &
Ordenanzas Municipales en materia de su competencia son las normas de caracter general de mayor jerargu: en |z
estructura organica municipal por medio de las cuales se aprueba la organizacion interna. reqular.acion
administracion, supervision de los servicios publicos y las materias en las que la municipalidad tiene competencia
normativa. Mediante Ordenanzas se crean o modifican, suprimen o exoneran los arbitrios, tasas. licencias, dercchos,
contribuciones, dentro de los limites establecidos por Ley:

Que, el Articulo 90 de la precitada Ley, sefiala que la construccion, reconstruccion, ampliacién, modificacion o raforma
de cualquier inmueble. se sujeta al cumplimiento de los requisitos que establezcan entre otros las Ordenanzas: ©
reglamentos sobre seguridad de Defensa Civil. y otros organismos que correspondan. para garantizar la salubridad y
ornato de la edificacion;

Que, el Articulo 92 de la referida norma sefiala que toda obra de construccion, reconstruccién, conservacion. refaccion ¢
modificacién de inmueble, sea publica o privada, requiere de una licencia de construccion. expedida por la municipalicao
distrital dentro de cuya jurisdiccion se halla el inmueble; asimismo, en su Articulo 93 establece que las municipalidades
provinciales y distritales. dentro del ambito de su jurisdiccién, estan facultados para entre otros ordenar la demalicion de
obras que no cuenten con la correspondiente licencia de construccion;

Que, el Articulo 30 de la Ley N° 29090 - Ley de Regularizaciones Urbanas y Edificaciones, publicada en el Diano Oficial
"El Peruano” el 25 de Setiembre del 2,007, establece que: "Las edificaciones que hayan sido construidas sin licencia de
obra después del 20 de Julio de 1999, podran ser reqularizadas hasta el 31 de diciembre de 2008, avaladas por una
declaracion de parte y/o el autoevaluo, conforme el procedimiento que se establezca mediante decreto supremao’

Que. la Ordenanza N° 200-2014/MDLV - Regularizacion de Licencias de Edificaciones en el Area de Tralamiento
Nermativo Il del Distrito de La Victoria, establecio Beneficios de Reqularizacion de Edificaciones ejecutadas sin Licencia
desde Julio de 1999 al 31 de Diciembre de 2014:



MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA

Que., mediante Informe N° 052-2015-JGFM-SGOPCYCU, la Subgerencia de Obras Privadas Catastro y Control Urbano.
sefiala que tomando como referencia los resultados obtenidos en los sectores de “La Pélvora” y de los AA.HH. cerro “El
Pino” y cerro “San Cosme”, sobre el porcentaje de edificaciones informales asi como dar atencion a las solicituces de
reqularizacion de edificaciones construidas sin licencia, es necesario una norma que permita su regularizacion:

Que. mediante Informe N° 087-2015-SGPR-GPP/MLY. la Subgerencia de Planeamiento y Racionalizacion senala que
en vista de la problemaética referente a que las Edificaciones Informales siguen en aumento y debido a las solicituces por
parte de los vecinos. se ha visto conveniente la formulacion de la presente Ordenanza que beneficiara a los vecinos de
La Victoria, no solo con la reqularizacion de su edificacion, sino teniendo beneficios en cuanto al pago de s muite
correspondiente,

Que. mediante Informe N° 313-2015-GAJIMLV. la Gerencia de Asesoria Juridica considera que es wiable aprobar el
proyecto de "Ordenanza que Regula el Procedimiento Especial de Regularizacion de Edificaciones sin Licencia en e
Distrito de La Victoria que forma parte del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana® por cuanto se ajusta
al marco normativo establecido por Ley;

Que. mediante Dictamen N° 001-2015-CPDU/MLY, la Comision Permanente de Desarrollo Urbano después de evaluar
los informes emitidos por las areas correspondientes, teniendo en cuenta la problematica existente con respecto al alto
porcentaje de edificaciones construidas sin licencia en el distrito victoriano; recomienda al Pleno del Concejo Municipal
la aprobacion de la “Ordenanza que Regula el Procedimiento Especial de Regularizacion de Edificaciones sin Licencia
en el Distrito de La Victoria, que forma parte del Area de Tratamiento Normative Il de Lima Metropolitana™

ESTANDO A LOS FUNDAMENTOS EXPUESTOS, EN USO DE LAS FACULTADES CONFERIDAS POR EL
NUMERAL 8 y 9 DEL ARTICULO 9 Y ARTICULO 40 DE LA LEY N° 27972 - LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES,
CONTANDO CON EL VOTO POR UNANIMIDAD DE LOS SENORES REGIDORES ASISTENTES A LA SESION DE
CONCEJO DE LA FECHA, Y CON LA DISPENSA DEL TRAMITE DE LECTURA Y APROBACION DE ACTAS. SE HA
DADO LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE REGULARIZACION DE
EDIFICACIONES SIN LICENCIA, EN EL DISTRITO DE LA VICTORIA QUE FORMA PARTE
DEL AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO Il DE LIMA METROPOLITANA.

Exposicion de Motivos

La informalidad en la construccion es un problema latente en todo el Per(. A la fecha se ha podido verificar en nuestra
junsdiccion la existencia de construcciones ejecutadas sin realizar el tramite de obtencion de la Licencia de
Edificaciones, y menos declaradas en el &rea de rentas de esta Municipalidad.

Con anterioridad nuestra corporacién edil, teniendo en cuenta esta problematica, ha otorgado disposiciones legales que
permitieron la Regularizacion de Licencias de Edificaciones en el Area de Tratamiento Normativo I del distnto de L&
Victoria. siendo la tiltima Ordenanza la N° 200-2014/MDLV del 17 de octubre de 2014 y vigente hasta el 31 de diciembre
de 2.014. Sin embargo. por diferentes circunstancias, muchos pobladores no se acogieron a este proceso de
regularizacién, continuando en la informalidad. Asimismo, muchos de los expedientes que fueron ingresados durante la
vigencia de esta Ordenanza fueron observados y no fueron subsanados por los administrados, y por el plazo
transcurrido cayeron en abandono.

En vista de esta experiencia, y teniendo en cuenta que existen muchas edificaciones sin regularizar, es que se proyecta
esta nueva Ordenanza para el distrito de La Victoria que forma parte del Area de Tratamiento Normativo Il pero con
nuevos aportes, normando Parametros Urbanisticos y Edificatorios especiales para uso de vivienda e indicando una
nueva fecha de culminacion de las obras y una nueva fecha limite para la regularizacion de sus edificaciones. Asimismo
' para poder iniciar el tramite correspondiente se debera declarar previamente la edificacion a regularizar ante la Gerencia
de Administracion Tributaria
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El Articulo 90 de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, sefiala que la construccion. reconstruccion.
ampliacion, modificacion o reforma de cualquier inmuehble, se sujeta al cumplimiento de los requisitos que establezcan
entre otros las ordenanzas o reglamentos sobre seguridad de Defensa Civil, y otros organismos que correspondan. para
garantizar la salubridad y omato de la edificacion, a su vez, el Articulo 92 de la referida norma sefala que toda obra de
construccion, reconstruccion, conservacion, refaccién o modificacion de inmueble, sea publica o privada, requiere de
una licencia de construccion. expedida por la municipalidad provincial, en el caso cercado, y la municipalidad distrital
dentro de cuya jurisdiccion se halla el inmueble.

Por lo tanto, teniendo en cuenta que lo sefalado en las normas anteriormente sefaladas, y teniendo como base que
toda obra de construccion, reconstruccion, ampliacién, modificacién o reforma de cualquier inmueble. requiere de una
licencia de construccion, que estas mismas deben cumplir con los requerimientos establecidos, entre olros por las
ordenanzas municipales que garanticen la salubridad y el ornato de la edificacion. es que también fundamentan Iz
presente propuesta de Ordenanza.

El plazo para la recepcion de los comentarios es de tres (03) dias contados a partir de la fecha de publicacion ce!
presente prayecto en el portal institucional de la Municipalidad distrital de La Victoria. debiendo los interesados remitit
sus comentarios con atencion a la Sugerencia de Obras Privadas, Catastro y Control Urbano al correo electronico
siguiente: hmechanw@munilavictonia.gob.pe

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- OBJETIVO DE LA ORDENANZA.

Regular el procedimiento de Licencia de Edificaciones en via de regularizacién para el distrito de La Victoria que forma
parte del Area de Tratamiento Normativo [I; a fin de formalizar las edificaciones ubicadas en dicho sector.

Para acogerse a los beneficios establecidos en la presente Ordenanza, las edificaciones deberan haber concluido la
obra antes del 31 de diciembre del 2014.

Asi mismo. a fin de acogerse a la presente Ordenanza el predio a Regularizar no debe de contar con Licencia de
Edificacion previa vigente y/o en tramite.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION.
La presente norma sera de aplicacion en todo el distrito de La Victoria que forma parte del Area de Tratamiento
Normativo Il de Lima Metropolitana.

Articulo 3.- DEFINICIONES.
Para mejor entendimiento y uniformidad de criterios en la aplicacion de la presente Ordenanza considérense las
siguientes definiciones:

Administrado: Es la persona natural o juridica, propietaria o que cuente con derechos ciertos del inmueble matcna de
tramite para la obtencion de la Licencia de Edificaciones en via de Regularizacion.

Area de Tratamiento Normativo ll: Es el area de mayor homogeneidad de funcién. donde predomina el uso residencial
de densidad media, comercio, Abarca la zona del distrito comprendida por La Victoria y San Luis.

Licencia de Regularizacion de la Edificacion: Es la autorizacion que expide la Municipalidad de La Victoria para las
obras materia de la presente norma, la misma que se emite luego de cumplido el procedimiento en la presente
Ordenanza.

Obra concluida: Es aquella que en el momento de la inspeccion ocular no se encuentra en proceso de ejecucion.
teniendo como requerimiento minimo, la condicion de habitabilidad, es decir debe contar con muros tarrajeados, puertas
de ingreso y ventanas instaladas, por lo menos un bafio completo, cocina instalada, redes electricas y sanitarias

+
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instaladas y funcionando. No se aceptaran obras en proceso de construccion, sin acabados, sin puertas, sin ventanas y
sin instalaciones.

Retiro: Es la distancia o espacio que existe entre el limite de propiedad al frente del lote y el limite de edificacion. debe
de estar completamente libre de areas techadas. Esta comprendido dentro del area de propiedad privada.

Zonificacion: Conjunto de normas técnicas urbanisticas que regula el uso del suelo.

TITULO Il

DE LA LICENCIA DE EDIFICACIONES EN REGULARIZACION

Articulo 4.- ORGANOS COMPETENTES.

El érgano competente para conocer los procedimientos normados en el presente fitulo en aspectos administrativos y
técnicos es la Sub Gerencia de Obras Privadas, Catastro y Control Urbano, la que resolvera en Primera Instancia. y |a
Gerencia de Desarrollo Urbano emitira pronunciamiento en Segunda Instancia, agotando la via administrativa.

Articulo 5.- SUJETOS DE REGULARIZACION.
Podran acogerse a los beneficios establecidos en la presente norma, todas las personas naturales y juridicas gue sean
propietarias de las edificaciones ubicadas en el Area de Tratamiento Normativo Il del Distrito de La Victoria

Articulo 6.- REQUISITOS.
El procedimiento administrativo para la Regularizacion de Edificaciones sin Licencia, se inicia con la presentacion de los
siguientes documentos:

a) Formulario Unico de Edificaciones - FUE (03 originales) consignando los datos requeridos, debidamente firmados y
sellados por los actores del proceso

Anexo A del Formulario Unico para datos de Condominas Personas Naturales.

Anexo B del Formulario Unico para datos de Condominos Personas Juridicas.

Anexo D del Formulario Unico — Autoliquidacién (1 original y 1 copia).

Copia Literal de dominio de SUNARP con antigliedad no mayor de 30 dias naturales completa.

De no ser el propietario del predio presentar documento que acredite que cuenta con derecho a solicitar la Licencia
de Edificacion en via de Regularizacion.

De ser persona juridica se presentara vigencia de poder expedida por el Registro de Personas Juridicas con
antigliedad no mayor de 30 dias naturales.

Declaracion Jurada de los profesionales que suscriben la informacion técnica.

Declaracion jurada o documentacion que acredite la fecha de culminacion de la obra.

Documentacion técnica suscrita por el titular y el profesional responsable compuesto por:

o NMemoria Descriptiva,

= Un (01)juego del Plano de Ubicacion y Localizacion para su revision, segun formato (ver literal n. del articulo 1
de la RV-001-2012-VIVIENDA-VMVU).

s Un (01)juego de los planos de Arquitectura (escala 1/50) plantas. cortes y elevaciones.

e Una vez aprobada esta documentacion se completara los tres (03) juegos.

Carta de seguridad de obra, firmada por Ingeniero Civil colegiado.

Copia del Titulo Archivado de la Declaracion de Fabrica, de ser el caso. De no existir planos debera acrecitar el
mismo con la esquela emitida por SUNARP que no obran planos, en su defecto adjuntar plano del levantamiento
de |a fabrica inscnita.

Autorizacion de Junta de Propietarios y Reglamento Interno en el caso de Régimen de Independizacion y
Copropiedad o Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comn, cuando corresponda.
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)
o)

p)
q)

s}

Compraobante de page por derecho de tramite y derecho de licencia de edificacion igual al 10% de una (01) UIT
(Valor de la UIT S/, 3,850.00).

Comprabante de pago por multa correspondiente al 5% del valor de la obra, para vivienda.

Comprobante de pago por multa correspondiente al 8% del valor de la obra, para otros usos.

La multa generada por ofra(s) Unidad(es) Orgénica(s) en sus trabajos de Fiscalizacion no implican un pago &
cuenta de la multa establecida en |a presente Ordenanza.

En caso de proyectos de gran magnitud podran presentar planos en secciones con escala conveniente e faci
lectura conjuntamente can el plano del proyecto integral.

Adjuntar en medio magnético (CD-ROM) todos los archivos necesarios en formatos digitales legibles (DOC XLS
DWG). No se aceptaran archivos en formato PDF o en formato no editable.

Por ninglin motivo se aceptaran expedientes con los requisitos incompletos.

Articulo 7.- PROCEDIMIENTO.

El procedimiento administrativo para la obtencion de la Licencia de Edificacion en via de Regularizacion establecido en
la presente norma, podra ser promovido por la persona natural o juridica, propietaria 0 que acredite gue cuenia con
derecho a regularizar en caso que el solicitante de |a licencia de obra no sea el propietario del predio.

El procedimiento a seguir es el siguiente:

a)

b)

Los documentos a presentar conforman el expediente la misma que sera presentado en mesa de parte en el centro
de atencion de la Sub Gerencia de Qbras Privadas, Catastro y Control Urbano de la Municipalidad de La Victoria,
ubicada en Av. México N° 230.

Todos los documentos que se presenten en el expediente tienen la condicion de declaracion jurada; en tal sentido.
los funcionarios de las unidades de recepcion documental a través de la Mesa de Partes del centro de atencion se
limitaran a verificar en el acto de presentacion que el expediente contenga los documentos requeridos en fa
presente ordenanza. De ser asi se le asignara un numero, sellara y firmara el FUE vy foliara cada uno de los
documentos presentados, tanto los originales como las copias; en el caso contrario se devolvera al presentanie en
el mismo acto.

De encontrarse completo el expediente presentado, se procedera a cancelar el derecho de tramite, debiende o
administrado proceder a su abono para el respectivo ingreso oficial al registro municipal a través de la Mesa de
Partes del centro de atencion, los cuales emitiran el expediente presentado a la Sub Gerencia de Obras Prvadas.
Catastro y Control Urbano a fin de que se realice la Inspeccion Ocular y la Verificacion Administrativa, Tecnica y
Legal; oficina que comunicara a la Sub Gerencia de Fiscalizacion Tributaria y Sub Gerencia de Inspeccion y Control
de Sanciones, el nombre de los administrados que inicien el tramite al amparo de la presente ordenanza.

El plazo para resolver el procedimiento es de 30/45 dias habiles, si como resultado de la Verificacion
Administrativa, Técnica y Legal se determina la existencia de observaciones, la Sub Gerencia de Obras Privadas,
Catastro y Control Urbano procederd a efectuar la notificacion correspondiente, dandole un plazo de 10 dias
héabiles al administrado para que pueda subsanarlas. Este plazo podréa ser materia de prérroga por el mismo plazo
a solicitud del administrado hasta en dos oportunidades como maximo, siempre y cuando sea presentado dentro
del plazo otorgado. En circunstancias excepcionales que el caso amerite se otorgaran plazos mayores o se
suspendera la continuidad del procedimiento a solicitud del administrado hasta que cumpla con presentar la
documentacion solicitada, la cual se volvera a evaluar.

De NO subsanarse las observaciones dentro del plazo otorgado se procedera a emitir la Resolucion de Sub
Gerencia de Obras Privadas, Catastro y Control Urbano declarando “NO CONFORME" el tramite de Regularizacion
de Edificacion, el mismo que debera ser notificado al administrado.

Si el resultado de la verificacion es "CONFORME" la Sub Gerencia de Obras Privadas, Catastro y Control Urbano
comunicara al administrado dicha conformidad y de existir diferencias con las areas declaradas, debera cumplir con
presentar la Hoja Resumen y Predio Urbano (HR y PU) con las areas corregidas. en concordancia con el cuadro de
areas del plano de Ubicacion Aprobado. de acuerdo a lo indicado en el Literal a) del Articulo 7 de la presente
ordenanza. Presentado dichos documentos la Sub Gerencia de Obras Privadas. Catastro y Control Urbanc emitira
la Licencia de Edificacion en via de Regulanzacion.

=l
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La Resolucion de Licencia de Edificacion en via de Regularizacion, debera consignar que la misma no genera ni olorga
derechos de propiedad sobre el bien inmueble materia de tramite; considerandose que la documentacion requerida para
su obtencién recoge lo declarado por el solicitante, la misma que es admitida por esta Corporacién, en aplicacion al
Principio de Veracidad establecida en la Ley N° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General.

Articulo 8.- PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS,
Las obras a regularizar deberan cumplir con los parametros urbanisticos y edificatorios vigentes a la fecha de su
culminacian. y con los siguientes parametros especiales:

8.1.- En predios donde la altura permitida sea de 4 pisos 0 12.00m (incluidos los predios ubicados en esquinas), se
aceptara un 5° piso (15.00m), siempre y cuando no excede la altura maxima establecida en metros y tenga un retranque
(retiro en el (los) frente(s)) de 3.00m (incluso los predios que tengan retiro 0.00m). encima de este nivel ya no se
aceptara azoteas.

Petrancue 3m) | == 1500m
4% = 12.00m
i I =900m
i 2% = 6.00m
i
i 1°=3.00m
T S TR 1 S TR A S N P Y LT
Limite de l

propiedad !

8.2- En el caso de viviendas en quintas, la altura maxima permitida es de 3 pisos 0 9.00m {incluidos los predios
ubicados en esquinas) al interior de las quintas.

8.3.- En un lole normativo, el area libre tendra una tolerancia de hasta un 25% del minimo permitido por su zonificacion
(incluso los predios en esquina), siempre y cuando se resuelva la iluminacion y ventilacion adecuada de los ambientes y
cumpla con las medidas de los pozos de luz en forma reglamentaria, segun el Art. 19° de la Norma A.010 del RNE

8.4.- En lotes menores de 120.00 m2 de uso exclusivo de vivienda se permitira hasta un minimo del 15% de arca libre
(incluso los predios en esquina), siempre y cuando se resuelva la iluminacion y ventilacion adecuada de los ambientes y
cumpla con las medidas de los pozos de luz en forma reglamentaria, segun el Art. 19° de la Norma A.010 del RNE

8.5.- En el caso de viviendas en guintas se considerara como parte del area libre de la vivienda el pasaje comir por el
gue se accede a sus viviendas en forma proporcional al area del terreno matriz. siempre que este pasaje "0 este
techado.

8.6.- NO se regularizaran |as viviendas con voladizos sobre los pasajes de acceso al interior de quintas.

8.7.- Cuando se trate de Ampliaciones y Remodelaciones de Vivienda Unifamiliar a Multifamiliar o Ampliaciones de
Vivienda Multifamiliar y se requiera de un mayor nimero de estacionamientos, y de no ser posible su incremento dentro
del lote, se podra resolver este déficit con la adquisicion de estacionamientos mediante su compra por escritura publica.
las que se deberan estar dentro de edificaciones o playas de estacionamientos colectivo existentes en el distrito y a una

distancia maxima de 200 m. de la vivienda.
8]



MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA

Articulo 9.- CARGAS TECNICAS POR INCUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS EDIFICATORIOS DE ALTURA Y
AREA LIBRE.

Pracedera la Regularizacion de los inmuebles que no cumplan los parametros de area libre y/o aliura maxima de
edificacion siempre y cuando queden eslablecidas las cargas técnicas correspondientes. y se consignen en la Licencia
de Regularizacion a otorgar y la posterior Conformidad de Obra, indicandose expresamente |a fecha de la finalizacion de
obra y la normativa vigente sobre Zonificacion. El administrado presentara Declaracion Jurada de acepiacion de
inseripeion de carga ante la SUNARP.

DISPOSICIONES FINALES

Primera: ENCARGAR el cumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza a la Gerencia de Desarrollo Urbano y
Obras y la Subgerencia de Obras Privadas, Catastro y Control Urbano.

Segunda: La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacién en el Diario Oficial El
Peruano hasta el 30 de Octubre del 2015.

Tercera: Factltese al Sefior Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia pueda prorrogar la vigencia de la presente
Ordenanza; y dictaminar las disposiciones complementarias o reglamentarias que resulten necesaras para su
adecuacion y correcta aplicacion.

Cuarta: ENCARGAR a la Secretaria General, la publicacién de la presente Ordenanza en el Diario Oficial El Peruano y
a la Sub Gerencia de Informética y Estadistica la publicacion de la presente Ordenanza en la pagina web de la

Municipalidad: http:/fwww.munilavictoria.gob.pe/muni_web/ y en el portal del Estado Peruano: www.peru.gob.pe

Quinta: Deroguese la Ordenanza N° 200-2014/MDLV de fecha 17 de octubre de 2014,

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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