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*ARO DEL BICENTENARIO DEL PERU: 200 ANOS DE INDEPENDENCIA
ORDENANZA MUNICIPAL N° 08— 2021 — MPJ/A

Jaén, 28 de Enero de 2021

‘. EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE JAEN;

3 . ma CUANTO:
2 TheneiA
B e EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE JAEN;
~ Jm%—ﬁ A
[T VISTO.

El Acuerdo de Concejo N° 022 - 2021-CPJSO de la Sesién Ordinaria de Concejo de fecha 27 enero de 2021 donde se
aprueba el programa de iulacién urbana denominado “ A Titular Jaén” Informe legal N° 0061-2021-MPJ/GAJ, &l
informe N° 0016-2021-MPJIGDUAT/SGDURC/ARQ.CARC;

CONSIDERANDO:

Cue, de scuerde a lo dispuesto por el Articulo 194° de la Constitucién Politica del Pert, modificade mediante Ley N°
27680, que aprieba la Reforma Constitucional del Capitule XIV v el Titulo IV sobre descentralizacidn, donde establece
gue las Mumcipalidades Provinciales v Distritales son &érganocs de Gobiemo Local gue fienen autonomia Politica,
Ecendmica y Administrativa en los asunios de su competencia; en concordancia con lo establecide por el Articulo 1l del
Titule Prefiminar de la “Ley Organica de Municipalidades N° 279727

Que, el Articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley Orgéanica de Municipalidades, Ley N° 27872, establece que fos
gobiemos locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en Ios asunios de su compelencia. La
zsutonomia gue la Constitucidn Politica del Penl establece para las Municipalidades, radica en la facullad de sjercer
actos de gobiemo, administrativos v de adminisiracion, con sujecidn al ordenamiento juridice;

% mc::pah:zades provinciales y distritales, en ia maleria de su compelencia, son las normas de caracler general de

;,, .. Que, e articuln, 40° de fa Ley Orgénica de Municipalidades - Ley N° 27872, sefiala que, las Ordenanzas de las
e gv_ ycr 3erarq.xza en fa asimci‘ura normatwa mumc:pa! par medw de las cua!es se apmeba a orgamzacmp miema la

Que, los incisos 3) y 8) del ariiculo B° de la mencionada Ley Orgénica de Municipalidades esiablecen que es atribucion
del Concejo Municipal "Aprobar el régimen de organizacion interior v funcionamienio del gobierno local, asi como
aprobar, modificar o derogar las Ordenanzas y dejar sin efecic los Acuerdos”,

Que, el Articulo 73 de la Ley N° 27972 — Ley Orga‘;nica de Municipalidades; establece como una competencia exclusiva
de las municipalidades provinciales la planificacidn integral del desarmolio local v el ordenamiento territorial 2 nivel

Lé provmm la organizacion del espacio fisico y ol uso del suslo; asi como el catastro wrbano y ef saneamiento fisico
legal de asentamientos humanos;

Que, e Articulo 79 de la Ley N° 27972 ~ Ley Orgénica de Municipalidades; establece come una funcién exclusiva de
las municipalidades provincigles en maleria de organizacién del espacio figico v uso del suelo; aprobar el Plan de
Desarrclio de Asentamientos Humanos; asi como el Reconocimiento, verificacién, titulacién y saneamiento fisico legal
de asentamienios humanos;

Que, Ja Ley N° 28687 - Ley de Desarolio y complementara de formalizacién de la propiedad informal, acceso al suelo
Iy dotacion de servicios basicos; asi como el Decrelo Supremo N° 008-2006-VIVIENDA; establece como una
| competencia exclusiva y excluyente de las Municipalidades provinciales la formalizacién de las propiedad urbana;
dotande de mecanismos para su formalizacion; desde el reconocimiente de Asentamienios Humanos hasta la

=1

implementacidn de procesos administrativos de preseripcitn adguisitiva de deminie: iodos elias orientados a formalizar
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Las propiedades que en la actualidad vienen siendo ocupadas por personas que no han podido inscribir o regisirar sus
- derechos el Registro de propiedad inmueble;

= Que, la Ley NT 31056 - Ley que amplia los plazos de Ia tillacion de terrenos ocupados por posesiones informales v
dicts medidas para la formalizacién, comprendiendo dentro de los proceses de formalizacion las posesiones informales
A qud se encueniren en terrencs de dominio privado del estado y en terreno hasla sl 31 de diciembre del 2015

Que, es politica de esle goblemo municipal promover la formalizacién de la propiedad urbana denire de la jurisdiceién
de la Municipslidad Provincial de Jaén; con la finalidad de dotar de instrumentos juridicos que permitan el gjercicio v
defenss de su derecho de propiedad, asi como de un instrumento que facilile of acceso al crédito como un mecanismo
para la mejora del dereche de propiedad;

Cue, en sesidn ordinaria de concejo de fecha 27 de enero de 2021 medianie e Acuerdo N°® 822. 2021-CPJS0. - Ei
Concejo Municipal, por UNANIMIDAD, scuerda Aprobar et Proyecto de Ordenanza Municipal que crea ef Programa de
Tiulecian Urbana denominade “A Titular Jaén®™

En esie Sentido v por las consideraciones expuesias y en uso de ias facultades conferidas en el Articule 40° de fa Ley
Orgénics de Municipalidades, Ley N° 27972, se aprobd la siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE CREA EL PROGRAMA MUNICIPAL DE TITULACION URBANA
TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Ardoule 1.- Lz presente Ordenanza tiene por finalidad regular y ordenar los procedimientos administratives de la
NMunicipalided Provindial de Jaén, con la finalidad de mejorar la prestacion de los servicios publicos v facilitar ef acceso
z iz formalizacidn da 1a propiedad urbana; promoviendo la inicigliva ciudadana para ia formalizacidn y tilulacidn integral
de ios diferentes asentamienios humanos vy posesiones informales de la Provincia de Jaén; asi come la ampliacidn e
integracidn del catastro urbano de Ia ciudad de Jaén

n comprendidos denlro de estos procedimientos de formalizacidn los terrenos ocupados por posesiones
stz el 31 de diciembre del 2018,

= &mbilo de Iz provincia de Jaén, en tal sentido se tienen los siguientes objelives:

1. Dotar a los posesionarios informales de un insfrumente juridico que les permila oblener v consclidar su
derecho de propiedad de los inmuebles gue tienen en posesién y conduccidn,

tejorar el Catasiro Urbano de ia ciudad de Jaén.

Hejorar la recaudacion Municipal a través de la ampliacidn de ia base {ributaria.

Articulo 3,-BASE LEGAL
- Constitucion Politica del Estado

- Ley H° 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades y sus modificatorias

- Ley N° 27444- Ley del Procedimiento Administrativo General

- Cédige Civil

- Ley N* 28687 -Ley de Desarrolio y Complemeniaria de Formalizacién de la Propledad informal, Acceso al
Suelo y Dotacién de Servicios Basicos v sus modificalorias

- Decrelc Supremo N° 008-2006-VIVIENDA - Reglamenle de I8 Ley N° 28887 -Ley de Dssarrcilo v
Complementaria de Formalizacién de la Propiedad Informal, Acceso al Suslo v Dolacién de Servicios Basicos
y sus modificatorias

- Ley N 28923 - Ley que esiablece el régimen lemporal extraordinario de formalizacion y fitulacién de predios
urbanos
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- -Decreto Supremo N° 017-2006-VIVIENDA - Decrete Supremo que aprueba el reglamento de los Titulos Il y 1l
de la Ley N 28687 “Ley de desarrolio complementario de Ia formalizacion de la propiedad informal, accese al
suelo v dolacion de servicios basicos”

- Ley N® 31056 - Ley gue amplia los plazos de 1a tilulacion de terrenos ocupados por posesiones informales y

dicia medidas para la formalizacion

AR iculo 4% Ambito de Aplicacién

La presenie Ordenanza serd de aplicacién para la formalizacién integral de todos los asentamienios humanos y
posesiones informales que se encuentran dentro del ambilo de la provincia de Jaén, Region Cajamarca;
comprendiendo terenos publicos o privados gue hayan sido ocupados antes del 31 de diciembre del 2015

Articulo 5°: Definiciones

1. Programa Municipal de Titulacién Urbana
E} Programa Municipal de filulacién Urbana, es una dependencia desconcentrada de ia Municipalidad

Provincial de Jaén, gque cuenta con autonomia administrativa y funcional dependiente de la Gerencia
Municipal; teniendo capacidad resolutiva en primera instancia para alender lodas las peticiones
adminisirativas relativas a los procesos de formalizacion integral de la propiedad urbana; asi como para 10s
orocesos individuales de adjudicacion de predics.

£l Programa de Titulacion Urbana, esiard bajo fa Direccién de equipo de profesionales integrade por un
Ingeniero Civil e Arquitecto y un Abogado, la direccién del equipo recaerd en cualguiera de los profesionales
zntes mencionados.

Comresponde a la (Gerencia Municipal resolver las impugnaciones y reclamos que se presenien en segunda
instancia, dando por concluida la via administrativa.

Comité Pro Titulacién
£l Comité Pro Titulacién se consiituird en el sector urbano donde se realizara el proceso de formalizacion

integral y titulacién de predios; serd la organizacion encargada de representar a jos beneficiarios y solo se
requerird ante 1z ausencia de una Junia Vecinal u otra organizacién sin fines de lucro debidamente constiluids

g inscrita en Registros Publicos.

Entidades Técnicas

Las entidades técnicas, estan constituida por 1a persona natural ¢ juridica, responsable técpica v juridicaments
del procese de formalizacién de la propiedad urbana y titulacién de predios.

{ a5 entidades iécnicas serdn reconocidas y autorizadas como lales por el Programa Municipal de Tilulacidn
Urbana, para lo cual deberdn de contar con un equipo de profesionales integrado por Ingeniero Civil ©
Arguitecto y un Abogado, quienes conjuntamente con el representante legal serdn los responsables tecnicos y
legales de fodo el proceso integral de formalizacién v titulacidén de predios urbanos; asi como de la
incorporacién al catastro municipal de los sectores urbanes objeto de formalizacién integral

Cada Entidad Técnica seré la responsabie de titular fos predios que ha formalizado, el Programa de Municipal
de titulacién Urbana no aceptara ni ramitara la titulacion de predios que no ha formalizado la Entidad Técnica,
tampoco se iramitara 1a tlulacién de predios sinla pariicipacién de la Enfidad Técnica correspondients.

TITULD I ORGANOS COMPETENTES

 Articulo 6°. - El Programa de Tiwdacién Municipal, emitira los actos resolutivos que requieran los procedimientos de
| formalizacién de la propiedad informal,

Articulo 7°. - La Gerencia Municipal serd la encargada de resolver [0s recursos impugnativos que se presenie conlras
los actos resolutivos emitidos por la Gerencia de Desarrolio Urbano. La via administrativa concluye en la Cerencia
Municipal.
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Artlcuio 8° - Bl Alcalde suscribird los tifulos de propiedad, previe aclo resolutive administrativamente firme, que
/_,;z- . disponga la adjudicacién o titulacidn de un delenminado beneficiario.
ZARRY 8y
4 el
S otnthun A TITULO H: LAS POSESIONES INFORMALES
£ SELRTBAWIA I3
=2 SEMEMAL B ]
® Ae‘; TA?mcu%a g°. .Las posesiones informales se constituyen sobre predios de dominic privado v de dominio del estade;
e ;ﬂ‘f\?ﬁ‘“’*, formalizandose & través de procedimienios de inmatriculacion, independizacidn, acumulacién, prescripcion adquisitiva

de dominio y reguiarizacion de tracto sucesive.

i
§
i
i

Articule 10° - La formalizacidn de la propiedad se realizard fundameniaimente en aquellos sectores wrbanos
consclidados, donde mds del 50% del terreno se encuenira debidamente conslruido.

Articulo 11°. -Los seclores urbanos que requieran formalizarse, realizaran sus irémites 2 través de sus organizaciones
de base, asociaciones y olro lipo de organizacion, pudiendo constituir comités de gestién con dicha finalidad. Teniendo
esios la representacién v responsabilidad ante la Municipalidad de toda iz gestion adminisirativa; hasta ef olorgamiento
de los respectivos titulos de propiedad.

Las organizaciones de fos beneficiarios, realizardn sus procesos de formalizacion a través de una Entidad Técenica,

para o cual deberan de suscribir el conrato respectivo; comunicade vy alcanzando el contralo suscrito al Programa
biunicipal.

Los trémites administrativos para el otorgamienio del titule de propiedad, sclo se podrén realizar a fravés de la Enlidad
Técnica gue ejecuto el procaso de formalizacion integral

Articulo 12° - Iniciados los procedimientos de mm‘taiszacmn de un determinado sector, 1a Municipalidad no podra, bajo
rasponsabilidad del Gerente de Desarrolle Urbano, visar panos para la realizacidn de procesos individuales; debiendo

TR de comunicar a los solicitantes el inicio del procedimiento de formalizacion, precisando los datos de l2 organizacidn vy la
/% ‘*’;dad Técnica de titulacién responsable.
-i.‘

mgs-ama Municipal de Titulacién notificara & la Gerencia de Desarrollo Urbano con el Plano de ia Poligonal
Frimétrica del secior que va a ser objeto del proceso de titlacién.

© Articulo 13°. - Bzjo responsabilidad, la Sub Gerencia de Catasire y Control Urbano deberd de brindar a las Enlidades

Técnicas las fichas catastrales que re requieran para que contribuyan a la consolidacién del calastro wrbano y se
incorporen los saciores formalizados al calastro urbano municipal.

Habilitada y transferida la informacion catastral, la Oficing de Renias iniciara de oficio los procedimienios de

fiscalizacién tributaria a efeclos de que los posesionarics y conduciores de ias diferentes posesiones mfomaiﬂs
uedan pagar sus impuestos, arbitrios y tasas municipales.

TITULC IV: LA FORMALIZACION INTEGRAL

mcuéa 14°. - Los procedimientos de formalizacién de la propiedad, a carge de la Municipalidad, son Unica v
exclusivamente coleclivos; no exisien procedimientos de formalizacion individual; v se realizan sobre determinados
sectores en forma inlegral, contribuyendo a la generacién del catasiro municipal,

Articulo 15°. -Emilido el aclo resolutivo a través del cual se inicla el procadimiento administrative de formalizacién
y integral, sefialado en el Articulo 7 del presents Reglamentio, se deberd de efectuar tres publicaciones interdiarias en un
lidiario local, y una publicacién en ef Diaric Oficial “El Peruano” de un exdracto de la resolucién administrativa emitida,

o3
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¥ .z N - . * 2 - - - .
/;;::e‘;s;En ios procedimientos de prescripcion administrativa colectiva, se deberé de notificar a los propietancs o fitulares
DA

o ’ ,_f“g Regisirales de los predios, por via notarial y bajo responsabilidad del Gerente del Programa Municipal de Titulacion
§ Sersea finana; sin perjuicio de las publicaciones dispuestas en el parrafo anterior.

CRETARIL

N

B
Pon,

IAEN Am‘é:u%@ 18°, - Los propietarios registrales o cualquier olra persona que considere que sus derechos estan siendo

R f‘;&“é{ﬁéﬁaﬁcs, podrdn apersonarse al Programa Municipal de Tiulacién Urbana v tomar conccimiento del tramite iniciado;
| pudiendo oponerse a dicho irdmite, previa acreditacidn documental de sus derechos.

Las oposiciones que se generen, deberan de correrse traslade dentro de los cinco (05) dias; pars que se forrmulen o8
descargos correspondientes dentro de un plazo similar; recepcionados los descarges; deberd de resclverse
administrativamente la oposicién, bajo responsabilidad dentro de los quince (15) dias siguientes. Lo resuslic por
Gerente del Programa Municipal de Titulacién Urbana podra ser impugnado ante ia Gerencia Municipal, dentro de los
quince {15) dias de neiificado el acto resolutivo que resuelve la oposicion. En esta instancia se agola iz via
sdministrativa. Conira lo resuelto en segunda Instancia procede la accién contencioso adminisirativa.

Arsiculo 17°. — E! Programa Municipal de Tilulacién Urbana, priorizara s} levantamiento de observaciones de orden
1écnico que formule registros pablicos en los procedimientos de formalizacién integral, debiendo de emitir los acios y
actuaciones administrativas gue se requieran, sin mayores tramites y dilaciones.

Articule 18°. - El procedimiento administrativo concluye con ia inscripcién en registros plblicos del proceso de
formalizacion integral v la asignacitn de las partidas registrales de cada uno de los iotes que integran el sector urbano
formalizado.

Las Entidades Técnicas deberan de eniregar a la Municipalidad un expediente compieto, integral en fisico y digital de
todo el proceso de formalizacion.

TITULO IV: LA TITULACION O ADJUDICACION INDIVIDUAL

riiculo 19°. - Bajo responsabilidad de la Entidad Técnica, se requerira la adjudicacién o titulacién de cada uno de los
\es inscrilos en registros publicos; requiriéndose para ello:

- Documento de Identidad de los beneficiarios

- Documento con el cual se acredite la propiedad del terrenc

- Copia simple de la Partida Registral del predio.

. Declaracién Jurada de Autovaluo, correspondiente al aflo en que se solicita la adjudicacién o tilulacién del
predio.

. Declaracién Jurada del beneficiario donde se precise que sobre el solar objsto de ia liulacitn o adjudicacion

no existe proceso judicial donde se discutan los derechos de propiedad del predic ni ningln tipo de conflicto.

Bajo sancién de nulidad.

Declaracion Jurada de al menos fres (03) vecinos colindantes, que bajo responsabilidad declaren que es el

conductor y posesionario del predio.

Ficha Catasiral del predio, an A3, conteniendo imagen safelital del predio, fotografia de la fachada del

inmueble, plano de ubicacién, localizacién ¥ perimétrico, numero de partida registral, indicacién de la manzana

vy lote, codigo de rentas; datos de los propietarics ¥ fotografia de los documentos de Identidad; firma y huelia

de los propietarios del inmueble; asi comg la firma del profesional, del presidents de la arganizacién de base y

del representante legal de la Entidad Técnica responsable del proceso de formalizacién, bajo responsabilidad.

\ 2 documentacion seré entregada en forma fisica y digital.

r&i@um 20°. - Comresponde al Programa de Titulacion Municipal verificar ia informacién, bajo respensabilidad del
responsable del &rea y del técnico asignado; constando en campo, a los posesionarios y conductores de cada une de
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los predios que se van a adjudicar; el area legal ermitira el informe corespondiente; deblendo de emilirse &l acio

CA

#, P N P . - - . . > . -
: %0, administrative que dispone la adjudicacién o tlulacion de los beneficianos.
RS i !
PN s %
LA B S . . . . . . . e .
: % Gepbna b& Entidad Técnica de litulacidn deberda de efectuar la publicacion de la relacién de beneficianios, por tres dias
‘;;g;, }éierdias’ias“ en un diario local indicando el sector urbano, los nombres y apeliidos de ios beneficiarios, 1a manzana, el
- e

- - lote v partida registral def predio, drea y perimelro del predio.

Articule 29.- Pasado quince dias calendarios de efeciuada la (lima publicacion; sin que se hayan formulade
oposiciones a los beneficiarios; se emitira el acto administrative que declara firme ia adjudicacién o titulacién de los
predios.

Articulo 22.- El Alcalde procedera a suscribir los filulos de propiedad, una vez que se haya emitido el aclo
administrativo que declara firme y consenlida la adiudicacién o titulacién individual de los predios objeto de
formalizacion. Al término de cada proceso de formalizacién se efectuara la enlrega masiva de loles del seclor, en aclo
saolemnea.

DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

PRIMERA. - Los expedienies adminisirativos que estan referidos a la formalizacidn de predios en forma individual,
seran devuelios a los solicitantes sin mayores tramites; en el presente caso se dispone la devolucion a iravés de fa
Oficina de Rentas, de los derechos pagados, previo informe de la Gerencia de Desarrollo Urbano que no se ha
prestado el servicio.

SEGUNDA. - Los expedientes administrativos que estan referidos a iz adjudicacitn de seciores wbanos ya
formalizados, ajustaran su tramite, a la presenie ordenanza.

TERCERA. — Las empresas o ierceros que han venido formalizando los diferentes seclores urpanos, debsran de
icanzar al Programa Municipal de Titulacién de Predios Urbanos un expediente completo, en fisico y digital de los
Bxpedientes de formalizacién integral v de los Titulos de Propiedad emitidos en cada uno de los seclores formalizadoes.

OR TANTO:

REGISTRESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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