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“ANO DEL CENTENARIC D2 MACHU PICCHU PARA i MUNDO"
“ANQ DEL CENTENARIO DEE LA CREEACION POLITICA DE LA PROVINCIA CE SULLANA"

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE SULLANA

ORDENANZA MUNICIPAL N° 27- 2011 - MPS

-Sullana, 22 de Diciembre def 2011
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SULLANA

POR CUANTO:

VISTO: EI Concejo Municipal-eh Sesién Ordinaria de fecha 21 de Diciembre del 2011, el Dictamen
N° 006-2011/MPS-CM.ODUIYSFL, o expediente administrativo organizado por la Sub Gerencia de
Desarrollo Urbano, Catastre, Control Urbano y Asentamiéntos Humanos, mediante el Informe N°
8847-2011/ MPS-SGDUCCUyAA HH, medianie el cual se eleva para su aprobacién el proyecto
de Ordenanza Municipal que aprueba la Directiva “Lineamientos para la aplicacién def
Procedimiento de Expropiacion previsto en ef art, 21° de la Ley N° 28687 y su Reglamento
aprobado por ef Decreto Supremo N° 004-2009-VIVIENDA”; y,

CONSIDERANDO:

Que, las Municipalidades Provinciales y Distritales son los Organos de Gobierno Local que gozan
de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia, conforme al
articulo 184° de la Constitucion Pglitica det Perd, modificada por el Articulo Unico de fa Ley N°
28607, en concordancia con- el Articulo |l del Titulo Preliminar de la Ley Organica de
Municipalidades Ley N* 27972;

Que, de acuerdo a los articulos 38° y 40° de la Ley Orgéanica de Municipalidades, Ley N 27672,
en concordancia on el numeral 4 del articulo 200° de la Constitucion Politica del Pert, el Concejo
Municipal gjerce funcion Normativa, entre otros dispositivos, legisiar mediante Ordenanzas que
son hormas de caractér general de mayor jerarquia en la estructura Normativa Municipal, por
medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, la regularizacion, la administracion vy
supervision de Ing servicios pUblices y las malerias en laz que las Municipalidades tienen
competencia normativa, las cuales tienen rango de Ley, conforime lo establece el segundo parrafo
del articuio 1947, ds la Censtitucién Politica del Pery;

Que, de acuerdo a lo estipulade en el inciso 8} del articulo 8° sedaia: Corresponde al Concejo
Municipal: “Aprobar, modificar.o derogar las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos”;

Que, mediante el Decreto Supremo N° 004-2008-VIVIENDA, se aprueba el Reglamento del
articulo 21° de la l.ey N° 28687, Ley de desarrollo y complementaria formalizacion de la propiedad
informal, acceso al suelo y dotacidn de servicics basicos, que contiene las disposiciones
reglamentarias relacicnadas con el procedimiento de expropiacion con fines de formalizacion de 1a -
propiedad; ' :

Que, 1a Tercera Disposicion Complementaria Final del Reglamente antes referido, dispone gue ia
entidad formalizacora se encuentra facultada a emitir las directivas que resulten necesarias para
una mejor aplicacidn del citadoReglamento;

(Que. de acuerdo con io expresado en el documento de visto, emitido por la Sub Gerencia de
Desarrollo Urbana, Catastro, Control Urbano y Asentamientos Humanos, resulta necesario
establecer. los linsamientos y criterios uniformes que permitan tramitar eficientemente el
Procedimiento de Expropiacion previsto en ef art. 21° de la Ley N° 28887 y su Reglamento
aprobado por el Dacreto Supremo N° 004-2009-VIVIENDA™



SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMIERO.- Aprobar la Ordenanza Municipal que aprueba 1& DIRECTIVA N° 001-
2011-MPS “Lineamientos para la aplicacion del Procedimiento de Expropiacién previsto en ef art.
21° de la ley M® 28887 y su Reglamemto aprobado por el Decreto Supremo N° 004-2009-
VIVIENDA®, que como Anexc forma parte de la presents Ordenanza

ARTICULO SEGUNDO.- Ehéérgéi’ a la Oficina de Informatica la publicacion de la presente
Directiva en fa pagina web de la Entidad.

ARTIGULO TERCERQ.- La citada Directiva entrara en vigencia a partir del dia siguiente de- su
publicacian.

Registrese, comuniquese y publiguese.

=




DIRECTIVA N° 001-2011-MPS

Lineamientos para la aplicacion del Procedimiento de Expropiacion previsto
en el art. 21° de la Ley N° 28687 v su Regiamento aprobado por el Decreto
Supremo N° 004-2008-VIVIENDA

I OBJETIVO

Establecer los lineamientos y criterios uniformes para el desamoilo del
procedimiento de expropiacitn a que se refiere el articulo 21° de la Ley N” 28687, Ley de
desarrollo ¥y complementaria de formalizacién de la propiedad informal, acceso al suelo y
dotacion de servicios basicos, modificado por ta Ley N° 20320

Il FINALIDAD

Contar ¢on un instrumento que permita a los érganos de linea de la Municipalidad
Provincial de Sullana. evaluar y ejecutar de manera uniforme los procedimientos de
expropiacién con fines de formalizacion de la propiedad.

. ‘BASE LEGAL

]

~ Constitucion Politica del Perq.
Ley N 28687 - Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacion de
la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacidn de Servicios Bésicos.
» Ley N° 28320-Ley que modifica el articulo 21° de la Ley N° 28687.
+ Ley N° 27117 Ley General de Expropiaciones.
s Ley N° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General.
» Decreto Supremo N® 004-2009-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento del
articulo 217 de |a Ley N° 28687, . _
¢ Decreto Supremo N* 006-2006-VIVIENDA Reglamento del Tituie | de la
ey N° 28687, referide a2 “Formalizacién de la Propiedad Informal de
terrenos  ocupados por Posesiones Informales, Centros Urbanos
Informales y Urbanizaciones Populares”,

IV.  ALCANCE

_ La presente Directiva es de observancia obligatéria para todos los érganos de
finea de la Munizipalidad Provincial de Sullana, vinculados con la evaluacion, ejecucion y
desarrollo de los procedimientos de expropiacién con fines de formalizacién de la
. propiedad a que: se refiere al articulo 21° de la Ley N° 28687, Ley de desarrollo y

complementaria de la Formalizacién de {a propiedad informal acceso al suelo y dotacion
de servicios basicos, modificado por la Ley N° 28320, ¥ su Reglamento, aprobado por
D.5 N 004-2009-VIVIENDA.

V. NORMAS GENERALES

De a;uerdo con el segundo parrafo del numeral 21° del articuio 21° de I Ley N°
28687 modificado por la Ley N° 29320, las Municipalidades Provinciales asumen la
calidad de sujetos activos de la exproptacidn.

La Municipalidad  Provincial de Sullana, en el &mbito de su respectiva
compe?encia, ejecuta acciones previas al procedimiento  de expropiacién, el
procedimiento de expropiacidén y las etapas posteriores de formalizacién integral e
individual, de acuerdo a la ley N° 29320 y su Reglamento aprobado por el Decreto



Supremo N° 004-2009 - VIV[ENDA y las normas de formalizacion de la propiedad en
predios urbanos.

Vi NORMAS ESPECIFICAS

6.1 ACCIONES PREVIAS PARA EL PROCEDIMIENTO DE
EXPROPIACION

6.1.1 ELABORACION DEL DIAGNOSTICO FISICO LEGAL

o : El diagnastico fisico legal tiene como finalidad determinar las
condiciones técnicas y legales necesarias para la ejecucion del procedimiento de
expropiacién a que se refiere &l articulo 21° de [a Ley N° 28687 modificado por la Ley N”
29320 y su Reglamento aprobado por el D.8 N°004-2009-VIVIENDA.

El Diagnostico Fisico Legal debera contener lo siguiente:

a) ‘La fecha de ocupacién de la posesion informal
a fin de determinar el cumplimiento del requisito de antigiledad con anterioridad al 31 de
diciembre de 2004.

b} Los antecedentes de dominio del predio
ocupado, determinando si se trata de propiedad privada y si existe superposicidn con
otros derechos, evaluando los antecedentes registrales y los titulos existentes. Para este
gfecto, se debera contar con el informe de catastro que emita la SUNARP respecto del
area ocupada por 1a posesién informat.

) La identificacién y verificacion de fitulos de
propiedad del predio matriz ocupado por la posesion informal, que no se encuentren
inscritos en el Rog:stro de Predios. X

d) El nivel de formalizacion de los lotes de la

posesion :nformal a fin de verificar ia existencia de tiulog de propiedad que pudieran
haber sido emitidos a favor de sus ocupantes por las entidades competentes, inscritos 0
ro en el Registro de Predios. :

e} lLa identificacion de los documentos que
acrediten {ransferencia de propiedad a favor de algunos de los ocupantes de ia posesion
informal. En caso se verifique que la ubicacion y cantidad de los Iotes transferidos no
permitan definir un Plano~de Trazado y Lotizacion sin solucion de continuidad, no
resultara procedente iniciar un procedimiento de expropiacion, indicandose |a alternativa
de formalizacién que resulte aplicable.

f} La consolidacién de la posesion informal se
verificara a través de la constatacidn de la situacién de hecho en la que se reflgje la
existencia de lotes cuyas dreas estén definidas fisicamente denirc de manzanas
delimitadas con trazos de vias en uso. Asimismo, se verificarg con e! nivel de ocupacién
efectiva que debera ser mayor al 80% de Ios lotes de [a posesion informal respecto del
area materia de axpropiacion.

g) La verificacién de transferencias, inscritas o
no. de terrenos de Comunidades Campesinas en contravencion a las Leyes Nos 24657,
26845, 27046 y 28685. En caso se determine la existencia de ta! situacién se procede a
elecutar las acciones de formalizacién independizando el area ocupada por la posesion
informal a favor del Estado representado por la Municipalidad Provincial de Sullana, en
apficacion de lo previsto en la Primera Dispaosicidn Complementaria de la Ley N° 29320,



~la Quinta Disposicion Complementaria Final del Reglamento del Artictia 21° de la Ley
28687y otras ncrmas complamentarias.

Y] Verificar la existencia de.procesos judiciales
- én trémlte o rmandatos judiciales en ejecucion de sentencia que versen sobre la
propiedad o posesion del predio materia de expropiacién. Para tal efecto, se debera
considerar lo siguiente:

1. Cuando existan procesos judiciales a que se
refiere el numeral 21.6 del articulo 21° de ia Ley N° 28687 modificade por la Ley N°
29320, concordado con el'numeral 11.3 dal articulo 11° de la Ley N°® 27117, Ley General
de Expropiaciones, procede la expropiacion debiendo identificarse a las partes del
proceso para gque en su oporiunidad se pueda realizar la consignacién de la
indemnizacién justipreciada, a que se refiere el articulo 13° del Reglamento aprobado por
el D.5 N° 004-2009-VIVIENDA.

2. Cuandc existan Procesos Judiciales en
tramite, en los que se discute el derecho de posesidén entre propietarios y poseedores,
tales como reivindicacion, interdicto de recobrar, desaloje. entre otros, no procede la .
expropiacion, szlve que exista comunicacion fehaciente del propietario sobre su
desistimiento y |4 correspondiente resolucion de conclusién del proceso.

3 Cuando existan mandatos judiciales en
gjecucion de sentencia que versen sobre la posesion del predie y en los que haya
vencido el propietario, -proceédera ia expropiacion, siempre que el propietario comunique
fehacienterente su decisidn de no hacer efectiva la sentencia o renuncie a la sjecucién
de ésta,

) ldentificar. & domicilio de Ios propietarios y de
qmenes podrian verse afectades con {a expropiacion, a fin de realizar las notificaciones
dispuestas en los articulos 11°y 12° del Dacreto Supremo N° 004- 2009 VIVIENDA,

) . Identificacion del destino prlnc:pal de los lotes
asi como la existencia de lotes vacios para su exclusién del procedimiento de
expropiacion, en este dltime caso.

k) la existencia de cualquier ofra condicién
relevante para la procedencia de la expropiacion.

El informe de d|agnost|co debera ser elaborado y suscrito por un Abogado y un Ingeniero
o Arquitecto, y contendra la.conformidad del Jefe del Area de Saneamiento Fisico Legaly
Sub Gerente de Gesarrollo Urbsno, Catastro, Control Urbano y Asentamisntos Humanos con la
respectiva visacion adjuntando los correspondientes planos de diagndstico.

6.1.2 ORDENANZA MUNIGIPAL

Se debera solicitar mediante Ordenanza Municipal autorizar
el inicio del proceso de exproplamon

6.2 LEVANTAMIENTO CATASTRAL Y DE INFORMACION EN CAMPO

- Se podra ejecutar las acciones de levantamiento catastral y de
informacion en carmpe da manera paralela o simultanea al Diagnostico Fisico Legal,
cuando se cuente con informacidon consistente sobre la factibilidad da gjecutar el



procedimiento de expropiacién. En estos casos, se deberd evaluar el uso eficiente de
recursas involucrados a fin de no repetir actividades.

1

_ Son ob;etwos de las acciones de levantamiento catastral y de
informacién en campo:

ay  Obtener la informacién grafica re!amonada con los linderos,
areas, medidas penmetrlcas y usc de los lotes;

by Identificar y recopilar informacién de los poseedores
individuales de ios lotes, para la elaboracion del Padrén da Pobladores y para ofros fines
que resulten necesarios; :

¢) Brindar Informacion respecto de los loles y areas que seran
excluidos del procedimiente de expropiacion,

La informacién grafica sera obtenida mediante acciones de geodesia, topograffa y
verificacion de o5 lotes vy dreas ocUpadas por la posesion informal. Esta informacion tiene
como finalidad determinar las areas de vivienda, comercio, circtlacion y equipamiento
urbano mediants la representacion grafica en un plano catastral. el cual se regira por las
especificaciones técnicas 'y~ lineamientos establecidos por las normas técnicas
- catastrales, y contendrd en forma obligatoria el sisfema de coordenadas de uso oficial y la
codificacion catastral en cada una de las unidades prediales. Ef Codigo Unico Catastral
{CUC) se asignara en campo de forma correlativa de acuerdo a los fineamientos que

dicte Catastro.

La informacidn de los poseedores serd obtenida mediante el llenado de las Fichas
Catastrales respectivas, en las que se consignara los datos del poseedor y la informacion
en la base descriptiva de las caracteristicas del predio.

La informacion grafica y alfanumérica seran levantadas en carpo de manera simuitanea
y seran sistemaiizadas en el Area de Saneamiento Fisico Legal a fin de incorporarlas a fa
base de datos catastral que administra la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, Catastro,
Control Urbano y Asentamientos Humanos. Esta Informacion servira de base para la
elaboracién del Plano Perimétrico y de Trazado y Lotizacién de acuerdo a los
lineamientos técnicos vigentes. )

El Plano Perimélrico debera representar graficamente el drea que efectivamente ocupa la
posesion Informal, excluyéndose las areas v lofes vacios, asi como los lotes que fueron
objeto de transferencia por el sujeto. pasivo de {a expropiacion a favor de algunos
poseedores, los que serdn independizados en el Registro de Predios manteniendo el
propietario |a titularidad sobre éstos, de acuerdo con lo dispuesto en el segundo pérrafo
del articulo 417 del Reglamento vigente de inscripciones del Registro de Predios.

El Plano de Trazade y Lotizacién contendra distribucion de los lotes, las areas de
circulacion y en-gzneral, las dreas de dominio y/o uso plhlico.

“El Padron de Pobladores comprendera a los poseedores gque efectivamente se
encuentren en posesidn de su respectivo iote. Se podraTecopilar de los poseedores los
documentos que sustenten la posesion individua! de éstos, asi come su documentacion
personal. .

Los poseedores proporcionaran la informacion y documentacién relacionada con la
posesion yio propiedad de los lotes que ocupen, debiendo suscribir una. declaracion
jurada de que ro existen conlratos U otros actos juridicos mediante los cuales hayan
adquirido la propiedad de-los .lotes que ocupan, a fin de evitar cualquier problema
posterior respecte al pago de la oferta de venia.



El tramite de exproplacaon sOlo continuara en los cases en gue asi lo determine el informe
de diagnosticc ! y siempre que se cumplan con los requisitos téchicos y legales
establecidos para la formalizacidn de la propiedad. Cuando el informe diagnastico
determine que ho resulta faciible continuar con dicho tramite o se advierta la necesidad

de cumplirse condiciohes prev:as para gue esta proceda, no se continuaran con las
acciones sin perjuicic que posteriormente, ge vuelva a evaluar su factibilidad.

El Informe quer dispenga la continuacien del tramite de expropiacion deberd contar con la
autorizacion de la Gerencia de Asesorfa Juridica, Gerencia Municipal, Gerencla de
Desarrollo Urbano e Infraestructura y visada de conformidad con el Area de Saneamiento
Fisico Legal y la Sub Gerencia de Desarrolio Urbano, Catastro, Centrol Urbano y

Asentamientos Humanos. _
6.3  VALORIZACIGN Y CONVOCATORIA

- La Municipalidad Provincial de Sullana, a través de la Secretaria
General remitira al drgane competente del Poder Ejecutivo en materias de valorizacién y
tasacion el expediente conteniendo la Informacién técnica necesaria para ia
determinacion cel valer del area materia de expropiacion.

Una vez recibida la valorizacion, la Municipalidad Provincial de
Sullana ejecutara las acciones de difusidn necesarias para la convocatoria de una
Asamblea Informativa. ’

6.4 ASAMBLEA INFORMATIVA

La Asamblea Informativa tiene por objeto dar a conocer a los
pobladores el resultade del diagnostico fisico legal efectuado [a vaiorizacion del area
materia de expropiacién v de ser factible, al valor estimado de cada uno de log lotes que
canforman la posesién Informal conforme a la férmula establecida en el numeral 6.7 .6 de
ia presente Directiva; asi-como la naturaleza del proceso ulterior de titulacion y
formalizacion dela propiedad con previo page.

Sobre la base de lo informado se recogeran las opiniones de los
pobladores de la posesion informal, los mismos que constaran en un informe suscrito por
un Abegado y un Ingeniero o Arquitecto asignado por la Oficina Zonal correspondiente. A
este Informe se le adjuntara el acta de la Asamblea Informativa y el listado de los
pobladores asistentes.

6.5 CONFORMACION DEL  EXPEDIENTE  TECHNICO  DE
EXPROPIACION

) La Municipalidad Provincial de Sullana debera eIaborar el
expediente de expropiacion teniendo en cuenta lo 5|gu|ente :

a) NUMERACION DEL EXPEDIENTE TECNICO.-

Se debera asignar una numeracién correlativa ascendente a
cada expediente a efectos dé Juardar un arden y facilitar su identificacién y centrol. Dicha
numeracion estara compuesta por 03 digitos, iniciando €n 007, seguido del afio de inicio
def tramite, tipo de procedimiento (Expropiacién) y la referencia a la provincia de Sullana
a cargo del procedimiento.

_ ' Tomando como ejempio el primer  expediente de
expropiacien se-ia 001-2011-EXPROPIACION/SULLANA.



b) CD.NTENIDO DEL EXPEDIENTE TECNICO.-

Debherd contener el Informe Diagndstico Fisico Legal. el
Informe a que $e refiere el numeral 6.4 de |a presente Directiva 1a Valorizacion efectuada
por la entidad correspondiente y los respectivos planos (Perimétrico y de Trazado y
L.otizacién) del drea materia de expropiacion.

El expediente técnico dehidamente foliado, debera contar con ia autorizacion del Jefe del
Area de Saneamiento Fisico'Legai y el visado de conformidad de |a Gerencia de Asesorla
“Juridica, Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Ufbano e Infraestructura y fa Sub
Gerencia de Desarrollo Urkano, Catastro y Control Urbano.

El expediente serd remitido a la Secretaria General para la ejecucion de las acciones
correspondientes al tramite de aprobacién de la Ley Autoritativa que disponga la
expropiacion de las areas respectivas.

6.6 EJECUCION DEL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION

l.a ejecucion del procedimiento de expropiacién se inicia con la
pubhramon de la Ley Autoritativa.

6.6.1 ANOTACION EN PREDIOS INSCRITOS

' l.a Municipalidad Provincial de Sullana correspondiente en
un plaze no-mayor de dos {02) dias habiles de publicada la iey autoritativa solicitard al
Registre de Predios la anotaciéon preventiva del Inicio del procedimiente expropiatorio,
siendo suficients para este efecto la comunicacion que se dirja en ese sentido con la
indicacién exacta de las partidas registrales afectadas y e! plano perimétrico del area
objeto de expropiacion. En caso la expropiacién comprenda sélo parte de un predio, se
debera presentar, ademas el plano del area remanenie, siempre gue resulte faclible
determinarla,

6.6.2 ANOTACION EN PREDIOS NO INSCRITOS

' _En el mismio plazo sefialado en el numeral anterior, [a
Municipalidad Prownuia! de Suliana solicitara al Registro de Predios la apertura de la
partida especial a que se refiere el articuio 9° del Réglamento de la Ley N° 28320,
indicando el nimero de la ey autoritativa y acompafantdo el planc perimétrico del drea
materia de expropiacion, a fin de inscribir la anotacién preventiva de inicio del
procedimiento y el dominio del Estado sobre dicha area.

6.6.3 DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

.Para las acciones de trato directo y/o consighacién del
montc de la rndemnrzaclén justipreciada en los casos gue resulte procedente, se debera
contar con el Informe correspondiente que emita la Gerencia de Planificacion y
Presupuesto para 'a continuacién del procedimiento, guien ademas ejecutara las
acciones correspondientes para la obtencion de la disponibilidad presupuestal que se
requiera.

6.6.4 TRATO DIRECTO EN BIENES INSCRITOS

~En.un plazo no mayer de cinco (5) dias calendario, contados
a partir da la publlcamon de la Ley autoritativa, la Muriicipalidad Provincial de Sullana
formulara mediante carta notarial al sujete pasivo, una oferta igua! al monto del valor
comercial actualizado del Inmueble a expropiarse de acuerdo a la valorizacidn efectuada



LY

bor el drgano competente del Poder Ejecutivo mas un porcentaje equivalente al 5% de
dicho valor por comepto de compensaclon por el eventual perjuicio.

E! sujeto pasivo, en un plazo de 10 dias habiles de recibida
ia carta notaria referida, podra aceptar la oferta sin plazo ni condicion. En este caso, la
Municipalidad Provincial de Sullana solicitara a Gerencia de Administracion y Finanzas, y
Gerencia Planificacion y Presupuesto que reaficen las acciones necesarias para efectuar
el pago de |a indemnizacién justipreciada a favor del sujeto pasivo dentro del plazo de
tres {(03) meses contados desde la fecha de publicacion de [a ley autoritativa de

expropiacion.

En caso que el bien se-encuentre afecto a gravamenes, embargos u otras medidas
judiciates o extrajudiciales, se consignara el justiprecio para asegurar el pago de dichas
medidas con conocimiento de los titulares de éstas, los que podran hacer valer sy
derecho en esa via. .

6.6.5 TRATO DIRECTO EN BIENES NO INSCRITOS

Tratandose de bienes no inscritos se realizara Ja
notificacién pergsonal a Ios propietarios en sus respectivos domicilios, de conocerse éstos.

De ser éstos inciertos o de ignorarse, se realizara
una publicacidn en e! Diarfo Oficial El Peruano o en el diario a cargo de las publicaciones
judiciales en la respectiva provincia; y en uno de los diarios de mayor circulacion de la
provincia donde se ubique el predio que contendra la descripcion del bien materia de
expropiacion, su éxtension, el nombre del propietario identificado, cuando corresponda, el
nombre de la posesion Informal, ef monto de la indemnizacion justipreciada, asf como el
plazo de diez (10} dias habiles para comunicar su aceptacion o rechazo de ia ofarta.

Transcurrido el plazo antes referido desde la ditima
publrcamon sin que se presenie oposicidn alguna se realizara la consignacion de la
indemnizacion justipreciada. En este caso, la Municipalidad Provincial de Sullana debera
realizar las acciones necesarias para Inmatricular el Inmueble e inscribir su dominio a
favor del Estado; de acuerdo con lo establecido en el articulo 9° del Reglamento de la ley
N° 29320, lo previsto en este numeral también resulta aplicable para los casos de bienes

. Inscritos en log gue se desconozca ¢l domicilio del titular registral,

 6.6.6 PAGO POR CONSIGNAGION

Si el sujeto pasivo no .acepta la oferta la
Mun:crpalzdad Provincial de Sullana debera consignar la indemnizacion justripreciada, con
lo cual se entiende efectuado validamente el pago.

También se entiende efectuado vafidamente el pago con la consignacién, en aqguelios
casos en los que no se ubique al titular de la propledad privada ocupada por la posesién
informal.

En los casos que exista duplicidad registral, total o parcial asi como cuando existan
procesos judiciales en |os que se discuta el derecho de propiedad sobre el bien,
procedera la consignacion, con la cual se tendré por efectuado validamente el pago.
Realizada la _consignacién, se continuara con el procedimiento de expropiacion.

€.6.7 INSCRIPCION DE LA TITULARIDAD DEL PREDIO
MATRIZ A FAVOR DEL ESTADO

- La inscripcion de I3 transferencia de propiedad de fos
terrenns afectad 25 a favor del Estado, se efgctia en mento del documento gque remita la



Municipaiidad [Provincial de Sullana al Registro de Predios acompafando la copia
. certificada del documento que acredite el pago de la indemnizacion justipreciada, de
acuerdo con la valarizacion efectuada por el drgano competente del Poder Ejecutivo.

Las areas y lotes vacios agi como ios lotes respecto de los cuales se cetebraron contratos
de transferenciz entre el sujeto pasivo de la expropiacion y los poseedores ya excluidos
del drea abjeto de expropiacién, continuaran inscritos a favor del propietario registral.

6.7 EJECUCION DEL PROCEDIMIENTO DE FORMALIZACION
AINDIVIDUAL

. 6.7.1 MAYOR VAL()R DEL JUSTIPRECIO Y
AUTORIZACION DE LOS POSEEDORES
BENEF[CIAR]OS -

A Ia ficha del empadronamiento se anexara una
declaracion jurdda en ia- que se autorice a ja Municipalidad Provincial de Sullana a
constituir unilateralimente una hipoteca sobre el predic materia de adjudicacion. que
garantice el pago del mayor valor de la indemnizacion justipreciada que se determine en
sede Judicial o arbitral, de ser el caso.

6.7.2 CALIFICACION

La caiificacion es [a evaluacién de toda Ia
informacion consignada en ia ficha de empadronamiento asi como ia valoracion de Ia
documentacion recabada en esta diligencia tales como documentos de identidad
posesion, declasaciones juradas, entre otros que son anexados a la ficha y en ‘cUyo
mérito se podrd declarar aptos a los poseedores para la emision del correspondiente
Instrumento da Formalizacion,

6.7.3 CONTINGENCIA

' Es el estado situacianai asignado a un predio cuando
de la cailficaclon se desprende la existencia de circunistancias que no permiten conciuir
su formalizacion individual, requiriéndose la realizacion de una accion de los poseedores
o una accidn de la Municipalidad Provingial de Sullana. -

6.7.4 EL LEVANTAMIENTO DE CONTINGENCIAS

: Para el levantamiento de las Contingencias de Titular
Ausente, Falta de Documentos y Lote Abandonado, se establecera un maximo de tres
(03} visitas adicionales al predio luego de lo cual la Municipalidad Provincial de Sullana
suspendera la titulacion conforme ai numerai 17.1  del articulo 17° del Regiamento.
hasta que los interesados soliciten la continuacién del proceso de t:tulacmn y acrediten la
poses:on efectwa sobre sus predios.

Para estos casos se adicionara el costo de
formalizacion al valor del predio, na siendo aplicable lo dispueste por la Décima Sétima
Disposicion Complementaria y Final del D.S N° 006-008- VIVIENDA, manteniendo el
Estado la titularidad sobre estos predios.

6.7.5 EXISTENCIA DE CONTRATOS OTORGADOS
POR EL PROPIETARIO DEL PREDIQO MATRIZ A
FAVOR DE LOS POSEEDORES



Si durante e! levantamiento catastral y de informacion
en campo no se ubicara al poseedor del lote, la Municipalidad Frovincial de Sullana
notificara mediante carteles que se colocaran en el lote y en un lugar poblico de la
posesion informat para que en un plazo maximo de dias (10) dias calendarics, presente
los documentos que acreditan su posesion y/o propiedad, asi como Ia declaracion Jurada
a que se refiere el numeral 8.7.1 de la presente Directiva. Vencido el plazo sin que se
cumpla con lo establecide, el poseedor se sujetara a los reguisitos establecidos por el
reglamento para la titufacion debiendo asumir el page del valor de la Indemnizacién
justipreciada que le corresponde a su lote.

Sl durante la- etapa de calificacion se verifica la existencia de documentacion
contradictoria con las declaraciones juradas formuladas por los poseedores prevalecera
la informacion consignada en tales declaraciones debiendv continuarse con e
procedimiento de formalizacion mdw:duai previsto en el numeral 8.7.1 y siguientes de ia
presente Direcliva.

 6.7.6 DE LA DETERMINACION DEL VALGR DE LOS
‘ " LOTES

: El valor de cada uno de los lotes de la posesion
informal  seré determinado por la Gerencia de Desarrollo Urbano, Catastro, Control
Urbano y Asentamientos Humanos en hase a los planos y el monto de la indemnizacion
justipreciada fijada por ia autoridad competente que seran proporcionados por la
gMunicipalidad Provincial de Sullana. Este valor se determina de acuerdo con Ia
siguiente férmula; '

VCPa (VCM!m2 X APa) + VCM/m2 x Alp xAPa

Z AR
VCPa : Valor Comercial del Predio a Adjudicar.
VCM/im2 i Valor Camercial del Predic Matriz por m2,
APa 1 . Area del Predio a Adjudicar.
AUp o Area de Uso Plblico, que es igual a la suma de todas ias dreas que
. no estan comprendidas como vivienda o comercio.
Z Api : Sumatoria del area de los Predios Individuales.

El valor determinado de cada uno de los lotes serd incorporade al Sistema de Titulacion
por la Oficina de Sistemas. -

6.7.7 DE [.A COMUNICACION DEL VALOR DEL PREDIQ
Y SU PAGO

.. . Cumplidos los reguisitos establecidos y haber sido
calificado APTQ. Lla Munlcipalldad Provincial de Sullana comunicarda al poseedor
beneficiario el monto del valor que le corresponde a su lote quien deberad cancelar este
valor en un plaze no mayor de seis (06) meses de comunicado este monto, pudiendo ser
fenovado este ptazo. Este valor no comprende el costo de formalizacién a que se refiere
el articulo 9° del Reglamento aprobado por el D.S N° 006-2006-V}VIENDA.

Vencido el piazo sin que se haya efectuado el pago.
La Municipalidad Provmczaf de Sullana suspendera la titulacion hasta que los interesados
soliciten fa continuacion det proceso de titulacion,

67.8 DE LA COMUNICACION AL POSEEDOR DE LA
OBLIGACION DE PAGO POR EL MAYOR VALOR



CUANDQ EXISTA CUESTIONAMIENTO AL
MONTO DE LA INDEMNIZACION JUSTIPRECIADA

La comunicacidon del monto del valor de su lofe al
poseedor beneficiario, también incluird la comunicacion de la obligacion de page de un
mayor valor que se determine en sede arbitra! o judicial, en caso se haya cuestionado el
valor de la indemnizacion justipreciada y que la.emision del titulp estard sujeta a la
Inscripcion de la carga prevista en el numeral 21.9 de!l articulo 21° de la Ley N° 28887,

Una vez determinade ei mayoer valor de la indemnizacién justipreciada en sede judicial o
arbitral, se comunicard a los beneficiarios que se ha ejecutado la carga prevista en el
parralo anterior con (a-constitticion de fa hipoteca unilateral a que se refiere el numeral
8.7.1 de la presente Directiva, requiriéndoles el page que les corresponde segun la
valorizacion que se efectle con la formula previsia en el numeral 6.7.6. Para estos
efectos el cobro del mayor valor se sujetaré a los plazos previstos en el primer péarralo
del numeral 6.7.7 de la presente Directiva, bajo apercibimiento de ejecutar la citada

garantia.
En caso e! proceso judicial o arbitral concluya sin que se determine un mayor valor de fa

indemnizacién justipreciada o el beneficiario haya cumplido con pagar este valor, se
procedera a levantar las cargas constituidas en los titulos emitidos

VIl.  VIGENCIA

La presente Directiva entra en vigencia a partir del dia siguiente de su
aprobacién.




