“ANO DEL CENTENARIO DE MACHU PICCHU PARA EL MUNDO"

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE SULLANA.

"ANO DEL CENTENARIO DE LA CREACIONPOLITICA DE LA PROVINCIA DE SULLANA”
ORDENANZA MUNICIPAL N* 22-2011/MPS.
Sullana, 27 de octubre del 2011.
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SULLANA
POR CUANTO:
EL CONCEJO PROVINCIAL DE SULLANA

VISTO: En sesién ordinaria N° 022-2011/MPS de la fecha, 25 de octubre del afio en
curso, el dictamen N°004-2011/MPS-CEVTU de la Comisién Especial de Venta de
Terrenos Urbanos, de fecha 21 de ociubre del aito en curso; y,

CONSIDERANDO:

Que, los gobiernos locales, son 6rganos de gobierno que gozan de autonomia politica,
Econémica y administrativa- en los asuntos de su competencia, con sujecién al
ordenamiento juridico, conforme a lo establecido en el Art. 194 de la constitucién Politica
del Estado y el Art. II de la Ley Orgdanica de Municipalidades N° 27972;

Que, el articulo 59° de la Ley Orgdnica de Municipalidades establece que los bienes
municipales pueden ser transferidos, concesionados ert'uso o explotacién, arrendado o
modificado su estado de posesién o propiedad mediante cualquier otra modalidad, por
gcuerdo del concejo municipal. Cualquier transferencia de propiedad o concesién sobre
enes municipales se hace a través de Subasta Publica, conforme a ley. Estos acuerdos
Zdgben ser puestos en conocimiento de la Contraloria General de la Republica en un plazo

rbano de Sullana al aio 2009-2014.

Que, la actual gestién municipal, en aras de la transparencia, requiere contar con
instrumentos que le permitan, al momento de eluborar-bases para subastar terrenos en
la zona industrial, basarse en ellos con el propésito hacer el trdmite mds expedito en
beneficio de los postulantes;--

Que, la Ley N° 23407, Ley General de Industrias, sefiala que es funcién del Estado
planificar, normar, promover y proteger el desarrollo de la industria nacional, en
concordancia con los objetivos de la presente ley y la Constitucién del Estado; asimismo
el Estado armoniza la politica industrial con la de los distintos sectores, consultando y
compatibilizando criterios y estimulando el didlogo y la participacién de los mismos;

Que, el presente hu sido visto en asamblea ordinaria N° 022-2011/MPS de fecha 25 de
octubre en la que, con el voto undnime de sus miembros, aprobé la siguiente:
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ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA RE : ICACION
DE PREDIOS DE USO INDUSTRIAL DE PROPIEDAD DE LA

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SULLANA

Articulo tinico.- Apruébese los Reglamentos:
1. Adjudicacién de Predios de Uso Industrial de Propiedad de La Municipalidad
Provincial de Sullana, el mismo que forma parte integrante de la presente
Ordenanza Municipal.

2. Disponer a la Oficina de Secretaria General para que en coordinacién con la
Gerencia de Desarrollo Econémico Local, Cooperacién Técnica Nacional e
Internacional; y Oficina de Imagen Institucional, publiquen la presente
Ordenanza en el Diario que asegure de manera indubitable su publicacién y el
Reglaniento en el portal de la Municipalidad Provincial de Sullana .

POR TANTO:

REGISTRASE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Jr. Bolivar 160 - SULLANA - PIURA - PERU
TELF, 073-501246 (CENTRAL) 502730 (TELEFAX) 502494 (SECRETARIA ALCALDIA)
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Articulo 1°.- El presente Reglamento regulard los procesos de Adjudicacién por Subasta Publica
de predios de uso industrial de propiedad de la Municipalidad Provincial de Sullana.

Articulo 2°.- La Base Legal dél presente Reglamento es:

El presente Reglamento se encuentra basado en las siguientes normas:

a) Constitucién Politica, Articulos 194°, 195° y 196°

b) Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades Articulos 9°, 55° 597 Y 69°.

¢) Los Articulos 8, 9y 12 de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Nacionales.

d) Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, Reglamento de la Ley N° 20151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Nacionales y sus modificatorias.

e) D.S.N°004-85-VC.- Reglamento de Adjudicacién de Inmuebles fiscales para fines urbanos en
aplicacién de la Ley organica de municipalidades y sus normas modificatorias y
complementarias. = '

f)  Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

g) Cédigo Civil.

Articulo 3°- La Gerencia de Desarrollo Econémico Local propondra los predios de uso industrial

. que son susceptibles de subastar ptiblicamente en adjudicacién en venta, previo el saneamiento
fisico legal de los mismos, que se encuentran inscritos y registrados, libres de cargas y
gravamenes. -

Articulo 4°.- La sola presentacién y pago de la garantia que se establezcan en las Bases
Administrativas de cada proceso de Subasta Publica, ante la Mesa Unica de partes de la
Municipalidad Provincial de Sullana por parte de cualquier administrado, lo convierte en postor
para adjudicar un predio ubicado en la Zona Industrial Municipal, en consecuencia implica el
pleno conocimiento y aceptacién de este Reglamento en todos sus términos, el mismo que debe ser
\Q‘ip.sﬂo,/f/ quirido por los postores en la Gerencia de Administracién Tributaria de la Municipalidad
Y& ““PrAvincial de Sullana, cuyo valor esté de acuerdo al TUPA de la Municipalidad.

m

culo 5°.- Para los fines de aplicacién del presente Reglamento se considera Zona Industrial
Minicipal al drea previamente delimitada por la Municipalidad Provincial de Sullana cuyo fin es
flestinarlo para fines de desarrollo Industrial, es decir para la instalacién y funcionamiento de
industrias de transformacién, de servicios, de manufactura, etc.; es decir que generen valor
agregado .

Articulo 6°.- Para efectos del presente Reglamento se determinan cinco (05) Zonas Industriales
Municipales, la mismas que se encuentran zonificadas y sub agrupadas como I1 (Industria
elemental y basica) I2 (Industria liviana) I3 (Gran industria); la ubicacién fisica se determina en
el dangulo que forman la Carretera Sullana - Tambogrande - margen derecha, y la Carretera
Panamericana Sullana Piura - margen derecha e Izquierda.

Articulo 7°.- La venta de terrenos en zona industrial estd referida a terrenos que no cuentan con
servicios bdsicos, los que serdn habilitados por los adjudicatarios, en consecuencia se hallan
habilitados para su adjudicacién en venta mediante el proceso de Subasta Piblica
correspondiente. -

Articulo 8°.- Para ser postor se estd obligado a adquirir el “REGLAMENTO DE ADJ UDICACION
d DE PREDIOS DE USO INDUSTRIAL DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
SULLANA” pagando el costo del mismo de acuerdo a lo establecido en el TUPA.
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Articulo 9°.- El proceso de adjudicacién de lotes industriales se aprobard mediante Acuerdo de
Concejo autorizando la subasta piiblica correspondiente. Para el acuerdo de Consejo Municipal se
deberda contar con un informe técnico de la Gerencia de Desarrollo Econémico Local.

Articulo 10°.- La venta de lotes industriales en la Zona Industrial Municipal via subasta ptiblica,
corresponde a aquellos de libre disponibilidad y que se encuentren saneados fisico y legalmente, y
las caracteristicas técnicas se detallaran en los planos de lotizacién de acuerdo a las zonas y en los
expedientes de cada predio debidamente independizado.

Articulo 11°.- La adjudicagién se realizard via subasta ptiblica de acuerdo a lo dispuesto en el
Articulo 59 de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades, y el precio por metro cuadrado
sera el del valor comercial, que se determina de acuerdo al Informe Técnico elaborado por el
érgano competente y de acuerdo a las normas técnicas establecidos para tal efecto.

Articulo 12°- Para participar en el proceso de subasta piblica de adjudicacién de lotes

industriales, los interesados deberdn presentar los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al Despacho de Alcaldia (segiin formato consignado como ANEXO A del
presente Reglamento), indicando nombres y apellidos, razén social, domicilio, Documento
Nacional de Identidad, representante legal o apoderado; indicando el predio por el que
manifiesta su interés, finalidad o uso que se daré al predio, plazo estimado para la ejecucién
de obras.

b) Presentacién de Declaracién Jurada de conocer y someterse a las normas de adjudicacién
expresa. (segtin formato consignado como ANEXO B del presente Reglamento).

Articulo 13°.- La Municipalidad Provincial de Sullana conformard una Comité de Subasta
Piblica encargada de conducir el proceso de subasta ptiblica, de acuerdo lo establecido en el
“REGLAMENTO PARA LA SUBASTA PUBLICA DE TERRENOS DE PROPIEDAD DE LA
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SULLANA”; Comité que se conducird aplicando dicho
eglamento asi como el presente Reglamento.

0 e % Aticulo 14°.- La adjudicacién se materializa a través de una Resolucién de Alcaldia, la misma
& e expresard:

Nombre o razén social del adjudicatario, identificacién y domicilio.

Predio adjudicado, Zona Industrial en la que se ubica, manzana y lote. -

Uso para lo cual es adjudicado el terreno. i

Plazo de ejecucion de obras y causales de caducidad y reversién.

e)  Valor del terreno incluido todos los costos que lo componen en forma desagregada.

Articulo 15°.- Previa a la emisién de la Resolucién de adjudicacién, el adjudicatario dispone de
10 dias para cancelar el monto total del valor del terreno adjudicado.

Articulo 16°.- Serd de cumplimiento obligatorio para el adjudicatario de un lote de terreno

industrial municipal:

a) Elpago del precio al contado en virtud al cual le fue adjudicado el predio.

b) Realizar las obras de construccién de las instalaciones proyectadas y que consigné en su
propuesta técnica lo cual serd fiscalizado por la Gerencia de Desarrollo Econémico Local,
siendo la finalidad esencial promover la inversién privada.

¢) Completar los tramites en la Municipalidad Provincial de Sullana hasta obtener la Minuta
dentro de los plazos establecidos.

d) Estando prohibido arrendar, ceder, transferir bajo cualquier titulo o concepto, grabar total o
parcialmente, el predio que le fuera adjudicado; hasta antes de cumplido todas las
obligaciones antes descritas y luego de transcurrido tres (03) afios después de ajudicado el
predio, e inscrito en la SUNARP.

e) Permitir el libre ingreso al establecimiento del personal de inspeccién de la Municipalidad
Provincial de Sullana cuantas veces sea necesario.
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f)  No construir establecimientos que sean utilizados para fines que sean reiiidos con la moral y
las buenas costumbres.

Articulo 17°.- Se consideran causales de resolucién contractual, el hecho de incurrir en uno o
mas de los siguientes vicios enunciados:

a) Elincumplimiento del pago del precio del predio.

b)  Elincumplimiento de las obligaciones y condiciones establecidas en el Contrato.

Articulo 18°.- Se consideran causales de sancién, quien incurra en los siguientes enunciados:
a) Arrendar, ceder, transferir, dividir o grabar, total o parcialmente, por cualquier titulo
. que sea, el Lote adjudicado, hasta que haya cumplido o1 afio y cumplido con obtener la
minuta.

b) Lavariacién del fin para lo cual fue adjudicado el terrgno realizado por el adjudicatario o
por terceros, siempre y cuando altere la zonificacién sefialada en los planos urbanos, en
concordancia con ia Ordenanza Municipal N° 012-2009 que aprueba el Flan Urbano de
Sullana2009-2014.

¢) La variacién del fin de la adjudicacién que conlleve la violacién de la zonificacién
establecida en los planos urbanos, en cuyo caso el adjudicatario deberd erradicar y/o
demoler las instalaciones que se hubieren realizado sobre el terreno dentro de los sesenta
(60) dias calendarios de recibida la notificacién del érgano competente, vencido el cual
queda obligado a abonar a éste el costo que le signifique la realizacién de dichos trabajos
de demolicién y extraccidn, cobro que se hard efectivo por la via coactiva, en concordancia
con la Ordenanza Municipal N° 012-2009 que aprueba el Plan Urbano de Sullana 2009-
2014. y

d) No cercar el predio adjudicado, después de un lapso de 12 meses de ocurrido la
adjudicacién del predio.

e) Destinar el uso del predio para construir establecimientos que sean utilizados para fines
que sean refiidos con la moral y las buenas costumbres.

O\ Articulo 19°.- El adjudicatario no podra transferir el terreno sin que antes haya ejecutado y
7 < \puesto en ejecucién el proyecto objeto de la adjudicacién, caso contrario puede solicitar
%o putorizacién de cambio de uso a la municipalidad provincial de Sullana, siempre que cuente con
‘5"“ a minuta y esté de acuerdo a Ley.

drticulo 20° Cada industria deberd tratar, previamente, los residuos sélidos de su proceso,
dentro de su respectivo lote con el objeto evacuar los afluentes depurados, respetando y
cumpliendo la legislacién vigente en materia de tratamiento de residuos sélidos y del medio
ambiexte con la insertacién de un proyecto que determinela situacién final de los residucs
depurados, estableciendo cadenas productivas generadoras de desarrollo, en alianza estratégica
con entidades publicas y privadas.

Articulo 21°.- Producida la adjudicacién el adjudicatario podra obtener:
a) Planos de ubicacién (1/500)
b) Planos perimetro (1/200)

g ¢) Certificado de Pardmetros Urbanisticos.

d) Certificado de demarcacién y alineamiento.

e) Licencia de construccién.

[ Articulo 22°.- Para efectos de obtener la Resolucién de Adjudicacién definitiva el adjudicatario
debe cumplir con:

a) Presentar solicitud simple dirigida al Despacho de Alcaldia.
b) Haber cancelado el precio o valor del terreno, debiendo adjuntar copia de los recibos de pago.

¢) Adjuntar copias del certificado de demarcacién y alineamiento, y el Certificado de
Pardmetros Urbanisticos.

d) Presentar copia de licencia provisional de construccién.
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Articulo 23°.- La Resolucion de Adjudicacién Definitiva del terreno Industrial adjudicado debe
contener:

a) Niimero de expediente, fecha de presentacién y nombres del solicitante; ademds de los
antecedentes detallados en los informes emitidos, fechas, drea que emite y resumen del
documento.

b) Medidas y linderos del terreno adjudicado.
¢)  Nimero del recibo de pago del terreno, licencia de construccién, demarcacién y alineamiento.
d) La autorizacion para la expedicién de la Minuta correspondiente.

Articulo 24°.- Obtenida la Resolucién de Adjudicacién Definitiva, el adjudicatario solicitard a la
Municipalidad la emisién, sello y firma de la Minuta, previo pago de la tasa establecida para este
efecto en el TUPA de la Municipalidad.

Articulo 25°- Para solicitar la emisién, sello y firma de minuta, el adjudicatario deberé
presentar:

a) Solicitud dirigida al Despacho de Alcaldia. -
b) Copia del recibo de pago de derecho establecido en el TUPA de la Municipalidad.

Articulo 26°.- La Entidad que adjudica serd la responsable de la elaboracién del contrato. El
contrato deberd contener los requisitos y el modelo de acuerdo a lo establecido en las Bases
Administrativas de la Subasta Publica.

Articulo 27°.- El “Contrato de Adjudicacién en Venta por Subasta Piblica” el que a su vez tendrd
las siguientes Clausulas obligatorias:

Antecedentes.

Identificacién y finalidad de las partes.

Objeto del contrato.

Condiciones de la compra - venta y la transferencia de dominio.
Detalle del predio a adjudicar.

Valor del predio.

Forma pago.

Plazos.

Obligaciones de los contratantes: cumplimiento de los Términos Econémicos y
Especificaciones Técnicas y de las Bases Administrativas.

10. Penalidades. T

N/ 11. Causales de Resolucién Contractual.

12, Mecanismo de Resolucién del Contrato.

13. Mecanismo de Solucién de Controversias.

14. Clausula de someterse a la Jurisdiccién Arbitral.

O ON TR b~

Articulo 28°.- El contrato serd suscrito por el sefior Alcalde o por el funcionario en quien
delegue dicha facultad en forma expresa mediante resolucién, y por el postor favorecido con el
otorgamiento de la Buena Pro o su(s) representante(s) legal(es) con poder vigente en cuso de
tratarse de una persona juridi¢a; o por el apoderado con poder inscrito para este objeto debiendo
i contener en forma expresa dicho poder, el mandato para participar en la subasta piblica y la
/ autorizacién para la firma del contrato respectivo, en aplicacién del principio de literalidad
establecido er el Cédigo Procesal Civil. ;
El valor del terreno se cancelard como méaximo dentro de diez (10) dias de consentido la Buena
Pro. 3
El contrato se deberd suscribir por parte del Adjudicatario, bajo responsabilidad, dentro de tres
dias habiles siguientes de acreditarse la cancelacién del precio o valor del predio adjudicado.
Transcurrida la fecha fijada para la suscripcién del contrato sin la concurrencia del (los) postor
(es) ganador (es) se dejard sin efecto el otorgamiento de la Buena Pro, notificandose al postor (es).

La Entidad comunicard al (c'los) postor (es) que ocuparon los siguientes lugares en el orden de
prelacién.
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Articulo 29°.- El Cémputo de los plazos contractuales se computa en dias calendario. En caso el
ultimo dia fuese inhdbil, la prestacion se ejecutard el primer dia habil siguiente.

Articulo 30°.- Obtenida la firma y sello de la Minuta, el adjudicatario lo elevard a Escritura

Publica a través de un Notario Publico para su posterior inmatriculacién en los Registros
Publicos.

Articulo 31°.- El adjudicatario no podré transferir el terreno, sin que antes haya ejecutado y
puesto en ejecucion el proyecto, objeto de la adjudicacién; caso contrario puede solicitar

autorizacién y cambio de uso a la Municipalidad, siempre que cuente con la Minuta, de acuerdo a
Ley.

Articulo 32°.-. Queda expresamente prohibida la subdivisién del terreno adjudicado, sin que
antes se haya obtenido la Minuta.

Articulo 33°.- Los terrenos a adjudicar serdn destinados tinicamente a la actividad industrial
expresamente especificada en la Resolucién de Adjudicacién Definitiva; este destino no podrad ser
modificado por el adjudicatario sin la autorizacién previa de la Municipalidad; previo informe y
opinién de la Gerencia de Desarrollo Econémico y Local de la Municipalidad Provincial de
Sullana.

Articulo 34°.- La actividad que se desarrolle en el interior de un lote no podrd ocasionar
molestias, riesgos o dafios a las instalaciones vecinas mediante ruidos molestos, olores, calor,
humo, residuos, etc.; esencialmente no podrén afectar la moral y las buenas costumbres, ni
atentar contra la salud publica y seguridad publica, bajo sancién de resolucién contractual y
reversién administrativa.

Articulo 35°-Dentro del drea del terreno se ubicardn los carteles publicitarios, los que bajo
ningin concepto podrdn proyeetarse fuera de las lineas perimetrales. 5

Articulo 36°.- Los terrenos seran cercados obligatoriamente con muros de albaiileria, la altura

queda a criterio del adjudicatario, siempre tomando la seguridad del caso. Se puede cercar con

" malla metdlica cuadrada u otro material destinado a garantizar el cerco, sélo en los casos que
7,

autorice la Gerencia de Desarrollo Econémico Local y con cardcter de provisional y fijandose un
blazo prudencial.

Articulo 37°.-En los terrenos que se encuentren a inmediaciones de carreteras, deberdn respetar
un retiro de 35 metros, a partir del eje de la carretera en linea perpendicular, en la cual no se debe

olocar ningiin elemento que pueda perjudicar la visibilidad y transitabilidad normal de los
vehiculos que circulan por la via. .

Articulo 38° En la entrada del terreno deberd preverse un acceso peatonal, asimismo, en cada
lote se reservard el espacio necesario para estacionamierto, carga y descarga, segin sus
necesidades, quedando prohibido su realizacién en las calles; en todo caso se aplicard lo
establecido en. el Reglamento Nacional de Construcciones y Edificaciones, el capitulo

correspondiente para establecimientos industriales y toda aquella disposicién referida a dicha
materia.

Articulo 39°.- Todo establéciiniento industrial deberd contar con un tanque de reserva de agua

] con capacidad suficiente para atender sus necesidades sanitarias, asi como para casos de
‘ incendio.

Articulo 40°.- No podrdn introducirse reformas a las construcciones que alteren los planos
aprobados por la Municipalidad Provincial de Sullana o ampliaciones que‘aumenten la superficie
cubierta y el valor de la propiedad sin previo permiso, que se solicitard presentando los

correspondientes planos ampliatorios o solicitando la modificacién, segiin la importancia del
caso.
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DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

Primero.- En todo lo no previsto en el presente Reglamento se aplicard supletoriamente las
disposiciones citadas en el Articulo 2° del presente Reglamento, en el orden de prelacién alli
establecido; solo y siempre que no desnaturalice la finalidad y objeto del presente Reglamento, en
su defecto se aplicaran las reglas del derecho comiin. *

Segundo.- Crear un fondo que se constituird con el 20% (veinte por ciento) del monto total
recaudado por concepto de Subastas Publicas para adjudicar terrenos industriales; fondo
intangible que se destinard exclusivamente para el financiamiento de proyectos que tienen que ver
con habilitacién, mantenimiérito, conservacién y seguridad de la zona industrial, en una dinamica
de alianzas estratégicas con los empresarios.

Tercero.- Todo acto de Subastas Piblicas para adjudicar terrenos industriales, debe ser puesto
en conocimiento de la Contraloria General de la Reptblica y la Superintendencia de Bienes del
Estado, en un plazo no mayor de 7 (siete) dias, bajo responsabilidad.

Cuarta.- El Alcalde, mediante Decreto de Alcaldia, incorporard las sanciones a que hubiere lugar
en el presente reglamento.
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