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ORDENANZA MUNICIPAL N° 016-2021 ; e

EL CONCEJO MUNICIPAL PROVINCIAL DE SULLANA,
POR CUANTO:

VISTA: En Sesion Extraordinaria de Concejo, de fecha 14 de setiembre del afio en curso, la solicitud de
Cambio de Zonificacién de Pre Urbano (PU) y Zona de Tratamiento Ambiental (ZRE3) a Otros Usos
(OU) del PREDIO UBIC. RUR. PREDIO RUSTICO EL ORIENTE SALITRAL AREA Ha4.1519 —
SULLANA, inscrito en la Partida Electrénica N°04005957 Registro de Predios de la Zona Registral T —
Sede Piura Oficina Registral Sullana, de propiedad de Catalina Hale Du Bois DNI 10065721 y Richard
Philip Hale Garcia DNT 10490294; A

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad a lo establecido en los Articulo 194° de Ia Constitucién Politica del Pert,
modificada por la Ley de Reforma Constitucional Ley N°27680, y la Ley de Reforma 28607, prescribe
que: “Las Municipalidades Provinciales y Distritales son érganos de gobierno local con autonomia
politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia”. En paridad con el inciso 6 del
articulo 195° de la norma primigenia antes citada, presctibe que: “Los Gobiernos Locales promueven el
desatrollo y la economia local, y la prestacién de los servicios publicos de su responsabilidad, en armonia
con las politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo: (---) 6 Planificar el desarrollo urbano y
rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacién, urbanismo y el acondicionamiento territorial”;

Que, las Municipalidades, son Organos de Gobierno local, emanado de la voluntad popular, con
personeria juridica de derecho publico, con autonomia econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia y de conformidad con lo establecido en el Articulo I y X del Titulo Preliminar de la Ley
Orginica de Municipalidades, Ley N°27972, los gobiernos locales son entidades bdsicas de la
organizacion territorial del Estado y canales inmediatos de patticipacién vecinal en los asuntos publicos,
que y gestionan con autonomia los intereses propios de las institucionalizan correspondientes
colectividades; siendo elementos esenciales del gobierno local, el tetritorio, la poblacién y Ia
organizacion. Los Gobiernos locales promueven el desarrollo integral, para viabilizar el crecimiento,
econdmico, la justicia social y la sostenibilidad ambiental; y asi mismo conforme a lo que establecen los
articulos 73° y79° de la Ley Orginica de Municipalidades, corresponde a las Municipalidades
Provinciales la formulacién y aprobacién del Plan de Desatrollo Urbano, Plan de Desarrollo Rural, y el
Esquema de Zonificacion de dreas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demds
Planes Especificos de acuerdo al Plan de Acondicionamiento Tetritorial,

Que, el Plan de Desarrolio Urbano es el instrumento técnico — normativo, que orienta el desarrollo
urbano de las ciudades mayores, intermedias y menotes, con arreglo a la categorizacién establecida en el
1 Sistema Nacional de Centros Poblados (SINCEP); se elabora en concordancia con el Plan de
[N Acondicionamiento Territorial (PAT) y/o el Plan de Desarrollo Metropolitano (PDM), segin
corresponda y, con el SINCEP, en el que se establece la zonificacién de usos del suelo urbano ¥ su
notmativa, asi lo establece el Titulo IIT Capitulo III Sub Capitulo II del D.S. N°022-2016-Vivienda: en la
misma norma legal, Titulo VI Capitulo II Sub Capitulo I se establece que Ia zonificacién es el
instrumento técnico normativo de gestién urbana que contiene el conjunto de normas técnicas
urbanisticas para la regulacién del uso y la ocupacion del suelo en el dmbito de actuacién y/o
intervencion de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcién a los objetivos de desartollo sostenible, a la
capacidad de soporte del suelo y a las normas pertinentes, para localizar actividades con fines sociales y
econémicos como vivienda, recreacion, proteccién y equipamiento; asi como, la produccién industrial,
comercio, transportes y comunicaciones;

Que, el procedimiento de cambio de zonificacién esta previsto en Titulo VI Capitulo IT Sub Capitulo 1I,
los articulos 103, 104, 105, 106 y 107 del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sostenible aprobado por D.S. N°022-2016-Vivienda, correspondiendo a la Municipalidad
Provincial, evaluar y aprobar el cambio de zonificacién en el 4mbito de su jurisdiccion;

Que, el articulo 105 del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible,
aprobado mediante Decreto Supremo 022-2016-VIVIENDA, establece el procedimiento de Cambio de
Zonificacion y establece en su inciso 105.1. “El administrado ptesenta a la Municipalidad Distrital, en
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cuya jurisdiccién se encuentra el predio materia del cambio de zonificacion, Ia solicitud acompanando los
requisitos sefialados en el articulo precedente”. Inciso 105.2. “La Municipalidad Distrital notfica la
solicitud de cambio de zonificacién, a los propietarios de los inmuebles vecinos senalados en el numeral
103.2 del articulo 103 del presente Reglamento (con la finalidad de uniformizar un drea minima de un
frente de manzana o de sector que incluya varias manzanas; teniendo en cuenta como predio vecino a:
los que comparten frente de manzana del predio; los predios posteriores colindantes; v los que
comparten la misma via local o los predios vecinos que estén ubicados en ambos frentes de manzana)
dentro de los cinco (05) dias calendario siguientes de recibida la solicitud, para efectos que emita su
opinién fundamentada o formulen observaciones técnicamente sustentadas dentro de los quince (15)
dias calendario”. Inciso 105.3. “La Municipalidad Distrital competente emite la opinion técnica
fundamentada en un plazo de treinta (30) dias calendario de presentada la solicitud”. Inciso 105.4. “Con
la opini6n técnica fundamentada la Municipalidad Distrital eleva la propuesta de cambio de zonificacion
a la Municipalidad Provincial mediante Ordenanza™. Inciso 105.5. “En el supuesto que la Municipalidad
Distrital no emita opinion en el plazo indicado en el numeral 105.3 del presente articulo, el interesado
contintia con el tramite del cambio de zonificacién ante la Municipalidad Provincial. Esta situacién debe
constar en la Ordenanza respectiva”. Inciso 105.6. “En los casos que las soliciudes de cambio de
zonificacién incluyan predios destinados a equipamiento urbano, con excepcién de recreacién publica,
éstos son previamente desafectados por la autoridad competente”;

Que, asimismo, el articulo 106° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sostenible, aprobado mediante Decreto Supremo 022-2016-VIVIENDA, establece en su inciso 106.1.
“Con la opinién técnica emitida por la Municipalidad Distrital, o vencido el plazo para emitirla, el area
responsable del Planeamiento Territorial o la Unidad Organica equivalente de la Municipalidad
Provincial, evaltia la solicitud v emite pronunciamiento técnico dentro del plazo méximo de diez (10)
dias calendario de recibido el expediente; el cual se eleva al Concejo Provincial para que apruebe o
rechace mediante Ordenanza, el cambio de zonificacién solicitado”. Inciso 106.2. “La opinién del area
responsable del Planeamiento Territorial o la Unidad Organica equivalente de la Municipalidad
Provincial considera que los servicios puiblicos como: Vialidad, servicios de agua, desague, electricidad,
limpieza publica y transporte sean suficientes; v, que tenga la dotacién necesaria de equipamientos
urbanos de educacién, salud v recreacién que el cambio de zonificacién solicitado demande™;

Que, el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, a través de un proceso de seleccion de
consultorfa en general N°001-2018 VIVIENDA _OGA -UE.001, conforme al procedimiento
administrativo selecciona al Consorcio AYESA UGZ21, conformado por AYESA Ingenierfa y
Arquitectura S.A.U. y Consultores de ingenieria UG21 SL, para la ejecucion del “Servicio de Consultoria

ara la Elaboracién de los Planes de Acondicionamiento Tertitorial (PAT), Planes de Desarrollo
Metropolitano (PDM), v Planes de Desarrollo Urbano (PDU), de la de la Regién Tumbes, Piura,
Lambayeque, La Libertad, Ancash, Lima, Ica, bajo los alcances de la Reconstruccién con cambios. Es asi
que dentro de la Region Piura se elaboré el Plan de Desarrollo Urbano y Plan de Acondicionamiento
Territorial de la Municipalidad Provincial de Sullana el mismo que fue aprobado por O.M. N°015-
2020/MPS modificada por O.M. N°008-2021/MPS v O.M. N°016-2020/MPS respetivamente, del 21de
diciembre del 2020;

Que, a través del Expediente N°015747 del 31/05/2021, tramitado por Richard Philip Hale Garcla,
solicita Cambio Zonificacién — Solo se podran atender los predios zonificados en el Plan de Desarrollo
Urbano vigente (Texto Unico Procedimiento Administrativo item N°07.86), para el proyecto de Cambio
de Zonificacion, del predio ubicado en PREDIO UBIC. RUR. PREDIO RUSTICO EL ORIENTE
SALITRAL AREA Ha4.1519 — SULLANA, catalogado por la OM. N°015-2020/MPS como Pre

'thano (PU) v Zona de Tratamiento Ambiental (ZRE3) a cambiarlo como zona Otros Usos (O}, con
un 4rea de 4.1519 Ha. Inscrito en la Partida Electronica N°04005957 Registro de Predios de la Zona
Registral I — Sede Piura Oficina Registral Sullana, predio de propiedad de Catalina Hale Du Bois DNI
10065721 y Richard Philip Hale Garcia DNI 10490294,

Que, con Informe N°0142-2021/MPS-GDUel-SGDUCyS-Arg JWVR  del 17/08/2021, sefiala que
revisada la documentacién técnica; cumple con los requisitos sefialados en el TUPA (para efectos de su
peticién el recurrente adjunta memoria Descriptiva, Plano de Ubicacién y Localizacién, Plano de
Zonificacién Actual v Zonificacién Propuesta, asi como copia de Habitabilidad del Arquitecto que
autoriza dichos instrumentos; ademas, copia de la Partida Flectronica N°04005957 Registro de Predios
de la Zona Registral I — Sede Piura Oficina Registral Sullana del Inmueble, ¥ Recibo de Pago por

Derecho de Tramite), el predio tene la condicién de rustico, se encuentra en la zona de Expansion
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Urbana de Sullana, los predios colindantes también tienen la condicién de tustico, delimitado por su
frente con la via denominada Carretera antigua a La Tina, por lo que el cambio no afecta trama urbana;
asi mismo el predio materia de la solicitud como los colindantes son predios rusticos sin Habilitacién
Urbana Aprobada., por tanto se pronuncia por la procedencia de la solicitud del recurrente, y que es
factible el Cambio de Zonificacién de Pre Urbano (PU) y Zona de Tratamiento Ambiental (ZRE3) a
cambiatlo como zona Otros Usos (OU) compatible con los uso propuestos por el recurrente y el
entorno existente;

Que, el Cambio de Zonificacién es solicitado porque sobre el predio se tiene proyectado edificar un
Cementerio, el mismo que posterior al presente tramite debera realizar Planeamiento Integral (predio
dentro del PDU), de ser el caso y la Habilitacién Urbana para su debida construccién de infraestructura,
la misma que se deberd adecuar a los parimetros establecidos en la O.M. N°015-2020/MPS y
modificatoria O.M. N°008-2021/MPS;

Que, con Informe N°0110-2021/GDUel-SG.DUCyS de fecha 02 de agosto 2021, el Subgerente de
Desarrollo Urbano, Catastro y Saneamiento hace suyo el Informe, derivindolo a la Gerencia de
Desarrollo Urbano e Infraestructura, para continuidad del trimite respectivo;

Que, con Proveido S/N de fecha 03- de agosto 2021, la Gerencia de Desarrollo Urbano e
Infraestructura, lo detiva a la Oficina General de Asesoria Juridica, para su evaluacion y Opinién Legal
correspondiente;

Que, el Decreto Supremo N°022-2016-VIVIENDA en su Articulo 106, inciso 160.1 establece que el
area responsable del Planeamiento Territorial o la Unidad Otrginica equivalente de la Municipalidad
Provincial, evalia la solicitud y emite pronunciamiento técnico (---); el cual se eleva al Concejo
Provincial para que apruebe o rechace mediante Ordenanza, el cambio de zonificacién solicitado; por lo
que la Oficina General de Asesoria Juridica ha emitido Opinion Legal mediante Informe N°1421-
2021/MPS-OGAF del 23/08/2021, que sirve de motivacion al presente Acto Administrativo de
conformidad a lo previsto en el D.S. N°004-2019-JUS, Texto Unico Ordenado de la Ley N°27444, Ley
del Procedimiento Administrativo General, en concordancia con el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, D.S. N°022-2016-Vivienda v la Ley Otganica de
Municipalidades Ley N°27972 y la O.M. N°015-2020/MPS, Plan de Desarrollo Urbano de Sullana del
2020 al 2030;

ue, por tales consideraciones y al amparo de lo dispuesto en el numeral 8) del Articulo 9° y el Articulo
39°y Articulo 40° de la Ley Orginica de Municipalidades, Ley N°27972, el Pleno del Concejo Municipal
contando con el voto de la MAYORIA de sus miembros; aprobo la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIEICACION DEL PREDIO UBIC.
RUR. PREDIO RUSTICO EL ORIENTE SALITRAL AREA Ha.4.1519 — SULLANA.

Articulo Primero.- APROBAR el Cambio de Zonificacién de zona Pre Urbano (PU) v Zona de
Tratamiento Ambiental (ZRE3) a Otros Usos, del predioc UBIC. RUR. PREDIO RUSTICO EL

ORIENTE SALITRAL AREA Ha.4.1519, Departamento de Piura, Provincia y Distrito de Sullana.

Articulo Segundo.- PRECISAR que los Planos de Propuesta de Zonificacién, Plano Perimétrico —
Localizacién (Limina P-02), Plano de Ubicacién y Localizacién (Lamina U-01), Plano de Uso Actual de
Suelo (Limina US-04), Plano de Seccién de Vias (Lamina SV-01); firmado por el Arq. Lizardo Yafiez
Cesti, con Registro CAP. N°3606, forman parte de la zonificacién aprobada en el Articulo 1° de la
presente Ordenanza.

Articulo Tercero.- DISPONER que la Municipalidad Provincial de Sullana, mediante su Gerencia de
Desarrollo Urbano e Infraestructura, incorpore el Plano de Zonificacién v Usos del Suelo, los planos
mencionados, al Plan de Desarrollo Utbano de Sullana del 2020 al 2030, O.M. N°015-2020/MPS,
aprobada en el Articulo 1°, a partir de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza.

Articulo Cuarto.- ENCARGAR, 2 la Secretaria General la publicacién de la presente Ordenanza en el
Diario Oficial El Peruano, asi como, notificar al administrado v a las dreas cotrespondientes, para su
conocimiento y fines pertinentes, ademds, a la Oficina de Tecnologias de la Informacién y
Comunicaciones de esta Municipalidad Provincial la publicacién de la misma en el portal de la entidad:
http://munisullana.gob.pe de acuerdo a lo prescrito en el Articulo 44 de la Ley Orginica de
Municipalidades.
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Articulo Quinto.- ENCARGAR el cumplimiento de la presente ordenanza a la Gerencia Municipal,

Gerencia de Desarrollo Urbano e Infraestructura, Subgerencia de Desarrollo Urbano, Catastro v
Saneamiento y demas instancias administrativas competentes.

POR TANTO

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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