;-'_",-' Municipalidad Metropolitana de Lima
“w=’  |Instituto Metropolitano de Planificacién

OFICIO N° ¢ 3§/ 20-MMLAMP-DE
Lima, 13 ABD. 200

Sefior
VICTOR CASTILLO SANCHEZ
Alcalde de la Municipalidad Distrital de Lurigancho Chosica

Presente.-

Asunto : Evaluacion del Plan Especifico “Quebrada Huachipa
(Huachipa-Nieveria)”
Ref. : Oficio N°018-2020-MDL/GOPRI
Oficio N°038 -2020-MDL/GM, Exp. N°287-IMP-2020
Oficio N°1437-2018/MDL-GM, Exp. N° 1942-IMP-2018
Atte. : Sr. Robert Jaime Atencia Daga. Gerente Municipal

De mi mayor consideracion:

Es grato dirigirme a Usted, con relacién a los documentos de referencia, mediante los
cuales la Municipalidad Distrital de Lurigancho Chosica presentan y hacen
seguimiento de la Propuesta del “Plan Especifico de la Quebrada Huachipa
(Huachipa-Nieveria)®, en el marco establecido por el articulo 23° de la Ordenanza
N°1862-MML que regula el proceso de planificacion del desarrollo territorial-urbano
del area metropolitana de Lima, para su evaluacién correspondiente.

Al respecto, se adjunta al presente el Informe N° 004-20-MML-IMP-DE/DGPT que
qued¢ listo antes del inicio de la cuarentena por el Covid-19, pero que no llegé a
destino y fue devuelto por el currier por dicha razén. Dicho informe, emitido por la
Direccion General de Planificacion Territorial, ha sido revisado y actualizado,

Se ha verificado el cumplimiento del contenido técnico dentro de los alcances
establecidos por el articulo 24° de la Ordenanza N°1862-MML, por lo que, es
necesario continuar con el procedimiento establecido en el numeral 25.1 del articulo
25° de la citada norma.

En virtud de ello, solicito a Usted que disponga la exhibicion publica de la propuesta de
Plan Especifico en el local y en el portal web de la Municipalidad de Santa Anita,
durante el plazo de treinta (30) dias calendarios, luego del cual, debera remitir lo
actuado para la prosecucion del procedimiento correspondiente.

Sin otro particular, quedo de Usted.

AMC/GMO/CISS/cvm

Adj:  Informe. N° 004-20-MML-IMP-DE/DGPT
Propuesta de Plano de Zonificacién
Presentacion de Propuesta de Zonificacion
Presentacion de Propuesta Normativa

“Afo de la Universalizacion de la Salud”
“Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”

Av. General MaximoAbril N°513 - Jests Maria-THEAX 3307274/ 3307275 /e-mail: imp@imp.gob.pe



Plan Especifico de la Quebrada Huachipa - Nieveria

Propuesta Normativa del distrito de Lurigancho-Chosica de la
PRIMERA y SEGUNDA ETAPA

CUADRO N° 1 - NORMATIVO INDUSTRIA LIVIANA 12 PROPUESTA
' ATN | NORMATIVA
INDUSTRIAL -
LOTE 12
FRENTE | ALTURADE % USOS
2o MINIMO | EDIFICACION el INDUSTRIALES
0 ELABORADA POR LA
MUNICIPALIDAD DE
| LURIGANCHO -
0 Industria  { 2500 o seglin proyecto 209 [C\(l)(; e(z)s:[rc;:;;;atlble CHOSICA , CON
Liviana [ m2 y seglin entomo " ool REVISION Y OPINION
industrial. DEL IMP
(1) Se consideraré estacionamientos a razon de un espacio por cada 6 personas empleadas EN EXHIBICION PARA
OBSERVACIONES Y

RECOMENDACIONES

Consideraciones Técnicas para el proceso de Habilitacion urbana

(1) La altura de antenas, tanques elevados, chimeneas y otras instalaciones que sirvan para la
operacion de la planta podran exceder la altura maxima siem;i;re y cuando, De colindar con uso
residencial deberd guardar relacién proporcional de aftura.

(2) Silaindustria tiene colindancia con zona residencial debera tener una seccién de
amortiguamiento de 20 mi minimo entre el limite de propiedad de la zona industrial con las
viviendas. Este espacio de ser drea verde debera contar con arborizacion.

{(3) La manzana no podra tener méas de 300 mi de lado

Im Instituto hd
Metropolitano : MUNICIPALIDAD DE
de Planificacion g I IM Q




Plan Especifico de la Quebrada Huachipa - Nieveria

Propuesta Normativa del distrito de Lurigancho-Chosica de la
PRIMERA y SEGUNDA ETAPA

CUADRO N° 2 - NORMATIVO COMERCIO ZONAL CZ

ATN |
Uso
ALTURA -
RESIDENCIAL | TAMANO ESTACIONA
ZONA eog::o COMPATIBLE | DELOTE | AFEALBRE | GenTo 3)
2)
Tpros (1) | ROA Existorte d}:ma
Comeroo X vy, derdn | 1 cada S0 m2
Zod | Spaos | ROM | o oo I
(e dlai

(I) frente avenidas parques con seccién vial minimo de 20ml

PROPUESTA
NORMATIVA DE
COMERCIAL - CZ

ELABORADA POR LA
MUNICIPALIDAD DE
LURIGANCHO - CHOSICA
CON REVISION Y OPINION
DEL IMP

EN EXHIBICION PARA
OBSERVACIONES Y
RECOMENDACIONES

MUNICIPALIDAD DE

LIMA




Plan Especifico de la Quebrada Huachipa - Nieveria

Propuesta Normativa del distrito de Lurigancho-Chosica de la
PRIMERA y SEGUNDA ETAPA

CUADRO N° 3 - NORMATIVO RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA - RDA

(I) frente avenidas parques con seccion vial minimo de 20ml

ATN |
Usos | LOTE | FRENTE Eg&mlgil AREA
ZONA | peor® o [MINIMO[MINIMO| 0 = > | LBRE |ESTACIONAMENTO
00 | () | TN
Mutfamiiar | 200 | 10 | 7 | 40% | cada 2viv
Conjunto 3 g 60% i
Residencial |

PROPUESTA

NORMATIVA RDA

ESTABLECIDA POR
COMPATIBILIDAD CON
COMERCIO ZONAL

ELABORADA POR LA
MUNICIPALIDAD DE
LURIGANCHO -
CHOSICA , CON
REVISION Y OPINION
DEL IMP

EN EXHIBICION PARA
OBSERVACIONES Y
RECOMENDAACIONES

-
MUNICIPALIDAD DE

LIMA




Plan Especifico de la Quebrada Huachipa - Nieveria

Propuesta Normativa del distrito de Lurigancho-Chosica de la
PRIMERA y SEGUNDA ETAPA

CUADRO N° 4 - NORMATIVO RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA - RDM

ATN |
ALTURA DE
usos | LOTE [FRENTE |enpeacion| AREA PROPUESTA
ZONA PERMITIDOS MINIMO | MINIMO MAXIMA LIBRE |ESTACIONAMIENTO
M2) | M) (isod) MINIMA NORMATIVA RDM
Unifamiliar 90 6 3 30% | cada viv
Residencial | Multifamiliar | 120 6 3a4(l) 30% | cada 2 viv
de Densidad | Multfamiler | 150 | 8 4a5() | 35% | cada 2 viv ELABORADA POR LA
Media RDM Corait MUNICIPALIDAD DE
Re:id’:nd‘:l 800 | 20 6 50% | cada 2 viv LURIGANCHO — CHOSICA ,
CON REVISION Y OPINION
(I) frente a parques o avenidas con seccién vial minima de 20ml DEL IMP

a. En areas de asentamientos humanos ubicados en terrenos de pendiente pronunciada sélo se permitira uso

Residencial Unifamiliar y Bifamiliar y una altura maxima de 3 pisos. No se pemmitira el uso de vivienda en areas .

con pendiente mayor a 40% EN EXHIBICION PARA

b. Se considera un area minima de 75 m2 para departamentos de 3 dormitorios. Se podran incluir

departamentos de 2 y 1 dormitorio con areas y en porcentajes a definir. Se contara como dormitorio todo OBSERVACIONES Y

ambiente cuyas dimensiones permitan dicho uso. RECOMENDACIONES

¢. Enlas zonas RDM se podra construir vivienda unifamiliar en cualquier lote superior a 90 m2

d. En las zonas residenciales RDM se permitira en primer piso el uso complementario de comercio a pequeia

escala y talleres artesanales hasta un area maxima equivalente al 35% del area del lote, segun lo sefialado en

el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas. No se podra obtener este beneficio ni el de

compatibilidad comercial a lotes con frente a vias menores a 11.40 ml.

e. Las Municipalidades Distritales podran proponer requerimientos de estacionamiento distintos al sefialado en

el presente Cuadro, para su ratificacién por la MML.

d. Para el sector ubicado entre la Zona Arqueologica de Cajamarquilla y la acequia Nieveria, solo se permitira
TIVIER® | stituto el uso unifamiliar y Multifamiliar hasta 3 niveles.

Metropolitano
de Planificacion




Plan Especifico de la Quebrada Huachipa - Nieveria

Propuesta Normativa del distrito de Lurigancho-Chosica de la
PRIMERA y SEGUNDA ETAPA

CUADRO N° 4 - NORMATIVO RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA* - RDM*

ATN |
P e e e e
ZONA MINIMO [ MINIMO LIBRE |ESTACIONAMIENTO
PERMITIDOS MAXIMA
M) [ o) [T [ MNMA
Residencial | Unifamiliar 90 6 2 30% | cada viv
;ﬁ:’fg&i Multfamiiar | 120 | 6 3 30% | cada 2 viv

Consideraciones Técnicas;

Propuesta a considerarse sobre suelos depredados.

La resistencia de suelo determinara si se admite la altura mayor segun la propuesta.

PROPUESTA
NORMATIVA
RDM*

ELABORADA POR LA
MUNICIPALIDAD DE
LURIGANCHO - CHOSICA ,
CON REVISION Y OPINION
DEL IMP

EN EXHIBICION PARA
OBSERVACIONES Y
RECOMENDACIONES

MUNICIPALIDAD DE

LIMA




Plan Especifico de la Quebrada Huachipa - Nieveria

Propuesta Normativa del distrito de Lurigancho-Chosica de la
PRIMERA y SEGUNDA ETAPA

CUADRO N° 4 - NORMATIVO COMERCIO VECINAL -CV

ATN |
uso
ALTURA -

RESIDENCIAL | TAMANO ESTACIONA
ZONA D% | compamsLe | oELoTe | ARALRRE | MenTo )

2)
Comercao 3y5 RDM Y meerjteo NG, I cada SOm2

Vecinal plzos RDM* PSes:uno :""'de't‘ft;"e (4)

Consideraciones Técnicas

(1) | Se permitira hasta 7 pisos de altura en lotes ubicados frente a Parques y Avenidas con anchos
mayores de 20 m2.

(2) | Se permitird utilizar hasta el 1009 del drea de los lotes comerciales para uso residencial

(3) | El requerimiento de estacionamiento de usos especiales se regira por lo senalado en el
cuadro adjunto.

(4) | Las Municipalidades Distritales podran proponer requenmientos de estacionamiento distintos
al senalado en el presente cuadro. para su ratficacion por la Municipalidad de Lima

(3) | La altura maxima sera la permitida segin el cuadro de drea residencial en los predios
ubicados entre la Zona Arqueoldgica de Cajamarquilla y la acequia Nievena.

Nota: Los suelos depredados podran tener 2 pisos en lotes de 90m2 o 3pisos maximo en lotes de 120m?2
La altura de edificacidon estara determinada por estudio de resistencia de suelos.

Metropolitano
de Planificacion

PROPUESTA
NORMATIVA
COMERCIAL
Ccv

ELABORADA POR LA
MUNICIPALIDAD DE
LURIGANCHO -
CHOSICA , CON
REVISION Y OPINION
DEL IMP

EN EXHIBICION PARA
OBSERVACIONES Y
RECOMENDACIONES




Plano de Zonificaci—n (parcial) vigente

del distrito de Lurigancho-Chosica
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