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Municipalidad Provincial de Talara
ACUERDO DE CONCEJO N°© 72-03-2012-MPT.

Talara, veintisiete de marzo del dos mil doce.-- e S

VISTO, en Sesion Ordinaria de Concejo N® 06-03-2012 de fecha 27 de marzo del 2012, Solicitud de Cambio
de Uso del Area Frontal de la Avenida Bolognesi N° 270 Barrio Particular Talara, solicitado por el
sefior JORGE RODRIGUEZ VERGARAY, y:

-\ CONSIDERANDO:

3’-}. Que, mediante solicitud, de fecha 12-03-2010 el recurrente Jorge Rodriguez Vergaray, solicita ante
~/  este Provincial el Cambio de Uso del Area Frontal ubicada en el inmueble de la Av. Bolognesi

/  N° 270 Talara para uso de local comercial:
/s

SJALRES Que, mediante Acuerdo de Concejo N° 05-02-2010-MPT. el Concejo Municipal acorddé declarar
procedente la solicitud presentada por el recurrente, otorgandole la cesién en uso del drea frontal de la
vivienda ubicada en la Av. Bolognesi N° 270 Talara para uso de verjado metélico y jardin,
estableciendose en el punto 3 del mencionado Acuerdo dejar a salvo el derecho del recurrente para gue
una vez terminado el tramite de cesién en uso, proceda a efectuar el cambio de uso en mencién;

* Que, con informe N° 849-07-2010-GAT-MPT. la Gerencia de Acondicionamiento Territorial considera
improcedente el cambio de uso del drea frontal de la Av. B-270 de verjado metalico a comercio por
cuanto en el transcurso del trdmite los propietarios del segundo piso del Edificio Vizcardo donde se ubica
el drea lateral efectlan una queja sobre el uso del drea frontal otorgado, especificamente sobre las
construcciones interiores y la posibilidad de otorgar autorizacién de uso comercial que permita construir
un techo en el drea frontal y poner en peligro la vivienda que cuenta con un balcén con frente a la Av.
Bolognesi "B”, por lo que indican que dicha queja es razonable puesto gque se trata de un edificio con el
sistema de propiedad horizontal y que los propietarios del sequndo piso tienen como servidumbre el
frente de la Av. Bolognesi y de construirse un techo en el drea frontal otorgada, pondria en peligro la
seguridad de la vivienda;

Que, por informe N° 643-07-2010-OAJ-MPT la Oficina de Asesoria Juridica considera gue no es viable
legalmente lo peticionado por el recurrente;

exto Unico de Procedimientos Administrativos; refiere ademas que respecto a la inseguridad que alegan
los vecinos del segundo piso del edificio, se trata de una presuncidn errénea, toda vez que tal como lo
ha detallado por escrito, el proyecto de construccién contempla un sistema integral de seguridad
electrénica en interiores y exteriores compuesto por los medios de seguridad mencionados, ademas
indica que el techo propuesto es liviano y dificulta el transito por encima del mismo;

e Que, se tiene ademas que con fecha 16-07-2010 el recurrente presenta un nuevo escrito mediante el
cual precisa detalles de lo que ser3 la construccién de su centro médico;

"‘, -~ Que, con fecha 15-10-2010 el recurrente adjunta un memorial firmado por moeradores del Barrio
"~ Particular quienes apoyan la construccién del centro médico en el frontal del Edificio Vizcardo;
Lo} i

Lo By

i por informe N° 1890-11-2010-DDU-MPT el Jefe de la Divisién de Desarrollo Urbano indica que el
Efificio Vizcardo consta de tres plantas en donde no existe un solo propietario, sino que al estar
cBrjipuesto de 15 departamentos distribuidos en 3 pisos de forma horizontal, cada departamento tiene
sy/'propietario; ademas precisa que cuando se construyé el edificio referido se encontraban vigentes
ormas que establecian el régimen de propiedad horizontal, lo que actualmente conforme a la Ley
N° 27157 y el D.S 008-2000-MPT, se califica como unidades que tienen bienes de uso comuin como
escaleras, pozos de ventilacién, pasadizos, etc. Finalmente precisa que en el caso de la propietaria del
segundo piso es la Unica que se opone a la construccién, ello conforme a la queja presentada;

e Que, por informe N° 1038-11-2010-0OAJ-MPT la Oficina de Asesoria Juridica se ratifica en el informe
N® 643-07-2010-0AJ-MPT para lo cual se ha tenido en cuenta los informes técnicos proporcionados por
la Division de Desarrollo Urbano y la Gerencia de Acondicionamiento Territorial quienes se oponen al
cambio de uso solicitado, ello por cuanto, el construir un comercio en dicha drea constituye peligro en la
seguridad de la vivienda;

¢ Que, mediante Dictamen N° 105-11-2010-CIDUAT-MPT la Comisién de Infraestructura, Desarrollo
Urbano y Acondicionamiento Territorial declara improcedente la solicitud de cambio de uso solicitado por
el sefior Jorge Rodriguez Vergaray respecto del drea frontal ubicada en la Av. Bolognesi N° 270 Talara;
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e Que, en via de actualizacién se han emitido los informes N° 080-02-201 1-GAE-CATASTRO-MPT,
mediante el cual el servidor municipal del drea de catastro de esta Municipalidad Provincial indica que se
ha realizado la inspeccidn para verificar los linderos, precisando que las medidas estan conformes al
Acuerdo de Concejo N° 05-02-2010, y ademds se ratifica en el informe N° 849-07-2010-GAT-MPT que
declara improcedente el cambio de uso solicitado. Finalmente refiere que el &rea se encuentra
construida. Asi mismo, obra el informe N° 261-02-2011-DDU-MPT por el cual el Jefe de la Divisidn de
Desarrollo Urbano reitera lo informado por el Servidor Municipal referido precedentemente, considerando
que se contintie con el trémite respectivo hasta ser visto en Sesién de Concejo. Finalmente por informe
N® 219-03-2011-GAT-MPT el Gerente de Acondicionamiento Territorial reitera lo informado por el Jefe de
Desarrollo Urbano y remite todo lo actuado a la Oficina de Secretaria General precisando que se continle
con el tramite que corresponde;

Que, por informe N° 315-03-2011-OAJ-MPT la Oficina de Asesoria Juridica se ratifica en el informe
N° 1038-11-2010-0OAJ-MPT, respecto del cual se hizo referencia en el presente documento, precisando
que debe seguirse el curso que corresponde y ser debatido por el Pleno de Concejo Municipal, tomando
en consideracion los Informes Técnicos obrantes en autos;

e Que, de la revision del expediente administrativo, se tiene que conforme al Acuerdo de Concejo
N° 05-02-2010-MPT, los linderos y medidas perimétricas del drea frontal solicitado, son las siguientes:

Por el frente Limita con Av. Bolognesi, en una linea recta de 14.55 ml.

Por la Derecha Entrando Limita con Av Tarapaca de por medio vereda de ingreso a inmueble Av.
B-270, en linea recta de 7.63 ml.

Por la Izquierda Entrando Limita con area frontal adyacente a propiedad de terceros, con linea
recta de 7.63 ml.

Por el Fondo Limita con inmueble Av Bolognesi N° 270, en linea recta de 14.55 ml.
Area 111.02 m2
Perimetro 44.36 ml.

* Que, mediante Carta N° 51-07-2011-CIDUAT-MPT de fecha 19-07-2011 la Comisién de Infraestructura,

,;,_\)DAD Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial informa que se recepcionado el expediente presentado
5 por el recurrente Jorge Rodriguez Vergaray conteniendo la descripcién del Proyecto que se ejecutara en
é’ SE A '-,'.lel area peticionada solicitando una,ref:onsideracién a su pedido. Por lo que cree conveniente devolver
= % ¢1ldicho expediente para un nuevo analisis de acuerdo a lo anexado:
-3 i

!

o/ Que, mediante informe N° 1502-08-2011-SGDU-MPT el Sub Gerente de Desarrollo Territorial informa
/ que el solicitante ha presentado planos de Proyectos del techo que podria construir si se le otorga el
cambio de uso del area lateral, considerando que su trdmite estaba siendo negativo en los Informes
Técnicos-Legales debido especificamente a la protesta del propietario del 2° Nivel del 270. De acuerdo
con lo indicado en la dltima parte del Informe N° 1890-11-2010 de fecha 18-11-2010. Es decir que la
opinién de Procedencia o no del Cambio de Uso, no depende de una persona o profesional, sino debe ser
de un érgano colegiado, como la comisién técnica que indica el reglamento de licencias, o caso contrario
una comisién de profesionales de esta Municipalidad que podria estar conformada por el Ing. César
Novoa, Ing. Manuel Siancas, Ing. Manuel Salazar, Arg. Raquel Alonso Marchena e Ing. Carlos
Bustamante Flores;

TALARE -

% Que, mediante Informe N° 1563-08-2011-SGDU-MPT el Sub Gerente de Desarrollo Territorial considera
. ‘gue a la Comision puede integrarse la Arq. Raquel Alonso Marchena y el Ing. Carlos Bustamante Flores,
= e trata de un caso fuera de lo normal y requiere el Informe de una Comision;

ue, mediante Informe N° 249-08-2011-MFSQ-MPT el Supervisor de Area de licencias de Construccion
. /comunica que de acuerdo al Proveido N° 417-08-2011-GDT-MPT la Sub Gerencia de Desarrollo Territorial
solicita reunir a la comisién técnica para tratar el asunto caso Rodriguez Vergaray. Designandose a la
Comision e integrar a la Arg. Raquel Alonso Marchena y al Ing. Carlos Bustamante Flores segin informe
y por ser de su competencia reunir a la comision;

e Que, mediante Informe N° 815-12-2011-SGI-MPT el Sub Gerente de Infraestructura informa que en
relacion al cambio de Uso del drea frontal de la vivienda ubicada en la Av. Bolognesi N°® 270 Barrio
Particular- Talara propuesta por el propietario Dr. Jorge Heriberto Rodriguez Vergaray. El uso actual
corresponde a corredor dando el cambio a una edificacién en el primer nivel la misma que cuenta con
disefio arquitecténico y estructural y que cumpla con las especificaciones técnicas del proyecto a
presentar.

Los funcionarios que asistieron al lugar a verificar la edificacién existente, donde se pretende construir
otra edificacién de primer nivel de acuerdo al uso que se le desea dar, estuvieron de acuerdo en los
siguientes puntos:
- Otorgar el permiso correspondiente para el cambio de uso y la respectiva licencia de edificacion por
ampliacion.
- Conservar las alturas de la edificacion existente a 2.60 m.
- Se tomaran las medidas de seguridad y mitigacidon en casos de siniestros y eventuales actos
delictivos.
- Se tomara en cuenta que el disefio arquitectdnico y estructural cumpla con las especificaciones del
proyecto presentado.
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Asimismo los asistentes a esta propiedad recomendaron la Procedencia de Cambio de Uso y
Otorgamiento de la Licencia de Edificacién por Ampliacién, debiéndose tratar el tema en la préxima
Sesidén de Concejo;

Que, la Gerencia de Desarrollo Territorial mediante Informe N°® 012-01-2012 teniendo como referencia el
Informe N° 2610-12-2011-SGDU-MPT informa que el Proyecto presentado ha sido verificado por la
Comision Técnico Municipal y que seglin acta que se adjunta, se estd proponiendo otorgar el permiso
para el cambio de uso con algunas condiciones de seguridad, recomendando la Procedencia del cambio

\ de Uso de Verjado a uso Comercial. Debemos hacer conocer que el Sr. Rodriguez Vergaray cuenta con el
| apoyo de los vecinos propietarito de los departamentos del Edificio Multifamiliar; a excepcidn solo de la
| propietaria del 2do piso que es la que se queja por el posible cambio de uso. Remitiendo el expediente

para su respectivo dictamen;

Qué, el Art. II del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades preceptiia que, los Gobiernos
locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia. La
autonomia que la Constitucion Politica del Peru establece para las municipalidades radica en la facultad
de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracién, con sujecién al ordenamiento juridico;

Que, el articulo 41° de la Ley Organica de Municipalidades N® 27972 establece que los acuerdos son
decisiones que toma el Concejo referidos a asuntos especificos de interés publico, vecinal o institucional
que expresan la voluntad del érgano de gobierno para practicar un determinado acto o sujetarse a una
conducta o norma institucional;

Que, el Art. 39° primer parrafo de la Ley N® 27972 Ley Organica de Municipalidades precisa gue los
Concejos Municipales ejercen sus funciones de Gobierno mediante la Aprobacidon de Acuerdos, ello en
concordancia con la Ley N° 29151 Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, la misma que
contempla en su Art. 99 tercer parrafo, respecto a los Gobiernos Regionales y Locales “Los actos que
realizan los Gobiernos Locales, respecto a los bienes de su propiedad, asi como los de dominio publico
que se encuentran bajo su administracién, se ejecutan conforme a la Ley N° 27972 Ley Organica de

Municipales y a la presente Ley y su Reglamento en lo que fuera aplicable;

~/art. 68° establece que el acuerdo Municipal de donacion, cesion o concesion debe fijar de manera

inequivoca el destino que tendra el bien donado y su modalidad. El incumplimiento parcial o total de la
finalidad que motivo la donacion, cesion o concesion, ocasiona la reversion del bien inmueble a la
municipalidad, la cual incorpora a su patrimonio las mejoras a titulo gratuito;

Que, segln los informes legales y técnicos, se ha considerado las siguientes causales de Reversion:

Si el cesionario le da un uso distinto al inmueble materia de peticion de cambio de nombre y de
uso para el que fue cedido.

Si el inmueble, es usado con otra finalidad distinta que no sea para la cual se ha solicitado.
Realizar cualquier acto de disposicion del inmueble sin asentimiento o autorizacion escrita de la
Municipalidad Provincial de Talara.

Por el incumplimiento de una de las causales establecidas en el contrato respectivo y otras
reguladas en leyes especiales.

Por la falta de pago de sus obligaciones tributarias por mas de 6 meses.

Subdividir o alterar el bien sin consentimiento de la Municipalidad.

Construir en Contravencion a las Normas de Urbanismo y el Reglamentc Nacional de
Edificaciones.

Enajenar el bien, el cual serd apasible de inicio de acciones legales que corresponden
Subarrendar el bien a tercero, sin la autorizacién expresa de la Municipalidad

Qué, a efectos de emitir el Dictamen N° 30-02-2012-MPT. la Comision de Infraestructura, Desarrollo
Urbano y Acondicionamiento Territorial ha tenido a la vista los Informes Técnicos de las diferentes areas
competentes como son la Division de Desarrollo Urbano, la Gerencia de Desarrollo Territorial y la Oficina
de Asesoria Juridica, los mismos que dada su naturaleza y en virtud del Articulo 171° de la Ley de
Procedimiento Administrativo General son vinculantes por cuanto son emitidos de acuerdo a sus
funciones como d6rganos de consulta y asesoria de este aparato gubernamental;

Que, deliberado el asunto y sometido a votacidon se aprobd por mayoria de votos el Dictamen N°© 30-
02-2012-CIDUAT-MPT. de la Comision de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Acondicionamiento, su
fecha 24 de febrero del 2012;

Ll
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De conformidad a lo antes expuesto al uso de las atribuciones conferidas en el inciso 3) del articulo 20 de Ia
Ley Organica de Municipalidades 27972 y con la dispensa de lectura y aprobacion del Acta;

/;""“"‘Eﬂ; ‘ SE ACUERDA:

DECLARAR PROCEDENTE la solicitud de cambio de uso de verjado metalico y jardin a local
comercial del drea frontal de Ia Av. Bolognesi N° 270 presentada por el sefior Jorge Heriberto
Rodriguez Vergaray, siempre y cuando se cumpla las especificaciones indicadas por la Comisién
Técnica, siendo las medidas vy linderos:

Por el frente Limita con Av. Bolognesi, en una linea recta de 14.55 ml.

Por la Derecha Entrando Limita con Av Tarapaca de por medio vereda de ingreso a inmueble Av.
B-270, en linea recta de 7.63 ml.

Por la Izquierda Entrando Limita con drea frontal adyacente a propiedad de terceros, con linea
recta de 7.63 ml.

Por el Fondo Limita con inmueble Av Bolognesi N°® 270, en linea recta de 14.55 ml.

Area 111.02 m2

Perimetro 44.36 ml.

2. ESTABLECER como causales de Reversidn:

Si el cesionario le da un uso distinto al inmueble materia de peticion de cambio de nombre y de
uso para el que fue cedido.

Si el inmueble, es usado con otra finalidad distinta que no sea para la cual se ha solicitado.
Realizar cualquier acto de disposicidén del inmueble sin asentimiento o autorizacién escrita de la
Municipalidad Provincial de Talara.

Por el incumplimiento de una de las causales establecidas en el contrato respectivo y otras
reguladas en leyes especiales.

Por la falta de pago de sus obligaciones tributarias por mas de 6 meses.

Subdividir o alterar el bien sin consentimiento de la Municipalidad.

Construir en Contravencion a las Normas de Urbanismo y el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Enajenar el bien, el cual sera apasible de inicio de acciones legales que corresponden
Subarrendar el bien a tercero, sin la autorizacién expresa de la Municipalidad
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3. ENCARGAR, el cumplimiento del presente acuerdo al Despacho de Alcaldia, Gerencia de Desarrollo
Territorial, Oficina de Asesoria Juridica y Oficina de Administracion Tributaria.

REGISTRESE, COMUNIQUE Y DESE CUENTA.

g. CESAR A. CHIROQUE RUIZ

A Ly 5 ROGELIO R. TRELLES SAAVEDRA
f\ SEE'RETARIO GENERAL g TaLARP ALCALDE PROVINCIAL
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