Municipalidad Provincial de Talara

ACUERDO DE CONCEJO N° 92-04-2012-MPT.

Talara, veintisiete de abril del dos mil doce.---------------m--mm-mmmmmmmm oo oo oo

VISTO, en Sesion Ordinaria de Concejo N© 08-04-2012 de fecha 27 de abril del 2012, la solicitud de Cesion de
Uso de Area Frontal de la vivienda ubicada en la Avenida E - 27 Talara, solicitado por el sefior PEDRO
MANUEL SALDARRIAGA MOGOLLON, vy;

CONSIDERANDO:

e Que, mediante Carta de fecha 02-07-2010 el sefior Pedro Manuel Saldarriaga Mogolléon en su calidad
de propietario del inmueble ubicado en la Av. E-27 solicita el uso del area frontal de dicha vivienda,
adjuntando la siguiente documentacion: copia de su documento nacional de identidad, copia del contrato de
compra venta del inmueble ubicado en la Av. E-27, recibo de pago por concepto de inspeccion ocular,
informe de Defensa Civil, Plano de Ubicacion y Plano de localizacion, certificado de parédmetros urbanisticos
y edificatorios;

s« Que, de la lectura del contrato de compra venta se puede verificar que con fecha 12-06-1972 la empresa
Petroleos del Pertl Operaciones Noroeste vendid al recurrente el inmueble ubicado en la Av, E-27 Talara;

s Que, por informe N° 196-08-2010-RWFA-DDU-MPT el Servidor Municipal de la Division de Desarrollo Urbano
indica que realizada la inspeccion ocular se ha verificado que se trata de un terreno definido por muros en
construccion de local comercial. Ademas refiere que los linderos y medidas perimétricas son las siguientes:

Por el frente limita con Av. Mariscal Caceres D", con 8.00 ml.

Por la Derecha Entrando limita con frontal de vivienda Av. Mariscal Caceres “"E"-25, con 4.90 ml.

Por la Izquierda Entrando limita con frontal de vivienda Av. Mariscal Caceres E-29, con linea recta
de 4.90 ml.

Por el Fondo limita con vivienda Av. Mariscal Caceres "E"-27, en linea recta de 8.00 ml.

Area 39.20 m2

Perimetro 25.80 ml.

s Que, mediante informe N° 1330-08-DDU-MPT-2010 el Jefe de la Divisidon de Desarrollo Urbano de esta
Municipalidad ratifica lo indicado por el servidor municipal referido precedentemente, y considera
procedente continuar con el trdmite del drea frontal solicitada, precisando ademas que de otorgarse la
cesion en uso solicitada, el beneficiario debera cancelar por uso directo el monto de s/. 523.32 nuevos
soles;

e Que, mediante informe N° 1033-08-2010-GAT-MPT la Gerencia de Acondicionamiento Territorial considera
procedente lo solicitado por el recurrente, precisando que realizada la inspeccion ocular se ha comprobado
que se trata de un terreno en construccion, y que el uso que se le dara al inmueble es comercio, y que el
beneficiario debera cancelar por uso directo de acuerdo al TUPA la suma de s/. 523.32 nuevos soles;

Que, por informe N° 1418-08-DDU-MPT-2010 la Divisién de Desarrollo Urbano precisa que, respecto a la
observacién realizada por la Oficina de Asesoria Juridica, el lindero de frente es Av. Mariscal Caceres "E" con
=.! 8.00 ml.;
-& '

Que, mediante informe N° 1070-08-2010-GAT-MPT el Gerente de Acondicionamiento Territorial confirma el
error de tipeo observado por Asesoria Juridica y reafirma lo indicado por el Jefe de la Division de Desarrollo
Urbano respecto al lindero izquierdo del drea materia de peticion;

e Que, por informe N°® 775-08-2010-OAJ-MPT la Oficina de Asesoria Juridica considera viable la peticidén de
cesién en uso del area frontal ubicada en la Av. E-27 Talara a favor del sefior Pedro Manuel Saldarriaga
Mogollén;

s Que, mediante Dictamen N° 103-11-10-CIDUAT-MPT declara procedente la peticion formulada por el
recurrente respecto del &rea frontal ubicada en la Av. Mariscal Céceres “"E"-27 Talara;

_e—Que, en via de actualizacién, el servidor municipal del area de catastro emite el informe N° 078-02-2011-
ac "GA_._EEDDU-CATASTRO-MPT mediante el cual informa que segun inspeccion ocular realizada se ha constatado
L que"‘lg\é(_;linderos y medidas perimétricas son los precisados en el tercer parrafo del presente documento, a
i excepieisgn del lindero izquierdo, el cual no coincide con lo informado anteriormente;
m I

; :@He, poy informe N° 245-02-2011-DDU-MPT el Jefe de la Division de Desarrollo Urbano reitera lo informado
: rpo‘r el servidor municipal referido precedentemente, situacién que se repite en el informe N° 236-03-2011-

TGAT- emitido por el Gerente de Acondicionamiento Territorial quien se ratifica en el informe N° 245-02-

e Que, por informe N° 369-03-2011-0AJ-MPT la Oficina de Asesoria Juridica realiza la observacion respecto
del lindero izquierdo, y devuelve el expediente administrativo a la Gerencia de Acondicionamiento Territorial
a efectos de que subsanen la observacion advertida;
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e Que, por informe N° 556-04-2011-DDU-MPT el Jefe de la Division de Desarrollo Urbano indica que efectuada
la verificacion de los informes y la realidad de la ubicacién del drea frontal solicitada se ha determinado que
los linderos correctos son los consignados en el Dictamen N° 103-11-10-CIDUAT-MPT, por lo tanto en
cuanto al lindero izquierdo este debe decir: Limita con frontal de vivienda Av. Mariscal Caceres E-29, refiere
ademas que las areas frontales no limitan con las viviendas sino con los frontales de las viviendas vecinas;

Que, por informe N® 572-04-2011-GAT-MPT el Gerente de Acondicionamiento Territorial se ratifica 556-04-
2011-DDU-MPT, EN LOS QUE SE INDICAN LOS LINDEROS DEBIENDO DECIR EN EL Informe N° 078-02-
2011-GAE-DDU e Informes N°® 245-02-2011-DDU: “Por la Izquierda entrando: Limita con frontal de vivienda
Av. Mariscal Caceres E-29, en una linea recta de 4.90 ml.;

Que, mediante Informe N° 604-05-2011-0AJ-MPT informa que es preciso indicar que mediante Informe N°
775-08-2010-0AJ-MPT la Oficina de Asesoria Legal considera viable legaimente la peticion de cesién en uso
de drea frontal ubicada en la Av. E-27 Talara a favor del sefior Pedro Manuel Saldarriaga Mogollén por haber
reunido los requisitos legales exigidos, asi también se precisa que el expediente administrativo debera ser
remitido a la Comisién de regidores correspondiente a efectos de que emita su Dictamen respectivo y luego
sea visto en Sesién de Concejo conforme a lo contemplado en la Ley Organica de Municipalidades;

¢ Que, mediante Carta N° 52-07-2011-CIDUAT-MPT la Comisién de Infraestructura, Desarrollo Urbano vy
Acondicionamiento Territorial informa que en Sesiones de Concejo anteriores y en la Sesion de Concejo de
fecha 30-06-2011, se delibero el tema de areas laterales frontales, sobre todo los solicitados en cesién en
uso, acordandose que para estos tramites la Gerencia de Desarrollo Territorial realice un analisis exhaustivo
antes de entregar, remitir o enviar estas areas laterales y frontales teniendo en cuenta el Desarrollo Urbano
armonico de la ciudad de Talara y respetando la inspeccion inicial para la cual fue concebida estas areas
libres. Teniendo en cuenta lo anterior se devuelve el expediente para un nuevo analisis mas amplio y
exhaustivo con aplicacion de todas las normas de urbanismo y edificaciones.
Ademas se agregan a este Expediente otros Informes emitidos por la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano
relacionados a las solicitudes de areas frontales;

e Que, la Gerencia de Desarrollo Territorial, mediante Informe N° 1087-08-2011-GDT-MPT teniendo como
referencia el Informe N© 1589-08-11-SGDU-MPT suscrito por el Jefe de Desarrollo Urbano, informa que a
esta fecha no existen razones técnicas para dejar de usar estas dreas que originalmente se dejaron como
areas de retiro para un posible ampliacion de las Avenidas. Sin embargo como se puede apreciar las
avenidas todas ya estan construidas en su planificacion original y no existe posibilidad ni razon alguna para
una posible ampliacion de via. Si se tiene en cuenta con areas Utiles libres para construir nuevas viviendas
o locales comerciales, se hizo necesario desde hace 30 afios atras y con el estudio efectuado con Ing. de
PETROPERU, al uso de las areas laterales y frontales de la ciudad;

Que, mediante Informe N® 1593-08-2011-SGDU-MPT manifiesta que las areas frontales especialmente en
las Avenidas de Talara estan siendo usadas en un 98%, en la mayoria con construcciones techadas, muchas
de ellas sin tener el uso del drea frontal, por lo que afios atrds, se considero que los propietarios deberian
solicitar el uso antes de efectuar una construccién y por esta razon, se encuentra en el TUPA vigente este
procedimiento y, se ha venido otorgando inclusive en este Gobierno Municipal, por lo que no se puede negar
el derecho que tiene todo ciudadano a la igualdad de trato. A la fecha no existen razones técnicas para
dejar de usar éstas areas gue originalmente se dejaron como areas de retiro para una posible ampliacién de
las avenidas. Sin embargo como se puede apreciar las avenidas todas ya estan construidas en su
planificacién original y no existe posibilidad ni razén alguna para una posible ampliacién de via. Se debe
tener en cuenta que el Reglamento Nacional de Construcciones prevenia un area libre, a nivel general, sin
embargo también se indica que cada Provincia podria adecuar mediante Disposiciones Técnicas especiales, a
la realidad de su circunscripcion, y en este caso Talara es una ciudad diferente a las demas de la Republica,
pues como se sabe, en la zona urbana de Talara todas las viviendas tienen mas de un frente, 17% tiene 2
frentes y un 83% tienen 3 frentes. Lamentablemente en ninguno de los instrumentos administrativos se
tomd en cuenta esta situacidén y no se determinaron disposiciones técnicas adecuadas a esta realidad, ni se
ejecuté un Reglamento Provincial sin embargo, como se puede apreciar la mayoria de viviendas en las
avenidas usa esta area frontal solo existe un pequefic porcentaje que se mantiene en estado original. Por lo
tanto no existe ningin impedimento ni técnico ni legal para negar el derecho del ciudadano solicitante;

_' A Que, el Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de Municipalidades preceptia que, los Gobiernos

“\ocales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia. La
»autonomla que la Constitucion Politica del Peru establece para las munncnpalidades radica en la facultad de
elercer actos de gobierno, administrativos y de administracién, con sujecion al ordenamiento juridico;

.«’gue, el Articulo 41° de la Ley Organica de Municipalidades N° 27972 establece que los acuerdos son

ecisiones gue toma el Concejo referidos a asuntos especificos de interés publico, vecinal o institucional que
expresan la voluntad del 6rgano de gobierno para practicar un determinado acto o sujetarse a una conducta
o norma institucional;
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e Que, el Articulo 59° de la acotada Ley Organica de Municipalidades, determina que: “Los bienes
municipales, pueden ser transferidos, concesionados, en uso o explotaciéon arrendado o modificado su
estado de posesién o propiedad mediante cualquier modalidad, por Acuerdo de Concejo Municipal”.
Asimismo el Articulo 68° establece que el acuerdo Municipal de donacidn, cesion o concesién debe fijar de
manera inequivoca el destino que tendra el bien donado y su modalidad. El incumplimiento parcial o total
de la finalidad que motivo la donacidén, cesidon o concesidn, ocasiona la reversion del bien inmueble a la
municipalidad, la cual incorpora a su patrimonio las mejoras a titulo gratuito;

s Que, dentro de las atribuciones del Concejo Municipal que sefiala el articulo 9° numeral 25 de la Ley
Orgénica de Municipalidades, estd la de aprobar la cesién en uso de bienes muebles e inmuebles de la
Municipalidad;

e Que, asimismo, evaluado el cumplimiento de los requisitos contenidos en el TEXTO UNICO DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, de esta sede municipal, aprobado mediante Ordenanza Municipal
N° 21-09-2006 de fecha 18-09-2006, en el item 0-8; se tiene que la recurrente ha cumplido con tales
requisitos, dandose por satisfecho dicho extremo;

Que, segun los informes legales y técnicos, se ha considerado las siguientes causales de Reversion:
= Si el cesionario le da un uso distinto al inmueble materia de peticién de cambio de nombre y de uso
para el que no fue cedido.
= Sjel inmueble, es usado con otra finalidad distinta que no sea para la cual se ha solicitado.
= Realizar cualquier Acto de Disposicion del inmueble sin asentimiento o autorizacién escrita de la
Municipalidad Provincial de Talara.
=  Por el incumplimiento de una de las causales establecidas en el Contrato respectivo y otras
reguladas en Leyes especiales.
Por la falta de pago de sus obligaciones tributarias por mas de 6 meses.
Subdividir o alterar el bien sin consentimiento de la Municipalidad.
Construir en Contravencion a las normas de Urbanismo y el Reglamento Nacional de Edificaciones.
Enajenar el bien, el cual sera apasible de inicio de acciones legales que corresponden
Subarrendar el bien a tercero, sin la autorizacion expresa de la Municipalidad

Que, a efectos de emitir el Dictamen N°® 36-02-2012-CIDUAT-MPT. la Comision de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial ha tenido a la vista los Informes Técnicos de las
diferentes areas competentes como son la Division de Desarrollo Urbano, la Gerencia de Desarrollo
Territorial y la Oficina de Asesoria Juridica, los mismos que dada su naturaleza y en virtud del Articulo
171° de la Ley de Procedimiento Administrativo General son vinculantes por cuanto son emitidos de
acuerdo a sus funciones como organos de consulta y asesoria de este aparato gubernamental.

Que, deliberado el asunto y sometido a votacion se aprobd por unanimidad de votos el Dictamen N° 36-
02-2012-CIDUAT-MPT. de la Comision de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Acondicionamiento, su
fecha 28 de Febrero del 2012 con la observacion de aplicar multa por encontrarse construido;

De conformidad a lo antes expuesto al uso de las atribuciones conferidas en el inciso 3) del articulo 20 de la Ley
Orgénica de Municipalidades 27972 y con la dispensa de lectura y aprobacion del Acta;

SE ACUERDA:

1. APROBAR, la solicitud presentada por el sefior Pedro Manuel Saldarriaga Mogollén, en consecuencia
se otorgue en CESION EN USO el area frontal ubicada en la Av. Mariscal Caceres “"E"-27 Talara, para uso
~-.. de comercio, cuyas medidas y linderos son los siguientes :

", |Por el frente limita con Av. Mariscal Caceres “E”, con 8.00 ml.
| Por la Derecha Entrando limita con frontal de vivienda Av. Mariscal Céceres “E"-25, con
£, 4.90 ml.
¥ I por la Izquierda Entrando limita con frontal de vivienda Av. Mariscal Caceres E-29, con linea
) recta de 4.90 ml.
/| Por el Fondo limita con vivienda Av. Mariscal Caceres “E"-27, en linea recta de
8.00 ml.
Area 39.20 m2
Perimetro 25,80 ml.
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2. ESTABLECER, como causales de Reversién del drea otorgada en uso las siguientes:

Si el cesionario le da un uso distinto al inmueble materia de peticién de cambic de nombre Y
de uso para el que no fue cedido.

Si el inmueble, es usado con otra finalidad distinta que no sea para la cual se ha solicitado.
Realizar cualquier Acto de Disposicion del inmueble sin asentimiento o autorizacién escrita de
la Municipalidad Provincial de Talara.

Por el incumplimiento de una de las causales establecidas en el Contrato respectivo y otras
reguladas en Leyes especiales.

Por la falta de pago de sus obligaciones tributarias por mds de 6 meses.

Subdividir o alterar el bien sin consentimiento de la Municipalidad.

Construir en Contravencién a las normas de Urbanismo y el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Enajenar el bien, el cual sera apasible de inicio de acciones legales que corresponden
Subarrendar el bien a tercero, sin la autorizacidn expresa de la Municipalidad

3. INDICAR que el beneficiario, una vez aprobada la peticiéon en Sesién de Concejo, deberad cancelar por
derecho de uso la cantidad de s/ 523.32 nuevos soles.

4. ESTABLECER, que el recurrente, deberd cumplir puntualmente con los Pagos por Uso Area frontal segln

REGISTRESE, COMUNIQUE Y DESE CUENTA.--

bog. CESAR A. CHIROQUE RUIZ
ARIO GENERAL
2 ariC

procedimiento y valores establecidos por la Oficina de Administracion Tributaria.

ENCARGAR, a la Gerencia de Desarrollo Territorial a través de la Subgerencia correspondiente verificar si
se ha cumplido con tramitar la licencia de construccién, caso contrario se inicien las acciones que
correspondan.

ENCARGAR, el cumplimiento del presente acuerdo al Despacho de Alcaldia, Gerencia de Desarrollo
Territorial, Oficina de Asesoria Juridica y Oficina de Administracion Tributaria.

Dr. ROGELIO R. TRELLES SAAVEDRA
\‘@_L A_Rp; CALDE PROVINCIAL
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