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Municipalidad Provincial de Talara
El cambic de zonificacion actual del Residencial Densidad Media (R.D.M), segun plan de uso de suelos
2012(aprobado segin ordenanza Municipal N°12-07-2012-MPT) a comercio zonal (CZ), de acuerdo ‘@ila
normativa del D.S. 004-2011- vivienda. P B
. La referida Ordenanza que aprueba el cambio de zonificacién, necesariamente debera establecer gue
altura maxima sera 1.56 (a+r), donde a = ancho de avenida y r= retiro, asi como otros parametro -
especificos (retiros, estacionamiento y otro), para el proyecto consistente en la ejecucién del Centro.
Empresarial y Hotel de 3 estrellas de 15 pisos, 01 sétano, 01 semisétano, denominado talara business
Center. ’
Sostiene que el anteproyecto aprobado con la resolucion de Gerencia N°526-10-2015-GDT- MPT, se’
requiere el cambio de zonificacion.

Que, cabe agregar, que en la Resolucién de Gerencia N° 526-10-2015-GDT-MPT, se aprueba el Ante Proyecto
en Consulta- Modalidad C-Centro Empresarial y Hotel 03 Estrellas-Talara Business Center, ubicado en la Av.
Bolognesi B-152 Lateral Talara, solicitado por el Sefior Jestis Antonio Pastor Vigo, conforme al Dictamen de la
Comision Técnica revisora, se indica una serie de tramites que deben realizarse para que dicha comision
apruebe como proyecto, siendo necesario el incumplimiento de los demds requisitos que debe cumplir y al
opinién emitida en el presente proyecto es respecto a la aprobacién del cambio de zonificacién, ya que para
aprobar dicho proyecto el recurrente debera seguir presentando la documentacion que se le requiere en dicha
resolucién de gerencia, habilendo cumplido los requisitos previstos en el Decreto Supremo N° 004-2011-
VIVIENDA, que regula el Cambio de Zonificacion, siendo procedente que en Sesidn de Concejo se apruebe el
cambio de zonificacién en todo el frente Av. Bolognesi (Av.-B-Talara) de la manzana donde se ubica el lote
materia de consulta, dado que se trata de una via doble sentido, berma central y donde, al frente del predio, se
viene dando actividades diversas consolidadas que incentivan una recalificacion y de acuerdo a la citada
resolucion debe ser:

Cambio de zonificacion actual Residencial Densidad Media (RDM), segin Plan de Uso de Suelos 2012
(aprobacién segun Ordenanza Municipal N° 12-07-2012-MPT), a Comercio Zonal (CZ), de acuerdo a los previsto
en el D.S. 004-2011-VIVIENDA y segun el informe técnico la ordenanza municipal que aprobara el referido
cambio de zonificacién, necesariamente debera establecer que la altura maxima sera 1.5 (A+R) donde a=ancho
de avenida, y r=retiro; asfl como otros parametros especificos (retiros, estacionamientos y otros), para el
proyecto consistente en la ejecucién del Centro Empresarial y Hotel 3 estrellas de 15 pisos, 01 sétano‘,_-lﬂ‘;
semisétano denominado Talara Business Center. et

Que, obra en el expediente la Carta N° 065-2015-EPS-GRAU 5.A. JZT/MAC.CC, sobre factibilidad de servic“lé'S 'f;fé
agua y desaglie, remitido a la direccion del recurrente, documento emitido con fecha 30.03.2015, la Cﬁ: TA
NTL/C N°632-2015-ENOSA, de fecha 30.04.2015, sobre factibilidad de suministro y fijacién de punto de disefio
para sistema de utilizacion en media tension 13.2 KV. 3°, emitido por la empresa ENOSA, el que establece que
el propietario del sistema de utilizacién, debe ser anexada al expediente del proyecto. Asimismo, se adjunta' la
Memoria Descriptiva que sustenta el cambio de zonificacion de suelo, y suscrita por el Arg. Carlos A. Adum
Bautista, con lo cual se cumple los requisitos de la solicitud presentada, debiendo consignarse dicho cambio en
la ordenanza municipal, para su aprobacién por el Pleno del Concejo Municipal;

Que, cabe agregar en los Parametros Urbanisticos lo relacionado a la altura de la edificacion: 1.5 (a+r), en
concordancia con el Informe Técnico N° 114-01-2016-SGDU-MPT;

Que, con Informe N° 114-01-2016-SGDU-MPT, de fecha 27.01.2016, se informé que el solicitante habiendo
cumplido con los requisitos técnicos de acuerdo a la normatividad contenida en el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial de la AV. B-152, como son: Minuta de compra venta de inmueble, documentos de
factibilidad de servicios de agua, alcantarillado y energia eléctrica EPS GRAU, ENOSA) y Memoria descriptiva
que sustente el cambio de zonificacién. Segiin la consulta efectuada a los vecinos y colindantes, un 27.8 % de
los vecinos consultados manifestaron estar en desacuerdo marcando desfavorable, no existiendo un sustento
técnico por que no estdn de acuerdo, confundiendo los hechos que escapan a lo solicitado. Un 44% esta de
acuerdo con el cambic de zonificacién y un 27.8 % no opina y que representa a las viviendas alquiladas. Dicho
informe técnico considera procedente que frente a la Av. Bolognesi (Av.-B) de la manzana donde se ubica el
lote materia de consulta, se tramite un cambio especifico de zonificacién, dado que se trata de una via de doble
sentido con berma central, y donde al frente predio, se viene dando actividades diversas consolidadas due
invectivan la reclasificacion. Asi mismo adicionar en los pardmetro urbanisticos, lo relacionado a la altura de la
edificacién 1.5 (a+r); 5N

Que, con Informe N°213-3-2016-0AJ-MPT, de fecha 01.03.2016, la Oficina de Asesoria Juridica opino que’es
PROCEDENTE, que el Pleno del Consejo Municipal APRUEBE la Ordenanza Municipal N°001-02-2000 Plan de Uso
de Suelos, en el sentido de cambiar la Zonificacién - Residencial Densidad Media (R.D.M) a Zona de Comercio
Zonal (Z.C.) de los inmuebles de la Av. B del sector donde se ubican las viviendas B—134;,‘7’513__6,
138,140,142,142,144,146,148,150,152 - Talara con sus respectivos |aterales, dado que se trata de una via ¢
doble sentido, Berma Central y donde, al frete del predio , se realizan actividades diversas consolidadas’ gue
incentivan una recalificacién , solicitada por el Sr. Jests Pastor Vigo del Centro Empresarial - Talara - Business
Center, en concordancia con el informe técnico N°114-01-2016- SGDU-MPT , y el tercer considerando
Resolucién de Gerencia N°1526-10-2015-GDT-MPT y el Art. 55° numeral 51.5 del Decreto Supremo N°004-
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2011-vivienda, asimismo que de aprobarse se proceda a la publicacién de la Ordenanza Municipal, debido que
de acuerdo al Art. 44 de la Ley 27972, no surte efectos la norma municipal gue no cumple con el requisito,;{iﬁzj{a-,
publicacion de difusion;

Que, mediante Carta N° 06-6-2016-CIDT-MPT, de fecha 06.06.2016, se solicité la opinion a la Un!dé;c'f de
Administracién Tributaria respecto a la propuesta técnica de cambio de zonificacion en el sector ubicado en la
Manzana donde se ubica la Av. B-152 lateral - Talara; ;

Que, en respuesta a lo solicitado, mediante INFORME N°080-06-2016-MGCH-AF-UAT-OAT-MPT, de fecha
27.06.2016 e Informe N189-06-2016-UAT-OAT-MPT. de fecha 04.07.2016; se indicd que en cuanto al cobro-de
los arbitrios municipales, estan en funcién a la Categoria Prestacion del Servicio, costo por metro lineal del
Frente por Frontis del Predio, da el Costo de Barrido; El area Construida por el Costo M2 Construido se
determina el Costo de recojo de Residuos Solidos; en consecuencia el costo de limpieza es la sumatoria de
Costo de Barrido mas el Costo de recojo de residuos;

Que, en consecuencia se colige, que el cambio de zonificacién, incrementaria el valor del terreno, y por ende la
determinacion del Impuesto predial; en cuanto a los arbitros se incrementaria en funcion al uso del predio;

Que, en su Art.194° de la Constitucion Politica del Pert, contempla que las municipalidades provinciales son los
6rganos de gobierno local, tiene autonomia politica, economica y administrativa en los asuntos de su
competencia. Las municipalidades de los centros poblados son creadas conforme a Ley. La estructura organica
del Gobierno Local la Conforma el Consejo Municipal como érgano normativa y fiscalizador;

Que de acuerdo a lo establecido en el Capitulo XIV del Cambio de Zonificacién, del decreto Supremo N°004-
2011-VIVIENDA, regula lo siguiente:

Articulo, 50°.- formulacién de propuestas de Cambios de Zonificacion y contenido. S
Los cambios de zonificacién pueden ser propuestos de oficio por la Municipalidad interesada o pueden: ser
tramitados y/o promotores ante la Municipalidad Distrital.

- 50.1. La solicitud del cambic de Zonificacion debe comprometer en su ambito a los inmuebles vecinos del
predio materia de la solicitud, conformando un drea minima de una manzana, o un sector. Se considera como
inmuebles vecinos aquellos que comparten el frente de manzana del inmueble materia de la solicitud asi oo
los predios posteriores colindantes. Tratdndose de inmuebles que comparten la misma via local se consideran
de inmuebles vecinos aquellos que estén ubicados en ambos frentes de manzana. iy
t B T ,;.1
- 50.2. La solicitud de cambio de zonificacion puede referirse a uno o mas componentes o parametros
contenidos en la norma vigente: zona de uso predominante, usos permitidos, parametros urbanisticos,
parametros arquitectonicos, afectaciones por obras de caracter provincial (vias primarias, intercambios viales,
puentes, equipamientos urbanos). T
- 50.3 debe considerarse como minimo los siguientes aspectos en la propuesta o solicitud:

1) Copia literal de dominio expedida por el registro de predios con una anticipacion no mayor a treinta (30) dias
naturales. En caso del que solicitante del cambio de Zonificacion es una Persona juridica se acompafara
vigencia de poder expedida por el Registro de Personas Juridicas con una anticipacion no mayor a treinta (30)
dias naturales.

2) Documentos de los concesionarios de los servicios de agua, alcantarilladlo y energia eléctrica que acrediten
la vitalidad del cambio de Zonificacién solicitado, en caso que la solicitud implique un incremento en dotacién
de estos servicios.

3) Memoria Descriptiva suscrita por un Arquitecto o Ingeniero Civil colegiado que sustente el cambio selicitado,
sefialando la suficiencia de los servicios publicos, como vialidad, limpieza publica , transporte y de la dotacién
de equipamientos Urbanos de educacién salud y recreacién. RN

Articulo 51°.- Procedimiento para la autorizacion de cambios de zonificacion.

- 51.1 La Municipalidad Distrital, en cuya jurisdiccion se encuentra ubicado en el Inmueble, emitird opinién
técnica fundamental en un plazo de (30) dias calendarios.

- 51.2 Dentro del plazo antes indicado la municipalidad distrital hara de conocimiento la Solicitud de cambio de
Zonificacién, entre los propietarios de los inmuebles vecinos que conforman el ambito de la solicitud=y os
predios posteriores colindantes; quienes podran opinar dando su conformidad o formulario observaciones
técnicas sustentas por escritos. as 0

- 51.3 Se consideraran como inmuebles vecinos aquellos que comparten el frente de manzana del innfugble
materia de la solicitud. Traténdose de inmuebles que comparten la misma via local se consideraran Zgimio
inmuebles vecinos aquelios que estén ubicados a ambos frentes de manzana. oIt

- 51.4 Tratandose de inmuebles ubicados en dreas de expansion urbana con Zonificacién asignada pero aun
no habitados, no serd necesario la notificacion a los inmuebles vecinos. i A
- 51.5 La municipalidad Distrital elevaré |la propuesta de cambio de zonificacién a la municipalidad provincial
mediante Acuerdo de Concejo. Vencido el plazo sefialado en el presente articulo, de no haber emitido opcion
la Municipalidad Distrital, el interesado continta con el tramite de cambio de zonificacién en la Municipalidad®
Provincial, debiendo consignarse este hecho en la ordenanza respectiva. e



Artfculo 52°.- De la evaluacion de la solicitud de cambio de Zonificacion. e

- 52.1 Con la opinion técnica emitida por la municipalidad distrital, o vencido el plazo para emitirla, la unidad
organica responsable del desarrollo urbano de la municipalidad provincial evaluara la solicitud y emitira
pronunciamiento técnico; el cual serd remitido al Concejo Provincial para que resuelva el cambio de
zonificacidn solicitado, mediante Ordenanza. "';
- 52.2 La opinion de la unidad Orgénica responsable del Desarrolio Urbano de la Municipalidad Provincial debe
considerar: 1.Que sean suficientes los servicios plblicos, como vialidad, servicios de agua, desagiie,
electricidad, limpieza Publica, transporte y, ademds se cuente con la suficiencia dotacién de equipamientos
urbano de educacion, salud y recreacion que el cambio de zonificacion solicitado demande; o 2.Que el
premoter y/o propietario del inmueble que solicita el cambio de zonificacion garantice el financiamiento de la
ejecucion de las obras que demanden el déficit identificado en el numeral anterior.

Que el Decreto Supremo N°008-2013- VIVIENDA, Sefiala que respecto a los dictamenes de las Comisiones
Técnicas, en el Articulo 11° numeral 11.8 sefiala que el Dictamen y su justificacion de asentaran en el Acta de
verificacion, que en copia se Anexara al FUHU o al FUE y deberd ser suscrita por todos los delegados presentes
y por el presidente. Los delegados tendran derecho de hacer constar sus observaciones o salvedades. ‘Enel
expediente se adjunta el FUE-acta de Verificacion y Dictamen N° Expediente 000015675, fecha 25-09-2015,
suscrito por el Delegado Arquitecto Marco Antonio Saona Flores y Delegado Ingeniero Civil-Luis Santiago Olivos
Farro y el Presidente Ing. Jimmy Garcia Feria;

Que, de lo antes expuesto, se desprende, que existe la opinién favorable de la Subgerencia de Desarrollo
Urbano y en la solicitud de cambio de zonificacion se adjunta el contrato de promesa de venta, que ha sido
pagado 100% y utilizado por su titular, que se encuentra pendiente de saneamiento ante los Registros Publicgs,
solo existe un contrato al cual se materializard la transferencia de la propiedad con contrato definitivo por parte
de la Municipalidad, no pudiendo adjuntarse la Copia literal de dominio expedida por el Registro de Predios con
una anticipacion no mayor a treinta (30) dias naturales. En caso que el solicitante del cambio de zonificacién es
una persona juridica se acompafiara vigencia de poder expedida por el Registro de Personas Juridicas con una
anticipacion no mayor a treinta (30) dias naturales. 2) Documentos de los concesionarios de los servicios de
agua, alcantarillado y energia eléctrica que acrediten la vialidad del cambio de zonificacion solicitado, en caso
que la solicitud implique un incremento de dotacidn de estos servicios. 3) Memoria Descriptiva suscrita por un
Arquitecto o Ingeniero Civil colegiado que sustente el cambio solicitado, sefialando la suficiencia de los servicios;
publicos, como vialidad, limpieza publica, transporte y de la dotacion de equipamientos urbanos de educacion,
salud y recreacion;

Que, segun la norma el objeto de la zonificacion regula el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto

del uso y ocupacion que se le puede dar al mismo. Se concreta en planos de Zonificacién Urbana, Reglamento

de Zonificacién (parametros urbanisticos y arquitecténicos para cada zona); y el indice de Usos para la

Ubicacion de Actividades Urbanas. Ninguna norma puede establecer restricciones al uso de suelo no

consideradas en la zonificacion. Asimismo se establece una clasificacién de las zonas de uso del suelo, que tiene

las caracteristicas determinadas en los estudios correspondientes se consignan las siguientes zonas de uso del
suelo:

1) Residencial (R): son areas urbanas destinadas predominantemente al uso de vivienda, pudiendo tolerar
ademas otros usos compatibles. Los planos de zonificacién consignan: Zona de Densidad Alta (RDA), Zona
de Densidad Media (RDM), y Zona de Densidad Baja (RDB) y el numeral 4) Comercial (c): son |as..a,f§3§
urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicacién y funcionamiento de establecimientos de compra-
venta de productos y servicios. Los planos de zonificacién consignan: Zona de Comercio Especializado (CE),
Zona de Comercio Metropolitano (CM), Zona de Comercio Zonal (CZ), Zona de Comercio Vecinal (Cv). =8

Que, una de las consideraciones es que los gobiernos locales promueven el desarrollo integral, para viabilizar el
crecimiento economico, la justicia social v la sostenibilidad ambiental. La promocion del desarrollo local e
permanente e integral;

Que, en consecuencia, se colige, de acuerdo al articulo 40° de la Ley 27972 LOM, las Ordenanzas Municipales
provinciales y distritales, en la materia de su competencia, son las normas de cardcter general de mayor
jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, la
regulacion, administracién y supervisién de los servicios publicos y en las materias en la que la municipalidad
tiene competencia normativa; Al

Que de conformidad con lo establecido en el Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley N® 27972 Ley Organ €a
de Municipalidades preceptia que los gobiernos locales gozan de autonomia politica, economica -y
Administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia que la constitucidn Politica del Per( establece
para las Municipalidades radica en la faculta de ejercer actos de Gobiernos, Administrativos y de
Administracion, con sujecién al ordenamiento juridico;

Que, en su inciso 8) del articulo 9° de la norma antes agotada sefiala que corresponde al consejo municipal
"Aprobar, Modificar o derogar, las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos”;
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e Que, asimismo en el articulo 41° de la norma precitada sefiala que los acuerdos son decisiones que toma 2l
consejo, referidas asuntos especificos de interés publico vecinal e institucional que expresa la voluntad del
Organo de gobierno para practicar un determinado acto o sujetarse a una conducta o norma institucional;

« Que, en su articulo 59° de la ley N° 27972 establece que los bienes Municipales pueden ser transferidos,
concesionados en uso o explotados arrendados o modificado su estado de Posesion o propiedad mediante
cualquier otra modalidad por acuerdo de consejo;

+ Que afectos de emitir el Dictamen N° 21-07-2016-CIDT-MPT, la Comisién de Infraestructura y Desarrollo
Territorial ha tenido a la vista los informes técnicos y legales de las diferentes Areas competentes los mismos
que opinan por la precedencia de lo peticionado; la Gerencia de desarrollo Territorial, La Sugerencia de

Desarrollo Urbano, Oficina de Administracién Tributaria y La Oficina de Asesoria Juridica, emitidos de acuerdo a
sus funciones como organo de consulta y asesoria de este aparato Gubernamental;

De conformidad a los considerandos expuestos, al uso de las atribuciones conferidas en el articulo 200 inciso 3)
de la Ley Orgdnica de Municipalidades 27972; con el voto en mayoria (09 a favor 02 en contra Regidores: Abog.
Rosa Vega Castillo y Dr. Henry Quispe Jaime) de los Sefiores Regidores, y con la dispensa de la lectura y
aprobacion del Acta;

SE ACUERDA:

1. APROBAR la Ordenanza Municipal que modifica la Ordenanza Municipal N° 001-02-2000-MPT, Plan de Uso de
Suelos, en el sentido de Cambiar la Zonificacion - Residencial Densidad Media (R.D.M.) a Zona de Comercio
Zonal (CZ) de los inmuebles de la Av. Bolognesi Av. B del sector donde se ubican las Viviendas B-134,
136,138,140,142,144,146,148,150,152-Talara con sus respectivos laterales, dado que se trata de una via de
doble sentido, berma central y donde, al frente del predio, se realizan actividades diversas consolidadas que
incentivan una recalificacién, solicitada por el Sefior Jests Pastor Vigo del Centro Empresarial - Talara-Business
Center, en concordancia con el Informe Técnico N° 114-01-2016-SGDU-MPT, el tercer considerando de la
Resolucién de Gerencia N° 526-10-2015-GDT-MPT y el articulo 51° numéfral 51.5 del Decreto Supremo N° 004-
2011-VIVIENDA.

2. ENCARGAR a la Unidad de Logistica la publicacién de la Ordenanza Municipal debido a que de acuerdo al
articulo 44° de la Ley 27972, no surte efectos la norma municipal que no cumple con el requisito de la
publicacion o difusion.

3. NOTIFICAR, con las formalidades de ley a los propietarios de las viviendas, ubicados en las viviendas B-134,
136, 138, 140, 142, 144, 146, 148, 150, 152 - Talara con sus respectivos laterales. :

4. ENCARGAR el cumplimiento del presente acuerdo a Despacho de Alcaldia, Gerencia de Desarrollo Territorial,
Oficina de Asesoria Juridica Subgerencia de Infraestructura, Oficina de Administracion Tributaria y Unida7de
Logistica.
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