Municipalidad Provincial de Talara, -

Al O DE CEJO 05-01-2017-MPT
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VISTO, en Sesion Ordinaria de Concejo N° 01-01-2017-MPT de fecha 13.01.2017, el D um NES

CIDT-MPT, de la Comisién de Infraestructura y Desarrollo Territorial, sobre Cesién en Uso de area lateral en &l
Parque 49-14 Talara; Recurrente: Franklin Encalada A. -Representante Empresa JS INDUSTRIAL SAC., y;

CONSIDERANDO:

* Que, mediante CARTA 017-09-2019-2016-CIYDT-OR-MPT, de fecha 15-09-2016, la Presidente de la
Comision de Infraestructura y Desarrollo Territorial, solicita aclaracion de los informes técnicos emitidos, asi
como de todos los informes legales, relacionados con las solicitud de Cesién en Uso del area lateral del
Parque 49-14-Talara;

* Que, se debe tener en cuenta que la Oficina de Asesoria Juridica ha emitido diversos informes tales como:
INFORME N°1169-09-2014-0AJ-MPT; INFORME N°1605-12-2014-0AJ)-MPT; INFORME N°805-07-2016-0A]-
MPT;

* Que, mediante INFORME N°1169-09-2014-0AJ-MPT, de fecha 05-09-2014, la Oficina de Asesoria Juridica
indicé que el recurrente Franklin Encalada A., solicita la cesidn en uso del &rea lateral adyacente a la
vivienda, ubicada en el Parque 49-14-Talara, se tramita el expediente administrativo a la Gerencia de
Desarrollo Territorial sobre documentacién presentada en su oportunidad, ya que revisado el expediente no
obra documentacion que ha sido requerida al recurrente mediante Carta N° 26-08-2014-0A)-MPT;

* Que, mediante INFORME N° 1605-12-2014-0AJ-MPT, de fecha 16-09-2014, la Oficina de Asesoria Juridica
opina que resulta procedente otorgar al sefior Javier Alfredo Salmén Razuri, en calidad de representante y/o
apoderado de la Empresa ]S Industrial SAC, la cesidn en uso del drea lateral adyacente al inmueble ubicado
en el Parque 49-14-Talara, para uso de vivienda, debiendo dejar sin efecto todos los actos emitidos con
anterioridad al otorgamiento de la cesién en uso a favor del recurrente. Dicho informe toma en cuenta la
Carta 20140610-01-JST, asi como la Carta N° 2014-025-)ST, asi como la Carta N°2014-025-1ST,
presentada por Lic. Cynthia Canales L, sobre solicitud de Cesién en uso, se indica que obra en el expediente
administrativo la compraventa del inmueble ubicado en el Parque 49-14 Talara a favor de don Javier Alfredo
Salomoén Razuri en calidad de representante de la empresa JS Industrial SAC, es la nueva propietaria de la
casa habitacion colindante con el &rea lateral materia de peticion y por ende mantiene un derecho
preferente de usar via sesidon en uso el drea lateral siendo viable otorgar la cesion en uso a favor del
recurrente, para uso de vivienda;

Que, con fecha 20-01-2016, posterior a la emisidn de los informes legales, el recurrente solicita reversién y
sesion de uso de drea lateral;

Que, con INFORME N°021-02-2016-NGCH-AF-UAT-OAT-MPT, refiere que en el Sistema Tributario Municipal,
se encuentra registrado el area lateral del parque 49-14 Talara el sefior Tavara Barba Julio César,
concordante con el Informe N°052-02-2016-UAT-OAT-MPT, Informe N°160-02-2016-OAT-MPT;

* Que, Informe N°805-07-2016-OAJ-MPT, se indicd que el recurrente adjunta la Constancia de Inspeccion
Judicial de Posesién de domicilio expedido por el Juez de Paz de Segunda Nominacién Talara Alta y Anexos,
certifica haber constatado la posesion de la Empresa 1S INDUSTRIAL SAC, representado por Javier Alfredo
Salmén Razuri, ubicado en el Parque 49-14 Lateral-Talara, el cual estd construyendo de material noble, no
cuenta con servicios de energia eléctrica y agua, y tiene una medida de 4,95 metros de ancho por 14,5
metros de largo. Dicha constancia ha sido emitida el 26 de noviembre del 2015. Adjunta copia de
compraventa transferencia del inmueble del Parque 49-14 Talara, cuyo transferente es Flor de Maria
Terrones Aguilar y adquiriente el representante de JS INDUSTRIAL SAC.;

* Que, obra en los archivos de la Oficina de Administracion Tributaria Informe N°021-02-2016-MGCH-AF-OAT-
MPT, del drea de fiscalizacién, el cual indica que de acuerdo a la blsqueda de datos del Sistema de Gestion
Tributaria Municipal, el area lateral de la vivienda Parque 49-14 Talara, se encuentra registrado con cédigo
catastral N°200701990317112999999901, siendo su posesionario el sefior Tavara Barba Julio César, dicho
posesionario registra deuda correspondiente al impuesto predial, arbitrios municipales y uso del area lateral
por el ejercicio 2015, igualmente se indica en el Informe N°160-02-2016-0AT-MPT, por el jefe de la Oficina
de Administracién Tributaria;

* Que, el Ingeniero Carlo Bustamante Flores, mediante Informe N°73-03-2016-CEBF S.G.D.U-MPT, de fecha
03 de marzo 2016, informe que el usuario original del drea lateral sefior Julio César Tavara Barba, vendid en
febrero del 2009, la vivienda en su integridad (la vivienda y lateral constituyen un solo predio) a la Sefiora
Flor de Maria Terrones Aguilar, quien no efectud el trémite de cambio de nombre, por ésta razén aun en la
Oficina de Administracion Tributaria, figura el Sefior Julio César Tavara, en diciembre del afio 2010 la sefiora
Terrones Aguilar vende a la Empresa JS Industrial SAC, el predio también en su integridad, segiin consta en
Escritura de Compraventa adjunta, segin indica la Empresa es la que paga los tributos municipales, estando
pendiente los del afio 2015, por cuanto aln no se efectla el cambio de nombre solicitado. En la nueva
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inspeccion efectuada se verifica que la vivienda y el lateral conforman un solo ambiente, usado actualmente
como depdsito de herramientas y maquinarias, teniende la Empresa la posesion y uso de los dos ambientes,
construidos de material noble. En igual sentido lo dice la Subgerente de Desarrolio Urbano en el Informe
N°421-03-2016-SGDU-MPT, ademds refiere que en el expediente no obra documento de cesidn de uso del
lateral por parte de la Municipalidad al Sr. Tavara ni documento contractual donde cede el uso de derecho
del lateral en mencién a la sefiora Terrones. Realizada Ia blsqueda en los archivos de la subgerencia, no
existe Resolucion de Cesion de Uso al Sr. Tdvara. Dichas afirmaciones son ratificadas por el Gerente
Territorial en el Informe N° 201-03-2016-GDT-MPT;

Que, teniendo en cuenta el Informe N° 41-03-2016-SGDU-MPT, la Subgerencia de Desarrollo Urbano, indica
que el propietario original de la vivienda Parque 49-14 Talara fue el Sefior Julio César Tavara Barba, quien
vendié mediante contrato de compraventa en el mes de febrero del 2009 a la sefiora Flor de Maria Terrones
Aguilar cuya transferencia comprende en predio de su integridad (servidumbres, accesorios etc) en ningtin
momento dice que incluye el area lateral, en el expediente no obra documento de sesidn de uso dei lateral
por parte de la Municipalidad al Sr. Tévara, ni documento contractual donde cede el uso de derecho del
lateral en mencién a la sefiora Terrones y realizada la busqueda en los archivos, no existe resolucion de
cesion en uso al Sr. Tdvara, la nueva propietaria no efectué cambio de nombre; por lo gue en la Oficina de
Administracion Tributaria sigue figurando el Sr. Julio César Tavara Barba. Al respecto es de indicar que
nunca existié aprobacion de cesién en uso por parte del Pleno del Concejo Municipal o resolucidon que lo
sustente;

Que, cabe agregar que realizado nuevamente inspeccion ocular se ha constatado que la vivienda y el lateral
conforman un solo ambiente usado actualmente como depdsito de herramientas, tiendo la Empresa la
posesion y uso de dos ambientes construidos de material noble. En igual se indica en el Informe N° 201-03-
2016-GDT-MPT;

Que, la Subgerencia de Defensa Civil con Carta N°182-08-2015-SGDC-GLPT, indica que la verificacion y
evaluacion por parte del Ing. German Chapa Bayona, y segln carta N°© 069-08-2015-GCHB-ITSDC,
comunica con el tramite correspondiente y solicitar su uso;

Que, en actualizacién de Informe N°1399-09-2016-SGDU-MPT, de fecha 23-09-2016, indica que el tramite
inicial fue en junio del 2011, como se demuestra en documentos iniciales, no habiéndose concluido este
trdmite posiblemente por falta de requisitos y habiendo transcurrido mds de 02 afios, la Empresa como
propietaria de la vivienda reitera su solicitud en junio del 2014, adjuntandose los requisitos
correspondientes para el uso de lateral. Efectuada una inspeccién ocular, se encuentra la misma situacién
de marzo del 2016, cuando se emitié el Informe N°73-03-2016-CEBF-SGFDU-MPT en el que se ratifico e
igualmente ratifica el Informe N® 2567-08-2014-SGDU-MPT, el Informe N© 1208-06-2015-SGDU-MPT;

Que, mediante Informe N° 850-09-2016-GDT-MPT, la Gerencia de Desarrollo Territorial indica gue teniendo
en cuenta lo informado por la Subgerencia de Desarrollo urbano, ésta Gerencia se ratifica en sus informes
201-03-2016-GDT-MPT, N°701-07-2015-GDT-MPT; Informe N°856-08-2014-GDT-MPT, derivandose todo lo
actuado a fin de continuar con el tramite administrativo;

Que, en consecuencia, se colige que el sefior Julio César Tavara Barba, no tiene a su favor resolucién alguna
que le haya otorgado la cesién en uso del drea lateral del Parque 49-14 Talara, sin embargo es irregular la
inscripcion en Base de Datos del SGTM, lo cual se desprende del Informe N°160-02-2016-0OAT-MPT, Informe
N°052-02-2016-UAT-OAT-MPT y el Informe N°021-02-2016-MGCH-AF-UAT-OAT-MPT, el Certificado 056-05-
2014-OAT-MPT;

Que, en la Sesién de Concejo se sefialé respecto de la solicitud de un especialista en la materia, en alusion
al escrito presentado por el abogado de fecha 20 de noviembre 2015 y de fecha 20 de enero 2016, quien
solicita la reversién y cesion de uso de drea lateral. Al respecto es de precisar gue la Municipalidad no ha
otorgado formalmente la resoluciéon que autoriza la cesién en uso, ni resolucién municipal ni acuerdo de
concejo, por tanto juridicamente no se puede revertir el uso de un drea lateral, que jamas fue otorgado, por
tanto, acreditandose el tracto sucesivo de trasferencia del inmueble principal, se concluye en ratificar el
Informe N°1605-12-2014-OAJ-MPT, que recomienda que es procedente otorgar al sefior Javier Alfredo
Salomén Razuri en calidad de representante y o apoderado de la Empresa JS Industrial SAC, la cesion en
uso del drea lateral adyacente al inmueble, ubicado en el Parque 49-14-Talara, para uso de vivienda,
debiendo dejar sin efecto todos los actos que se hayan emitido con anterioridad al otorgamiento de la cesién
en uso a favor del recurrente, sin perjuicio que se disponga las investigaciones correspondientes respecto a
la inscripcion irregular del drea lateral sin resolucién alguna;

Que segun la inspeccién de Defensa Civil, indica drea lateral construida perimetro y techo, edificacidn de un
area total del terreno de 90m2, &rea construida 90 m y de un piso, sin perjuicio del control posterior, la
recurrente deberd regularizar su licencia de construccién sobre lo ya edificado, en caso de no tenerlo,
correspondiendo la intervencion de la Subgerencia de Infraestructura &rea autorizacién de licencia, las
acciones correspondientes;

Que, mediante INFORME N°12521-10-2016-0AJ-MPT, se ratifica el Informe N° 1605-12-2014-0A)-MPT, que
establece la PROCEDENCIA de Otorgar al Sefior Javier Alfredo Salmon Razuri, en calidad de representante



y/o apoderado de la Empresa JS Industrial SAC, la cesion en uso del drea lateral adyacente al inmueble,
ubicado en el Parque 49-14 Talara, para el uso de vivienda.

Que, su Articulo II del Titulo Preliminar de la ley Orgénica de Municipalidades preceptia que "“Los
Gobiernos Locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia .La autonomia que la Constitucion Politica del Perli establece para las municipalidades radica
en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos v de administracién, con sujecion al
ordenamiento juridico”.

Que, el articulo 39° primer pdrrafo de la Ley Organica de Municipalidades N°27972 precisa que: “Los
Concejos Municipales ejercen sus funciones de Gobierno mediante |a aprobaciéon de Acuerdos, ello en
concordancia con la Ley N°29151 Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, la misma que
contempla en su Articulo 9° pérrafo, respecto a los Gobiernos Regionales y Locales “Los actos que realizan
los Gobiernos Locales, respecto a los bienes de su propiedad, asi como los de dominio publico que se
encuentran bajo su administracién, se ejecutan conforme a la Ley 27972 Ley Organica de Municipalidades y
a la presente Ley y su Reglamento en lo que fuera aplicable.

Que, en el inciso 8) del articulo 9° de la Ley Orgdnica de Municipalidades N°27972 sefiala: corresponde al
Concejo Municipal “Aprobar, modificar o derogar, las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos”

Que, el articulo 41° de la Ley Orgénica de Municipales N°27972 prescribe que: Los acuerdos son decisiones
que toma el Concejo referidos a asuntos especificos de interés publico, vecinal o institucional que expresan
la voluntad del érgano de gobierno para practicar un determinado acto o sujetarse a una conducta o norma
institucional.

Que, en el articulo 59° de la Ley Orgénica de Municipalidades Ley N°27972, sefiala que “Los bienes
Municipales pueden ser transferido, concesionados en uso o explotacion, arrendados o modificado su estado
de posesion o propiedad mediante cualquier otra modalidad, por Acuerdo de Concejo municipal”.

Que, el articulo 68° de la Ley descrita precedente, prescribe que: “El acuerdo Municipal de Cesién o
concesion debe fijar de manera inequivoca el destino que tendra el bien donado y su modalidad”. Ademas
refiere que “El incumplimiento parcial o total de la finalidad que motivo la donacidn, cesién, concesion,
ocasiona la reversion del bien inmueble a la Municipalidad, la cual incorpora a su patrimonio las mejoras, a
titulo gratuito”.

Que la Ordenanza Municipal N°13-08-2011-MPT. De fecha 31-08-2011 gue aprueba el reglamento de
Tramites de Cesién en uso, cambio de Uso, cambio de nombre de bienes inmuebles denominados dreas
laterales y area Frontales de propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara, en su articulo 14° establece
el plazo de duracidon de la cesién en uso la cual es de 10 afios pudiendo prorrogarse a solicitud del
beneficiario antes de su vencimiento, lo que debera estar debidamente fundamentado.

Que, asimismo, es importante sefialar que el articulo 15° de la norma municipal descrita en el punto
precedente establece que el beneficiario deberd cumplir con las siguientes obligaciones:

El beneficiario para construir deberd tramitar la licencia de obra y demas autorizaciones que
correspondan, de conformidad con las normas vigentes.
Cumplir con la finalidad de la Cesién en uso.
- Conservar diligentemente el bien afectado, debiendo asumir los gastos de conservacién, mantenimiento.
- Pagar puntualmente los pagos por derecho de Cesién en uso y demas obligaciones tributarias del bien
cedido.

Que, el articulo 16° de la Ordenanza Municipal N°13-08-2011 establece las siguientes causales de extincién
de la Cesion de Uso:

a) Incumplimiento y /o desnaturalizacién de la finalidad de la cesién en uso para el que fue cedido.

b) Renunciar a la cesién en Uso.

c) El gravar o enajenar el inmueble cedido en uso, sin perjuicio de las acciones legales pertinentes.

d) Realizar cualquier acto de disposicién del inmueble sin consentimiento o autorizacion de la Municipalidad
Provincial de Talara.

€) Por el incumplimiento del pago de las obligaciones tributarias en un periodo de tres afos consecutivos.

f) Construir en contravencién de las normas de urbanismo y del Reglamento Nacional de edificaciones.

g) Construir en contravencion al Plan de Suelos y Parametros Urbanisticos vigentes de la Municipalidad

Provincial de Talara.

h) Fallecimiento de la Cesionaria en caso de personas naturales y extincién o disolucién de la Cesionaria en
caso de personas Juridicas.

i) Por el incumplimiento de cualquier de las obligaciones establecidas en la presente Ordenanza y Contrato
firmado.
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J) Cualquier otra accién u 6misién que establezca la Municipal e implique abuso del derecho.

* Que, por otro lado, el articulo 66° de |a Ordenanza Municipal N° 34-12-2013-MPT, que aprobd el Texto
Unico de Procedimientos Administrativos Disciplinarios — TUPA de este Provincial, norma que tiene rango de
Ley, sefiala que en caso de procedimientos de cesién en uso de area lateral otorgado, la autoridad que
resuelve es el Pleno del Concejo Municipal.

* Que, a efectos de emitir el 68-11-2016-CIDT-MPT, la Comision de Infraestructura y Desarrollo Territorial ha
tenido a la vista los informes técnicos y legales de las diferentes dreas competentes como son la Oficina de
Asesoria Juridica, la Subgerencia de Desarrollo Urbano, la Gerencia de Desarrollo territorial;

De conformidad a los considerandos expuestos, al uso de las atribuciones conferidas en el articulo 20° inciso
3) de la Ley Organica de Municipalidades 27972; con el voto undnime de los Sefiores Regidores, y con la
dispensa de la lectura y aprobacién del Acta:

Cu A:

1. DECLARAR PROCEDENTE la solicitud presentada por a la Empresa JS INDUSTRIAL SAC, sobre Cesion en
Uso del drea lateral adyacente al inmueble ubicado en el Parque 49-14 Talara.

2. INDICAR, que las medidas y linderos perimétricos del area lateral del inmueble ubicado en el Parque 49-14
Talara, para uso de vivienda, cuyas linderos y medidas perimétricas son las siguientes:

Por el frente Colinda con Parque 49, €ON.......ccovcveeeoiivveei....5.00 ml.

Por Ia derecha entrando Colinda con lateral de vivienda 43-12, cof.i... .. 14.85 ml.

Por la izquierda entrando Colinda con vivienda Parque 49-14, con..... ...14.85 ml.
Por el fondo Ol O CBHE 5711, GO0 ceomsiitit b bl 5.00 mil.
Area 74.25 m2,

Perimetro 39.07 ml.

3. INDICAR que el recurrente debe cumplir los pagos establecidos en el TUPA y en la Oficina de
Administracién Tributaria.

4. DEJAR SIN EFECTO todos los actos emitidos con anterioridad al otorgamiento de la cesién en uso a favor
del recurrente, ello estando establecido en el articulo 68° de la Ley Organica de Municipalidades - Ley
27972,

5. DECLARAR IMPROCEDENTE, INICIAR el Procedimiento de Reversion del drea lateral al inmueble ubicado
en Parque 49-14 Talara, por cuanto la Municipalidad no ha otorgado formalmente la resolucién municipal ni
acuerdo de concejo que autoriza la cesién en uso, en consecuencia no se puede revertir el uso de un area
lateral, que jamas fue otorgado.

6. INDICAR que el Sefior Alcalde disponga que la Subgerencia de Infraestructura, realice las acciones de
control posterior para que regularice la Licencia de Construccién sobre lo ya edificado del inmueble lateral
Parque 49-14 Talara.

7. INDICAR que el Sefior Alcalde disponga que la Oficina de Administracién Tributaria informe a la Gerencia
Municipal, sobre la inscripcién irregular en el Sistema de SGTM, del drea lateral Parque 49-14 Talara, del
cual se ha determinado que no existe resolucién alguna que otorgue en uso dicho lateral, a efectos que se
determine responsabilidad que hubiera lugar.

8. ENCARGAR el cumplimiento del presente acuerdo a Despacho de Alcaldia, Gerencia de Desarrollo
Territorial, Subgerencia de Infraestructura.
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