MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA,
ALCALDIA

ORDENANZA N® 2 1 3 3

LA TENIENTE ALCALDE METROPOLITANG DE LIMA
ENCARGADA DEL DESPACHO DE ALCALDIA;

POR CUANTO:

EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA

Visto en Sesidn Ordinaria del Concejo, de fecha 29 de noviembre de 2018, el dictamen N® 117-2018-
MML-CMDUNVN, de la Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura;

Aprobd |a siguiente;

ORDENANZA
QUE APRUEBA LA ZONA DE REGLAMENTAGION ESPECIAL —~ ZRE - Y EL PLAN ESPECIFICO
PARA UN SECTOR DE LA CUENCA BAJA DEL RiO LURIN - SECTOR C — DISTRITO DE LURIN

ARTICULO PRIMERO.- Zona de Reglamentacién Especial

Establecer come Zona de Reglamentacion Especial — ZRE el drea comprendida entre la Autopista
FPanamericana Sur, la Faja Marginal del Rio Lurin, el limite con la Avenida Malecén San Pedro v el
limite de la zona calificada come Residencial de Densidad Media — RDM, en el Plano de zonificacién
vigente, cuya delimitacidn se grafica en el Plano que como Anexo N® 1 forma parte de la presente
Ordenanza,

ARTICULO SEGUNDO.- Plan Especifico de la Zona de Reglamentaciaon Especial — ZRE

Aprabar el Plan Especifice de la Zona de Reglamentacion Especial — ZRE del sector de la Cuenca

Baja del Rlo Lurin delimitade en el Articulo Primero de |2 presente Ordenanza, confarmada por;

- Plano de Franjas de Intensidad de Usos del Suelo de la Zona de Reglamentacidn Especial -
ZRE — Cuenca Baja del rio Lurin — Sector C, que como Anexo N° 2 forma parte de |a presente
Crdenanza,

- Normas de Zonificacién de los Usos del Suelo que como Anexo N° 3 forma parte de la
presante Ordenanza,

- Consideraciones Normativas que coma Anexo N® 4 farma parte de la presente Ordenanza.

- Plano del Sistema Vial Metropolitano que como Anexo N° 5 forma parte de la presante
Ordenanza.

- Plano de las Secciones Viales Normativas que como Anexo N° 6 forma parte de |a presente
Crdenanza.

DISPOSICIONES FINALES ¥ COMPLEMENTARIAS

PRIMERA.- Disponer que los Anexos que forman parte integrante de |a presente Ordenanza sean
publicados en el portal electrénico de la Municipalidad Metropolitana de Lima {www. munlima.gob.pe).

SEGUNDA. - Disponer que el Instituto Metropolitano de Planificacion — IMP de la Municipalidad
Metropalitana de Lima, efectie las modificaciones del Plano de Zonificacién de los Usos del Suela
aprobados en la presente Ordenanza

POR TANTO:
MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE ¥ CUMPLA.
Lima,

/
TANADE LIMA | SMbn,
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MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

ALCALDIA
ANEXO N° 4
CONSIDERACIONES NORMATIVAS

- La altura maxima de edificacion, tanto en la Zona de Intensidad Media Baja como de
Intensidad Media estara sujeta a la factibilidad sustentada en estudios de resistencia y
capacidad portante de los suelos a evaluarse por [a municipalidad distrital en Iz oportunidad
de revision de cada proyecto.

- Para alturas mayores de edificacion a la definida en el cuadro Resumen de Normas de la
Zona de Reglamentacién Especial - ZRE, para |la zona de intensidad media, se debera exigir
un estudio de resistencia y capacidad portante del suelo. Dicha altura no podra exceder de
14 pisos y sera aplicable solo en el 30% del &rea edificada, sin sobrepasar el coeficiente de
edificacion. El retiro entre edificaciones con altura mayor a 7 pisos debera ser no menor de
100 mL

- Los usos de educacién y salud que se localicen en la franja de Intensidad Media Baja,
podran tener una altura maxima de siete (7) pisos, siempre que se sustente en estudios de
resistencia y capacidad portante del suelo.

- El 50% del! area libre debera tener cobertura vegetal, y el 30% del 50% restante debera
tener suelo permeable, mientras que solo el 20% podra tener asfalto o concreto.

*-  El retiro entre edificaciones en la faja de Intensidad Media Baja, no debera ser menor de 35
mi.

- El retiro entre edificaciones en la franja de Intensidad Media no debera ser menor de 70 ml

- Se debera respetar la faja marginal del rio Lurin y el Parque Metropolitano estabiecido en la
Ordenanza N°® 310-MML. La faja marginal debera ser definida por la Autoridad Nacional del
Agua — ANA segln la normativa vigente

- Se deberan respetar los canales de derivacién existentes dejando la faja marginal cuyas
dimensiones son fijadas por la Autoridad Administrativa del Agua. Asimismo las actividades
de operacion y mantenimiento y gjecucion de obras seran autorizadas por la citada autoridad
(Reglamento de la Ley de Recursos Hidricos Ley N° 29338).

- El 50% del area libre requerida para cada faja de intensidad de uso debera ser tratada con
cobertura vegetal (area verde), y el 30% de esta debera estar cubierta con arboles de
especies nativas acorde con las condiciones geograficas del érea.

- El paisaje debe formar parte del conjunto, permitiendo la visibilidad hacia la costa y el mar,
asi como la accesibilidad a la zona de playa de uso publico irrestricto

- Los cercos medianeros deberan ser permeables (rejas, cerco vivo, entre otros) &n no menos
del 50% de su superficle, con una altura maxima de 3 mi,

- No se permitiran construcciones en azoteas, salvo los equipos y accesorios necesarios para
el servicio de la edificacion, siempre que no exista registro visual desde el exterior.

- Se debera buscar soluciones ecoldgicas y sostenibles para el tratamiento de las aguas
servidas, la provision de energia eléctrica, el tratamiento de residuos sélidos, entre otros..

Cada predio debera presentar la habillitacion urbana correspondiente o el Planeamiento
Integral de su propiedad, donde se indique los parametros constructivos y la vialidad local.
L

Estacionamientos:




2133
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- Para comercio, educacion y salud fa dotacién de estacionamientos sera conforme a
lo indicado en el Reglamento Nacional de Edificaciones RNE.

. Para hospedaje y oficinas la dotacion es de un (01) estacionamiento cada 100 m2. de
area construida

. Para usos recreacionales se deberd tener un (01) estaciocnamientc cada 50
espectadores, y se deberd proveer un espacio para personas en sillas de rueda por
cada 250 espectadores, con un minimo de un espacio, en coencordancia a lo
estipulado en el Articulo 23° y 24° de |la Norma A 100 del Reglamento Nacional de
Edificaciones

- Se deberd implementar acciones de prevencitn y mitigacién en la Zona de Reglamentacion
Especial ZRE, en base a la evaluacién de riesgos (sismos, 1sunamis, afloramiento costero,
suelos licuables), aprobado por el Organo de Defensa Civil de la Municipalidad Distrital,

Se debera respetar la delimitacion de las zonas calificadas como Zona Arquecidgica y su
respectiva area de amortiguamiento que establezca y apruebe el Ministerio de Cultura,

- Se debera coordinar con SEDAPAL, respecto al vertedero de desagie de la Planta de
Tratamiento al rio Lurin.

- No se permite en ninguna de las franjas la ubicacion de actividades industriales de ninguin
tipo, incluyéndose dentro de éstas a las aclividades de almacenamienio o depdsito.
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ALCALDIA
ANEXQO N° 5
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ANEXO N &
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