MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
ALCALDIA

oroenanzan: 1869
LA ALCALDESA METROPOLITANA DE LIMA
POR CUANTO:
EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA

Visto en Sesién Ordinaria de Concejo de fecha 23 de diciembre de 2014, el Dictamen N° 120-2014-MML-
CMDUVN, de la Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura;

Ha dadola siguiente
ORDENANZA

QUE REGULA LA DEL DERECHO DE ON DEFINIDO EN EL PLAN
METROPOLITANO DE DESARROLLO URBANO

CAPITULO |
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1°.- Objeto y Ambito de Aplicacion
La presente Ordenanza es e aplicacion en todo el territorio de la Provincia de Lima Metropolitana y tiene por
objeto regular la transferencia e los derechos de edificacion definidos en las politicas del Plan Metropolitano
de Desarralo Urbana ~ PHDU con ol fin de:
Proteger y conservar ias zonas monumentales de la provincia de Lima
Proteger y conservar el Centro Histdrico Patrimonio de la Humanidad.
+  Preservar o implementar areas para la creacion o ampliacion de espacios piblicos o para la
ampliacion de vias en el 4rea urbana de la ciudad
« Otros que la Municipalidad Metropolitana de Lima determine mediante ordenanza

Articulo 2°.- Entidad competente

La Municipalidad Metropolitana de Lima - MML es la tnica competente para determinar las reas emisoras y
receptoras de derechos de edificacion, sefialadas en los articulos 5° y 6° de la presente Ordenanza, asi como
para otorgar los certificados de derechos de edificacion comespondientes a [os predios ubicados en la
Provincia de Lima

La Gerencia de Desarrollo Urbano es el 6rgano competente de la Municipalidad Metropolitana de Lima, para
emilr el erticado de Derecno de Eifcacidn y una vez enildo y regiirads. e una cop GBI mismo al
Instituto Catastral de Lima- ICL, para su conocimiento e incorporacion en el Catastre > -

Articulo 3°.- Definiciones %7 V

Para los fines de la presente Ordenanza, entiéndase por .

Inmuebles Monumento: La nocion de monumento abarca la creacion arquhgc\cnrca aislada, asi

como el sitio urbano o rural que expresa el testimonio de una civiizacion detérminada, de una

evolucién significativa o de un acontecimiento histérico. Tal nocion no solamente comprende las
randes creaciones, sino también las obras modestas, que con el tiempo han adquirido significado

cuttural

Inmuebles de Valor Monumental: Son aquellos inmuebles que sin haber sido declarados

monumentos revisten valor arquitectonico o historico

°

CAPITULO Il
DEL DERECHO DE EDIFICACION
Articulo 4°.- Derecho de Edificacion - DE
El Derecho de Edificacion - DE es la facultad de disponer sobre las potencialidades edificatorias actuales o
prospectivas, generadas para un predio

Articulo 5°.- Zona Generadora de Derechos de Edificacion (2G-DE)
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Es la zona donde el PMDU dispone potencialidades edificatorias, actuales o prospectivas, para los predios
que por sus condiciones especiales tienen limitaciones urbanisticas y que no permiten su aprovechamiento
Estas potencialidades edificatorias pueden ser transferdas a predios ubicados en Zonas Receptoras de
Derechos Edificatorios (ZR-DE).

Articulo - Zona Receptora de Detechos de Edficacitn (2R DE)

Es la zona donde existe y/o se planifica el desarrollo urbano con caracteristicas apropiadas en cuanio a
infraesirutura utbans, dotacien de. senicos bascos y complementaros. y 105 eauipamientos banos y
condiciones urbanisticas adecuadas en el entorno, que la hace idonea para la recepcion de Derechos de
Edificacion (DE) provenientes de las Zonas Generadoras de Derechos de Edificacion. Esta zona es
determinada por el PMDU.

Articulo 7°.- Zonas de Proteccion
Las zonas de proteccion y conservacion monumental y el centro histérico. tendran como sus zonas
receptoras, las zonas urbanas determinadas por el PMDU.

Articulo 8°.- Registro Administrativo
Créase el Registro Administrativo de Derechos de Edificacion en el que se inscriben los derechos de
edificacion, a que hace referencia el articulo 4° de la presente Ordenanza

Por cada derecho de edificacion se abrira un asiento, en el cual se extenderan todas las inscripciones que a
éste cormrespondan, como el Certificado de Derechos de Edificacion y las transferencias que se originen

Se extendera un asiento independiente por cada derecho de edificacion y unos a continuacion de otros,
asignandosele una numeracion correlativa, de acuerdo a la prioridad en el ingreso al Registro Administrativo
de Derechos de Edificacion

Articulo 9°.- Contenido del asiento
 El asiento en el que corra inscrito el derecho de edificacion contendra el siguiente contenido minimo
\
| Ubicacion geo referenciada del predio.
/ Naturaleza del predio (urbano o rural)
Cuando se trate de predio urbano: precisar el 4rea, linderos, medidas perimétricas y colindancias
Potencialidades edificatorias generadas para el predio, expresadas en metros cuadrados.
Emision del Certificado, sus transferencias y su cancelacion

ecaoow

PITULO Il
DEL CERTIFICADO DE DERECHO DE EDIFICACION

Articulo 10°.- Certificado de Derecho de Edificacion- CDE

El Certficado de Derecho de Edificacion, es el documento emitido por la Municipalidag Metiopolitana de
Lima, a solicitud del propietario y con carécter transferible, en el cual se especifica el Derscho de Edificacion
correspondiente a un predio de su propiedad ubicado en la zona generadora que puede ser transferido a otro
predio, de su propiedad o e tercero, ubicado en Ia zona receptora

Articulo 11°.- Contenido del CD

EI CDE deber contene los sigmemes aspectos:
Nombre de la Zona Generador:

Identificacion y descripcion del predio
Limitacion urbanistica del pved!o que se atiende

- Las zonas receptoras que son wmpaubvas con Ia zona generadora

Articulo 12°.- Registro del CDE

Los Certificados de Derechos de Edificacion emitidos por la Municipalidad Metropolitana de Lima seran
inscritos obligatoriamente por el beneficiario del mismo en el Registro Administrativo y las consiguientes
transferencias que se efectuen: conforme lo establecido en el articulo 8° de la presente Ordenanza

Articulo 13°.- Obligacion de inscribir el CDE
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La Municipalidad Metropolitana de Lima, formulara la rogatoria de inscripcion del Certificado de Derechos de
Edificacién en el rubro de cargas y gravamenes de la Partida del Regisiro de Predios correspondiente, en la
que corra insciito el predio sobre el que se ha generado el CDE

Articulo 14°.- Efectos y vlgencu del Certificado de Derecho de Edificacion
El beneficiario de un CDE s6lo puede utilizarlo por una sola vez. La emision y cancelacion del CE quedara
debidamente registrada

La vigencia del CDE seré de 10 aflos, contados a partir de su emision; pudiendo ser objeto de renovacion por
plazo similar, conforme a lo normado en el reglamento

CAPITULO IV
DE LAS ZONAS PROTEGIDAS

Articulo 15° Determinacion de las Zonas Generadoras
Parala determinacion de las Zonas Generadoras, se tendra en cuenta lo siguiente:

15.1 Inmuebles Monumento y de Valor Monumental. Los primeros deberan estar expresamente declarados
por el Ministerio de Cultura, y los segundos identficados por la Municipalidad Distrital y reconocdos
por la Municipalidad Metropolitana de Lima. siendo aquellos en los cuales el propietario tiene la
obligacion de conservacion La presente ordenanza establece un mecanismo de apoyo a esta
obligacién consistente en estimar una edificacion posible y otorgar un certificado de edificacion a ser
utilizado en las areas que determine el Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano - PMDU

152 Los nuevas espacios publicos y ampliacion de vias son aquellos que el Concejo municipal acuerde
bre suelo privado o de dominio plbiica dentro del rea urbana de 13 cludad ¥ que son
establer,vdus por el PMDU

CAPITULO V
DEL FIDEICOMISO

/Articulo 16°.- Colocacién y venta de CDE

La venta de los Ceriicados de Derecho de Edificacion se llevara a cabo a través de un Fideicomiso
constituido a ese efecto, cuyo patrimonio fideicometido estara integrado por los Certificados incorporados en
&l por los propietarios como fideicomitentes, que decidan acogerse a este sistema de incentivos y los
recursos obtenidos por sus ventas

Los propietarios que decidan acogerse al sistema e incentivos, podran requerir, en base a los derechos de
edificacion obrantes en el Registro 1a emision del ci
en un patrimonio fideicometido.

Articulo 17°.- Administracion del fideicomiso

El fideicomiso estara a cargo de la Caja Metropolitana de Lima. Otra institucion financiera podra ser
seleccionada previo concurso piblico. Le corresponde a la Superintendencia de Banca y Seguros, en calidad
de regulador bancario, la supervision conforme a ley

Articulo 18°.- Beneficio por venta de CDE
El beneficio obtenido por Ia venta de los CDE sera utilizado del siguiente modo:

« En el caso de las areas monumentales protegidas: el 60% serd destinado para la reparacion y el
mantenimiento del predio, para una reserva futura de mantenimiento del predio emisor, para
reembolsar reparaciones efectuadas por los propietarios en los cinco afos anteriores a esta
ordenanza. EI 40% del valor el certificado se repartira en partes iguales entre el distrito receptor y el
fideicomiso. La entidad fiduciaria entregara el porcentaje que corresponda al distrito receptor, con el
exclusivo propbsito de crear o acondicionar areas libres y ampliar las areas de circulacion peatonal o
vehicular, resultado del aumento previsible de Ias densidades de uso. £l fideicomiso administraré el
porcentaje que le corresponda con el exclusivo proposito de mantener o reparar inmuebles
protegidos que demanden recursos adicionales a los que les pudiera corresponder.

La Municipalidad Metropolitana de Lima instruira al fiduciario para el uso de los recursos sefalados
en el parrafo anterior.






