
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA 
ALCALDIA 

LA ALCALDESA METROPOLITANA DE LIMA 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA 

ORDENANZAN' 1869 

V1sto en Sesión Orcl1nana ele ConcejO ele fech<1 23 de d1dembre ele 2014, el Dictamen N' 12G-2014-MML
CMOUVN, ele la Com1si6n Metropolitana de Desarrollo Urbano, V1v1enda y Nomenclatura, 

Hadado la siguiente 

ORDENANZA 
QUE REGULA LA TRANSFERENCIA DEL DERECHO DE I':OIFICACIÓN DEFINIDO EN I':L PLAN 

METROPOLITANO DI': OI':SARROLLO URBANO 

CAPITULO! 
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES 

Articulo 1°.- Objetto y Ámbito de Aplicación 
La presente Ordenanu es de apl1cao6n en todo el terr~ono de la Prov1nc1a de Lrma Metropomana y liene por 
objeto~ularlalransferenoadélosclerechosdeecllficaclón deftnrdosenlaspolitlcasdeiPianMetropolitano 
deDesarrolloUrbano-PMDUconelflncle 

Protegeryconservarlaszonasmonumentalesdelaprovlnclaclellma 
o ProtegeryconservareiCentroHistórrooPatnmonrodelaHumanldacl 
o Preservar o implementar áreas para la creación o ampt1ac1ón de espaCJos p~bl1cos o para la 

.~- ··-- ·.... ampliac16ndevlaseneláreaurtlanadela c1udacl 
/ ~- ' '• o Otros qua la Mun1c1pahdad MetropoHiana de L1ma cletemune mediante ordenanza 

. •• La Munrcipal1dad Metropolitana de L1ma - MML es la ún1ca competente para determrnar las ére;:~s emisoras y 
,'~ ,Artículo2".-Entidadcompetente 

' ,' ',',. ' '' •,'' ' ~:!~~~·:,:::"'::!~~:·:~·~:;;:::·::·:~,;~,::·:::;;;,:,~~¡.,:,· :~::'::.~~:'~~:::.::• ::~: 
la Gerencia ele Dessrrollo Urtlano es el órgano competente de la Munic1pal1dad Metropolitana de Lima. para 
emitir el Gertificadtl de Derecho de Ed1ficaci6n y una vez em1lido y registrado, remit1rá una ~~mi~mo al 
lnsfitutoCatastral ele L1ma- ICL, para su ronoc1m1ento e lfiCOrpor¡¡Ciónen el Catastro ,=,.~' > , , . 
::::~~: f~0::~1~1r=te Ordenanz;:~, entiéndase por , ~ . ~ 

Inmueble& Monumento: La nocrón ele monumento abarca la creac:rón arq~'l\cí!C!Pia ar&lada, asi 
come el sibo urbano o rural que expresa el testmon1o ele una Cl~il1zac1ón diltermrnada,,.Pe una 
evolución significativa o de un acontec1m1ento histórrco Tal noc16n no solamente comprende las 
grandes creaciones sine también las obras modestas, que con elt1empohanadqurr1dosígnffrcado 
cultural 

b. lnmuebln de Valor Monumental: Son aquellos mmuebles que s1n haber s1do declarados 
monumentosrevlstenvalorarqultect6nlcoohist6nco. 

CAPITULOII 
DEL DERECHO DE EDIFICACIÓN 

Artfculo4°.-0er~M:hodeEdificación -DE 
EIDerechodeEdificaclón-DEeslaf;:~cultaddedisponersabrelaspotenclalidadesediflcatonasactualeso 
prospectivas,generadasparaunprediO 

Articulo 6".-Zona Generadora de Derechos de Edificación (ZG-DE) 



MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA 
ALCALDIA 

1869 

Por C<Jda derechc de edrfGacton se abnr:'l en as,ento en el cu~l sE exteodcr~n todas las rnsc·rpcrones q.te a 
esteoorrespo1dar, como el Carllfrcado de De·echcs J~ Editrc&CI~1) las tcar srere11C1ds que se cngrrcn 

CAPITULOIII 
DEL CERTIFICADO DE DERECHO DE EDIFICACION 

Artículo1J'.-ObhgacióndeinscrrbtrciCDE 
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Lavrgencradel CDEserd de 103~0s. contJdosa pact,rce "u;,rr11srór, pudrerdo sercbretode mncvacén oor 
p~a:o Similar, confcrrre a lo normado en elreqlarnentc· 

CAPITULO IV 
DE LAS ZONAS PROTEGIDAS 

Artículo 15". Determlnac;ón de las Zonas Generadoras 
Para la determinación de las Zcnas Ceneradurils. se terdri'l er cucnt" le ;rgure~te 

La Munr~rpa dad Mecropulrl~ril oc L•11a ros·rcrra al fdurran0 para el JSO ce los re~u·scs señaiJdos 
cnelpa-rafcartcnor 
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En el caso delacrea<:oóndenuevosespi>CIOS p~bloeosola aml)l<a<:IÓndeviasen et ~eaurt>anade 

UrNO, la Murueopaltdad Metropolitana de Lma PQdr• pagar el vaiOf de-l predio afectado. medtante 11 
emitiO<'I deCentlie&closde Oefeeho$ de Ed!fiCacion, encvyoc-so. una~z productda su ...ero 1 
trav&sde1Fióe1comso, e1Ftdueoariotra!ladataellrnegrodelbeneflcioalpropietariodel preo:IIO 
areetado • 

D ISPOSICIÓN COMPLEMENTARIA 

PRIMERA· Nonnatlvldad 
Las municipalidades distritales que a la fet;ha de emrada en vigenaa de la p<e5ente OrdenafiZil cuenten con 
normattvidad quereguletatranslerenciadederedlos deedolicaco6n, pl'flvta raMicaeoónde la Mumapalodad 
Metropolitana de Loma. conltnuar~n apltdtndolas eo sus resped•vas ¡uri&d>cctones As>rnismo. debe prl!loeisar 
quebsderechosgeoeradosy otorgados efl aplicaeoónadtd>anormati•a,mant•enen suplena&fkaeoa 

SEGUNOA.· ZonnAgricoln 
El'lCCirgar alaGereneiaoe Deserrollo Utbolll"l(lenCOOfúinaeoónconel~ramaóeGoboernoRegion¡¡t de 
üma Metropol~aM. lnsttluto MetropoloUino de Ptarufiatd6n y Gerenoe de Ambiente etaboolr el estudto y 
ftlfmltadón de la prepuesta l"l(lrmatrve conducente a preservar las éreas t~grlcolas Que de1emune el PMOU 

Priment.·lnc....,t ntodtEdlllcabllldad 
Entaszooudeo::larada,IXl!TIOzonasrec:eptQ~assOioprooederteltnetementoóeedtftCablltdad atravésóe le 
trarutlerenciadederechosde edifteaeión reguladospor le presenteOrdenanla y sureglarnento 

Segunda.·ReglarrH.mlaclón 
Mediante Decreto de Alcaldla. &e reglamentar~ la prnente Qrdoenanza en un plazo mllximo óe ciento --.te 
diasca\endatio 

En dicho reglamento se Oet>eran detallar 10$ meeamsmos de enajenao6n de Jos Cel't•licado$ de Deredlo$ de 
Ediflcaci6n, oes.de la estrocMa lldoc.ana. ta metodologt• par~ detennln~r los valores de los mismos v los 
benefleiarioscleestos, entreotros8S¡)ed()saconsider81' 

Tercera .• PubllcaclónvvlgenciJ 
lapresenteOrclenanut s.e publo::arll enet DoanoOficlatEt Peruano y el PonaiWebde la Muruapalódad 
Metropolitana~Lima~¡s-yenl~ en...genoaaldla••lluienle ~suput>~<eaoon 


