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LA TENIENTE ALCALDESA METRCOPOLITANA DE LIMA
ENCARGADA DEL DESPACHG DE LA ALCALDIA;

POR CUANTO

EL CONCEJO METROPOLITAND DE LIMA

Visto en Sesién Ordinaria de Conceijo, de fecha 12 de noviembre de 2015, los Dictamenas N* 31-
2015-MML-CMDUWVN v N° 72-2015-MML-CMAL, de las Comisiones Metropolitanas de Desarrollo
Urkbano, Vivianda ¥ Nomenslatura, ¥ de Asurios Legahas.

Aprobd la siguiente:
ORDENANZA

QUE NORMA LOS PROCEDIMIENTOS DE CAMBIO DE ZONIFICACION EN LIMA
METROFPOLITANA

CAPITULD
GENERALIDADES

Articulz 1°,- OBJETO

La presente Ordenanza Municipal conshituye e marce normative a seguir par la Mumicipalldad
Metropalitena de Lime, coma Municipalidad Provingial, en el gjercicio da su funcidn especifica
exclusiva en matera de: Organizacian del Espacic Fisico v Uso de! Suelo, Planfficacion Urbana, y
Zonificacién de Areas Urbanas: teniendo en cuenta ademas que Ja Zonificacién regula &l uso y |a
ccupacion dentre del ejercicio del derecho de propiedad predial, consignandose en los planos de
Zonificacién, pardmetros urbanisticos v edificatorios, (ndice de uses para la ubicacidn de
actvldades urtranas, v sus reglamentos, oficiales 3 la fecha,

Articule 2°.- AMBITO

Los procedimbentes regulados en la presenta narma, son unices v de aplicackin cbligatoria a nivel
de la Provinzia de Lima.

Articulo 3°.- PRINCIPIOS RECTORES

Los Principios Rectoras que rigen los procedimfentos técnlcos y administrativos, regulados por fa
presenta Ordenanza, son ks skgdisntes:

3.1 Lagalldad

La Autoridad Municipal deberd velar por & oprdenamiento juridico, con respsto a la
Constitucién Politica del Perd y las normas urbanisticas, posibilitandeo la intervencidn &n la
propiedad predial a fin de preservar el interés general sobre &l interds particilar,
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3.2 Concertacian

La Aotoridad Municipal como ente generador de pollticas urbanas, propicia lz paricipacién de
la poblacién, de las Municipalifades Disiritales y de las instituciones publicas o privadas en |a
elaboracidn y aprobacion de la actualizacidn de los usos def suele,

Articulo 4°,- DEL CAMBIO DE ZONIFICACIGN

Los Cambios de Zonificacion se efectuaran a traves de:
- Frocedimiento Regular de Cambio da Zonificacion.
- Procedimiento Especial e Cambio de Zoenificacion.

Articulo 5°.- REQUISITOS DE PRESENTACION PARA EL PROCEDIMIENTO REGULAR DE
CAMBIO DE ZONIFICACION

Las solicitudes de Cambio de Zonificacidn para los procedivmientos regulares, deberan adjuntar los
documentos siguientss:

1. Copia literal de dominio, expedida por &1 Registro ds Predios, con uns antigifedad no
mayor de 30 dlas,

2. Plana de Ubicacidn en escala 1:1000, debidamente gaoreferenciado en el Sistema P3AD
58, indicando las dimensiones del tereno y ancho de vias; y Plano de Localizacion a
escala proporcional al tamafo del 4rea gue se svaluara.

3. Plano Petimétrico georeferenciado en gl Sistema PSAD 58,

4. Plano de Propuesta de Cambio ds Zonificacién sclicitado, debidamente graficada sobre sl
plane parcial de zonificacion vigenle, con indicacian del predic materia de la solicitud, a
escala proporcional al tamafio del Area que se svaluard,

5. Plang de Levantamiento da usos actuales del suelo y de alturas de edificacién en el drea
donde sa Ubica el predio o inmuehle, a escala proporcional al tamafio del area que se
avaluara,

6. Meamoria Dascriptiva que incluya, como minimo, o siguianie:

- Sustentaclén de fa propuesta de cambio de zonificacidn.

- Indicacidn sxpress de la actividad a la qua se destinaria e! predic o inmuehle,

- Indicacidn expresa de la existencia de equipamientos urbanos {educacion, salud
yio recrsacion), ¥ de los servicios piblicos basicos suficientss para los
requerimientos de la nuava actividad.

- Fotografias reclentes identificando el predie o inmusble de! titular, y los predios o
inmugbles colindantes de! entorno inmediato.

7. En caso de presentargse Camblos da Zonificacion con uso distinio al residencial, se
deberan adjuntar, ademas, los estudios de impacio visl yo smblental debidamenta
aprobades por las entidades competentes referente al frente da manzana donde se ubica
dicho predic o inmueble,
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Arlicuia 6°.- REQUISITOS DE PRESENTACION PARA LOS PROCEDIMIENTOS ESPECIALES
CE CAMBIO DE ZONIFICACION

Las sohetudes pars los pronadimiemus especizles de cambio de zonificacidn, deherédn contar con
los dacumentes siguientes:

1. Plagna de Ukicecién en sscala 1:1000, debidamente georefarenciado 2n el Sistema PSAD
86, indicands las dimenslones del tereno ¥ anche de vias, y Plano da Localizacion a
sscala proporcional al tamaho del drea que se evaluara.

2. Plano Perimétrica georeferenciado en el Sistema PSAD 58.

3. Plano de Propuesta de cambin de zonificacion graficada sobre el Plane Parcial de
ronificacién vigente, con indicacién dal predio o inmueble materia de [a solicitud, & escala
proporcional al tamafio def area que ze evaluars,

4. Plano de Levantarlento de usos actuales det suelo v de alturas de edificacién en el drea
donde se ubica el predio o inmusble, a ascala proporcional 2l tamafia del Area que se
evaluara,

5 Memoria Descriptiva que incluya coma minimo 1o siguignts:

- Sustentacion da ta propuesta de cambia de zonificacion.

- Indicacidn expresa de la actividad a la que se destinaria el predio o inmueble,

- Indicacién expresa de ls existencia de equipamientos urbanos {educacion, salud
wio récreacion} y da servicios ptbllcos basicos sufizisnies para Ios requerimientos
de: [2 nueva actividad.

- Fotografias recientes identificando &l predio o inmueble del fitular, v los predios o
inmusbles colindantes del entorng inmeadiato.

6. En caso de presentarse Cambics de Fenlficacion con uso distinty al residencial, se
deberdn adjuntar ademas, los estudics de impacto vial wo ambiental debidemente
aprohados por las entidades competentes.

7. Thulo de propiedad del pradia o inmusable.

Articulo 7°.- NO SUJETAS A FLAZC PARA SU PRESENTACION

Las propuestas realizadas mediante &) Procedimiento Regular ¥ el Procedimisntc Especial de
Cambios de Zonificacidn, no estdn sujetas a plazos ni perlodos de presentacion, pueden ser
presentadas y evaluadas en cualquier fecha del aiio.

CARPITULO I

PROCEDIMENTO REGULAR DE CAMBIO DE ZONIFICACION

Artlcuio §°.- CONCEPTD

El procedimientc regular de Cambic de Zonificacidn, es una secuencia técnica de etapss de
evaluar y aprobar o desaprobar lag solicitudes que presenten los propietarios de [os predios para
modificar las calificacignes de zonificacién que tienen sus inmuebles, s fin de iograr mayores
rendimientos en la accion de urbanizar, construir @ funclohar @n 1a Provingia de Lima.

El procedimignte es atendible, si el pedido del propletario coincide con el objetive de desarrollo de
la zona y de la cludad.
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Articulo 9°.- TRAMITE DEL PROCEDIMIENTO REGULAR ANTE LA MUNICIPALIDAD
METROPCOLITANA DE LIMA

Este Irdmite se realizard segdn el siguiente procedimisnto;

9.1 Los Expedientes formutados por l0s propietarios de los pradios ¢ inmuebles, se presentaran,
par triplicada, directaments 2 la Municipalidad Matropobitana da Lima,

8.2 La Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, dentro de los
cinco (05) dlas habiles sigufantes a la fecha de ngresc de cada expedients administrativo,
remitird una (1) copiz del miamo & la Municipailded Distrital en donde se ubica e predie, a fin
que, dentro de los treinta (30} dias habiles siguientes, realice las siguientes acciones:

821 El [evantamiento de la opinlon de la poblacion vecina colindants directamente
involucrada en el procedimiento regular de cambio de zonificacksn, a través el
Formufario Unico de Consulta Vecinal (FUCY). Fara el caso de los predios ubicados
en el Carcado de Lima, 2 consulta se realizara 2 traves de 8 Gerencia de
Participacion Vecinal de la Municlpalidad Metropolitana de Lima o de la Unidad
Organica gue haga lag veces de dicha Gerencia.

9.2.2 Publicar por un periodo de quince (15) dias hdblies un plano de zonificacion, donda se
inclulrd fs ubicacion y descripcion del procedimiento regular de cambic de zonificacion
recibido; dicho plano serd axhibido &n la pagina wab Institucional y en un lugar visible
de su local institucional, agencis municipal u otra sede de la municipalidad, a fin de
gue las instituciones y vecinas en general del distrite puedan emitir su opinien sobre la
propuesta planteada, debidamente fundamentada y por escrilo, mediante ef
Formutarie Unico de Consulla Vecinal (FUCY), los cuales serdn entregados
directamente & la Municipalidad Distrital dentro del perode de exhibicion. La
Municipaligad Distrital realizard la consclidacién de las opiniones vecinales recibidas.

323 La Municipalidad Distrital, bajo responsabliidad, resiizard la evaluacidn da cada
procedimienta regular de cambio de zonificacidn, el-misma que serd elsvado al
Cancejo Municipal Distrital, para [a emisidn del Acuerdo de Concejo respective, donde
expresaran su opinidn motivada, la misma que no tiene caracter vinculanta.
5i el Cencejo Municipat Distritzl no se pronuncia, dentro del plaze de 30 dias hébiles
de ingresado el expediente a la Municipalldad Distrital, su opinidn s& enfendard como
favorable.

9.3 La Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima a través de la
Sub Gerencia de Plancamients y Habilitaciones Urbanas, dentro de los cinco [05) dlas hablies
siguientes a la facha de ingreso da cada expediente adminigtrativo, remilicd una (01} copla del
mismo al [nstitute Metropolitano de Planificacidn, a fin que dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes, amita su Opinion Técnica sobre la solicftud, bajo responsahbilidad,
Excepcionalments, al Institute Metropolltano de Flanificacidn, podra par dnica vez, solicitar un

plazo adicional de quince {15) dias habilzs, previa sdiicitud fundamentada.
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8.4 La Gerencia de Desarrclle Urbane, dentre de los treinta y cinco (35) dias habiles siguientes a la
fecha de ingrese del expedients a lz Municipalidad Metropelitana de Lima y bajo
responsabilidad, afcanzard a la Comision Metropelitana de Desarmolle Urbane, Vivienda v
Nomenclatura del Concejo Melropalitano, el expediente de procedimiento regular de cambio de
zonificacidn, adjurdando su propia Informe Técnico, conjuntamente con los Informes del
Instituto Metropeltano de Plenificacion ¥ de la Munlcipalidad Distrital.

Excepeionalmente la Gerencia Jde Desarrolle Urbane podréd ampliar hasta por quince (15) dias
habiles adicicnales el plazo de remisian.

Arficulo 10°.- COMISION METROPOLITANA DE DESARRCLLC URBANO, VIVIENDA Y
NCMENCLATURA

La Comisidn Metropolitana de Desarmollo Urbane, Vivienda y Nomenclatura del Concejo
Matropolitanc de Lima, emitira un Dictamen sobre cada peticion recibida.

La Comisidn Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura, podra devolver sl
aexpediente al frea pertinente si determina que se requiere una nueva avaluacion o sclicitar
Infarmes adicionales a otras dependencias municipales, Uuniversidades, gremios U drganos
especializados del sector publico o privado.

Articule 11°.- APROBACION DE LOS PROCEDIMIENTCS REGULARES DE CAMBIC DE
ZONIFICACION

Los procedimlentos regulares de cambios de zoniflcackin serdn evafuados por el Concejo
Metropolitanc de Lima, aprobandolos mediante Ordenanza. En caso de desaprobaries sdlo emitira
un Acuerdo de Concejo.

Articulo 12°.- EXTENSION DEL CAMBIO DE ZONIFICACION

La Comigidn Metropolitena de Desarrello Urbano, Vivienda y Momenclatura de la Manicipalidad
Metropolitana de Lima, podra proponer al Concejo Metropolitans hacer extensivo el o los cambics
de zonificacidn a todo gl frente de manzana, en aquellos predios o inmuebles que cuenten con
Habhilitacion Urbana. En ningln caso se aprobardn Cambios Especificos de Zonificacion por un
solo lote, con excepcidn de la zonificacion pare Equipsmisntos Urbanos de: Educacidn, Salud y
Otros Usos.

CAPITULG N

PROCEDIMIENTO ESFECIAL DE CAMBIOQ DE ZONIFICACIGN

Articulo 13%.- CONCEPTD

El Procedimiento Especial de Cambio de Zonificacidn, &2 una secuencia técnica de elepas que
permiten evaluar y aprobar o desaprobar, las solicitudes de cambio de zonificacion presentados
por la Municipalided Mefropolitana de Lima, las Municipalidades Distritsles ¢ las entidades
plblicas, refaridas a provectos de cardcter ingfitucionsl, cuya #rea de influencia exceda sl nivel
local o vecinal, debidamente sustentados en estudios especificos.
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Articula 14°.- PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE CAMBIO DE ZONIFICACHON

Se enmarcarén dentro del Procedimiento Especial de Cambio de Zonificacion, las propuestas
relativas a:

a) Proyeclos del Gobierng Necionzl, abjeta de iniciativa pdblica o privada,

b} Proyectos de interés Metropolitano, declarados por el Concejo Metropoiitano, obfete de
iniciativa pUblica o privada,

¢} Proyectos Municipales, declarados por su respectivo Concein Municipal, objeto de iniciativa
plblica o privada.

Articulo 15%- TRAMITE DEL PROCEDIMIENTQ ESPECIAL ANTE LA MUNICIPALIDAD
METROPOUTANA CE LEMA

Este trémita a2 realizard segon & siguients procedimients:

15.1 Los expedienias del Procadimisnts Espegial d2 Cambio de Zonificaciin seran presantzdos
direciamente a la Municipalidad Melropalitana de Lima poar triplicado {031,

15.2La Gerencia de Desarrclio Urbano de la Municipalidad Metropeoltana de Lima, dentro de los
cinco (05) dias hébiles siguientes 2 la fecha de ingrese de cads expedisnte administrativo,
remitird una {31} copia del mismo a la Municipalidad Distrital en dende se ubica o predio, a fin
gue, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, reafice las siguientes acclones:

15.2.1 El lsvantamisnto de la opinién de la poblacitn vecina colindante directaments involugrada
en &l procedimiento espacial de camblo de zonHlcacidn, a través del Formulario Unica de
Consulta Vecinal (FUCY), Pare &l caso de los predios o inmuebles ubicados en el Cercado
de Lima, fa consulta sa realizard a fravés de la Gerencia de Participacidn Vecinal da la
Municipalidad Metropolitana de Lima o 1a unidad organica qua haga las veces de dicha
Gerencia,

15.2.2 Fubtlicar por Un periodo de quince (15) dias habiles un plano de zonificacion, dondg se
fncilira la ubicacidn y descripcion del procedimiento especial de cambic de zonificacion
recibido; dicho plano sard exhibido en la paygina web institucional y en un lugar visible de su
local institucional, agencia municipal v obra sede de la municlpalldad, a fin de gue las
instifuciones ¥ vecings en general del distrito puedan emitir su opinidn scbre la propuesta
planteada, debidemente fundamentada y por escrilo, mediante ¢l Formulario Unico da
Consulta Vecinal (FUCY), los cuales seran entregados directamente a la Municipalidad
Cistrital dentro del perfodo de exhibicion. La Municipalidad Distrital realizara la
congolidacidn de las opinicnes vecinales recibidas.

15.2.3 La Municipalidad Distrital, bajo responsabilidad, realizara 2 evalpacion de cada
procedimiento especial de cambic de zonificacién, sl mismo gque serd alevado al Concejo
Municipal Distrital, para la emfsion del Acuerds da Concelo respective, donde expresaran
su opinidn motivada, l2 mismea que ne tisne caracter vinculante,
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5i el Concejp Municipa! Distrital no s& pronuncia dentro del piazo de 30 diag habiles de
ingresado el expediente a la Municipalidad Distrilal, su opinién se enlenderd como
favorakle,

15.3La Gerencia de Desarrollo Urbana de la Municipalidad Melropolitana de Lima & través de Iz
Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas, dentro de los einco {015) dias habiles
siguientes a la fecha de ingreso de cada expediente administrativo, remitird una {01} copia del
misma al Instituto Metropoliianc de Planificacién, a fin gue dentro de los treinta (30) dlas
habiles siguientes, emitan Cpinion Técnica sobre el tema de la solicitud, bajo responsabilidad,

Excepcionaimente, el Instituto Metropaiitano de Planificacion, podra por dnica vez, solicitar un
plazo adicional de quince (15) dlas habiles, previa solicitud fundamentada.

15.4 La Gerencia de Degsarrollo Urbano, dentrs de (og treinta y cinco (35) dfas hébiles siguientes a
la fecha de ingresc del expediente a ka Municipalidad Metropolitana de Lima y bajo
responsabilidad, alcanzard s fa Comigidn Metropolitana de Desarrallo Urbano, Viviends y
Nomarniclatura del Concejo Metropolitano, el expediente de procedimiento especial de cambio
de zonificacidn, adjiuntando su propio Informe Técnicn, conjurtamente con los Infarmes de
Institute Metropeiitane de Planificacién y de la Municipalidad Distrital.

Excepcionalmente la Gerencla da Desarrollo Urbano pedra ampliar hasta por quince (13) dias
habiles el plazo de remisidn,

Articulo 16°.- REMISION DE EXPEDIENTES

Corespondera al Gerente de Desarrollo Urbane de la Municipalidad Metropolitana de Lima, remitir
los axpaedientes administrativos con todo lo actuado, a la Gerencia Municipal Matropolitana, para su
posterior remision a la Secretaria Genersl del Coneejo, para el Dictamen correspondfente da |3
Comigidn Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda v Nomanclatura,

Articulo 17°.. COMISION METROPOLITANA DE DESARRCLLO URBANG, WVIVIENDA Y
NOMENCLATURA

La Comisidn Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y MWomenclatura del Concejo
Metrapolitano de Lima, smilira Un Dictamen sobre cada peticidn recibida.

La Comisidn Metropalitana de Desarralls Urbano, Vivienda y Nomenclatura, suanda la complejidad
de la propuesta en estudio o justifigue, padrd develverlo al area perinente cuando determine gque
se reguisre una nueva evaluacibn o aolictar informes adicionalss s otras dependencias
municipales, universidades, gremios u grganos aspecializados del secleor pdblico o privado.

Articulo 18°- APROBACION CE LOS PROCEDMIENTOS ESPECIALES DE CAMBI) DE
ZONIEICACION

Los Procedimientos Especiales de Cambios de Zonificacion seran evaluados por el Concajo
Metropolitano de Lima, aprobandoles medlante Ordenanza, En caso de dessprobarios sdlo emitira
un Acuergo de Concejo.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA.- Adecuacién de los Procedimientos de Cambio de Zontficacion en tramite

Los administrados podran solisitar ls adecuacidn de s¢ expediente en tramite, comprendide dentra
de los supuesios establecidos en los procedimientos reqularss yio especiales de cambios de
zonificacidn, & lo nomado en la presente Ordenanza.

SEGUNDA. - Procadimientos an tramite

lLos procedimisntos en tramite al ampsero de la Ordenanza N° 1617, gue no se adecten a lo
noimado en la presente Ordenanza, conforme a lo establecide en la Primera Disposicion
Trangitoria, continuardn el trdmite de acuerdo a sus disposiciones.

DISPOSICICNES FINALES
PRIMERA.- Formutario Unice de Consulta Vecinal
Apruébeze al Anexo N° 01 que contiens el Formularia Unice de Consulta Vecinal (FUGV).
SEGUNDA.- Bl Reauste Integral de Zonificacion

Los gobiernos locales distritales de la provincia de Lima lienen 2! plaxo de un (01} afe a partir da ja
entrada en vigencia de |a presente Ordenanza, para presentar sus Proyecios de Reajuste Integral
de Zonificacidn de los Usos de Suelo de su respectivo Distrite, de conformidad con le normade en
la Ordananza N* 1862,

TERCERA.- Derogatoria

Derdguese s Ordenanza N° 1617 y sus modificatorias; asi como, los demas dispositivos
municipales que se opongan a la presente Qrdenanza. Derdguese también la Cuarta Disposicion
Final ¥ Complementaria de la Ordenanza N° 1882,

CUARTA.- Aplicacion del articule 30° de la Ordenanza N° G20

La presente Ordenanza se interpreta en gl marco del arfculo 30° de la Ordenanza- N° G20,
Reglamentaria de| Frocedimiento de Aprobacidn del Plan Metropolitane de Acondicionamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano de Lima, de Plancs Urbanos Distritales vy Actualizacidn de
Zonificacion da los Usos del Suglo da Lima Metropolitans,

QUINTA.- Publicacldn

La presente Ordenanza serd publicada en ef [Mario Oficial *E] Perusno®; su Anexe v Formulario
{FUCV), seran publicados en |z Pagina Web de la Municipalidad Metropolitana de Lima, de
conformidad con o regulade en la Resolucion Ministerial N° 200-2010-PCM, que aprueba la
Cirectiva N® 001-2010-PCMISGP. .
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SEXTA.- Vigencia

La presente Ordenanza entrard en vigenciz al dia siguiente de su publicacidn en &l Diario QOficial
‘Bl Peruano”,

POR TANTG

MAMDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA.

ums, 12 NOV, 2015

HHRUCPALBADA TR EF‘JLFEM.IA DE LIWA
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ANEXO 1

MUNIGIPALIDAD METROPQLITANA DE LIMA
FORMULARIC UNICO DE CONSULTA VECIHAL

CAMBIOS ESPECIFICOS DE ZONIFICACION

DATDS GENERALES DEL TRAMITE |

|
{

N* da Expadients: |

Facha de iniciu de la sansulta; | | Fecha de 1rmine da consulta;
Nombre o Razdn Sockat:|

Ubicacién da Pmdin:|

J

Zonificacion Actual: | Zonificacien Propueste: |

OPINION DEL PROPIETARID CONSULTADO: [marcar con aspa X ¢ +)
FAYORABLE | | DESFAVCRABLE® |

"Si su respuests fua desfavorable indique porque: {macsar con aspa X o +)

Genarard congestionamierdo vehicular

lnGramenlsre los impactos negalivos de miidos wo olares molestos

Generard problemas de Insequridad ciudedana

Gisminucian de s dreas vardas yio alteracidn de 03 apones reglamsntados

Las actueles aclividadas que sa desarrallan an al 2ra bmeadlata o 52 ajunlan a la propuests

Exlsten problamas legales comprobables

OTROS (especifiqus) |

DATOS DEL PROPIETARID COMSULTADD
W da Expedisnie: |

2,111 I:: Direcglon det Predio Consultado:

U UL UL

Distancia, con rlagldn & predio que solicita el cembio de znniﬁc:aciﬁnr[ cusdrag |
Fencha: |
Sl y v B
Firme del
Propietano
Hormbre: I

| N

Cango: I




