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ORDENANZA N° 028-2018-MPCH

La Merced, 23 de Julio de 2018
EL. ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHANCHAMAYO
SVISTO:

En la Sesién Ordinaria de Concejo N° 014-2018, de fecha 23 de Julio de 2018, La Opinién Legal
N° 261-2018-GAJ/MPCH, emitido por la Gerencia de Asesorfa Juridica, i

CONSIDERANDO:

Que, el artfculo 194° de [a Constitucion Politica del Estado, modificada por las Leyes de Reforma
Constitucional, N° 27680, N° 28807, y N° 30305, establece que las municipalidades tienen
autonomla paolitica, econémica Y administrativa en los asuntos propios de su competencia,

concordante con el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 - Ley Organica de
Municipalidades;

*

Que el Articulo 39° de la Ley Orgénica de Municipalidades, Ley N° 27972, seitala que los
concejos municipales ejercen sus funciones de Gobierno mediante la aprobacién de ordenanzas y
acuerdos, concordante con el articulo 40° del mismo cuerpo de ieyes que seftala que las
-\ ordenanzas “son los normas de caracter general de mayor jerarqula en [a estructura normativa
&\ municipal por medio de tas cuales se aprueba la organizacion interna, la regulacion, administracisn
¥ supervision de los servicios ptiblicos y las materias en las que la municipaiidad tiene competencia
normativa;
. Que, el articulo 30 del Decreto Supremo N° 011-2017-Vivienda, que aprueba el Texio
Unico Ordenado de la Ley 29090, Ley de Regulacitn de habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
establece que “Las habilitaciones urbanas y las edificaciones que hayan sido ejecutadas sin
-\, licencia o que no tengan conformidad de obra después del 20 de julio de 1999, de acuerdo a o
7+ estipulado en la primera disposicion complementaria transitoria del Decreto Legislativo N° 1225 y
o i55) conforme al procedimiento establecido en el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y
7 Licencias de Edificacion, en seguida afade que “todas aquellas edificaciones que no cumpien con
las normas urbanisticas y de proteccién del patrimonio histérico, o que no se hayan regularizado al
vencimiento del plazo estsblecido en el primer pdérrafo, seran materia de demolicién, de
conformidad con lo previsto en el articulo 93 de |a Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades,
precisando que “las municipalidades podran establecer programas de regularizacion de
habilitaciones urbanas y/o edificaciones mediante incentivos a los contribuyentes, determinando las
condiciones, requisitos, respetando la normativa nacional existente, a fin de regularizar las
edificaciones existentes y la respectiva actualizacién de su registro Predial.

Que, mediante informe N°325-2018-GDUR/MPCH, de la Gerencia de Desarrollo Urbano, remite el
Informe el N° 0513-201B-MLCFISGPCUIGDURIMPCH. de la Sub Gerencia de Planeamiento y
Control Urbano, a la Gerencia de Asesoria Juridica la propuesta de ordenanza que aprueba el
Beneficio Administrativo para Regularizacién de Licencia de Edificacion, dentro de los parametros
del Decreto Supremo N° 011-2017-Vivienda, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley
28090, Ley de Regulacién de habilitaciones Urbanas y de Edificaciones; )

Que, mediante Opinidn Legal N° 261-2018-GAJ/MPCH, Ia Gerencia de Asesoria Jurldica,
luego del analisis del marco normativo, sefiala que Ia propuesta de ordenan;fx que Aprueba el
Beneficio Administrativo para Regularizacién de Licencia de Edificacién efy Ia Municipalidad
Provincial de Chanchamayo, cumple con los presupuestos de orden técnico y legal, debiendo los
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% Actuados a consideracion del pleno del concejo municipal para que en uso de sus
tades deberan evaluar su aprobacion;

Estando a lo expuesto y conforme a lo dispuesto en el articulo 8°, Inciso 8) y el articulo 40°
de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, con el voto UNANIME de los miembros del

Concejo Municipa! y con |a dispensa de tramite de lectura y aprobaci6n del acta, se aprueba lo
siguiente:

©  ORDENANZA MUNICIPAL DE AMNISTIA A LA REGULARIZACION DE LICENCIAS DE
EDIFICACION Y REGLAMENTO AL PROCESO DE REGULARIZACION DE LICENCIAS DE
EDIFICACION

Articulo Primero- Finalidad. La Amnistia a la Regularizacién de Licencia de edificacion consiste
en la exoneracion de 1a sancion del 10% del valor de |a obra en conformidad con las atribuciones
de! gobierno local y permitir la accesibilidad ala poblacién a la formalizacién de las edificaciones
ProEN licencia de edificacion.
3 VOBO”A* iculo Segundo- Objetivo. La formalizacion de las edificaciones instituye el desarrollo social y
2 égdnémico de 1a poblacién, y permite establecer, orientar y ejecutar las acciones en regulacion y
chilservacion del entorno urbano de la ciudad de La Merced.
ticulo Tercero.- Beneficio- Aprobar la Amnistia a la Regularizacién de Licencia de Edificacion
e Obra Ejecutadas de Ampliacion, Remodelacion, Refaccién o Modificacién de edificaciones
unifamitiares, multifamiliares, comerciales y otros de la Jurisdiccion del Distrito de Chanchamayo
\, due no cuenten con la respectiva autorizacion Municipal y que cumplan con las normas de
) edificacion vigentes, Ley N° 29090 Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Z\ Edificaciones, Decreto Supremo N° 011/2017/Vivienda - Reglamento de Licencias de Habilitacién
1 Urbana y Licencias de Edificacién con el beneficia administrativo de exoneracion en el 100% de
S/ la multa consiste en e} 10 % del valor total de obra.
"/ Atticulo Cuarto.- Vigencia -Que la amnistia tendra una vigencia hasta el 30 de Noviembre del
2018 que permita su aplicacién y beneficio ala poblacion.
Articulo Quinto.- Encargar a Secretaria General disponga su publicacion de la Ordenanza en los
medios de comunicacién Municipal, a la Gerencia de Desarrollo Urbano Rural a la Sub Gerencia de
Planeamiento y Control Urbano su aplicacién y procedimiento; y a la Policia Municipat en lo que le
corresponde a la identificacion y notificacion de construcciones sin ficencias de edificacion para

. fines de su control y aplicacién de sanciones que establece la ley, y en los medios de
comunicacion de fa Municipalidad.
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ANEXO 1

REGLAMENTO AL PROCESO DE REGULARIZACION DE LICENCIAS DE
EDIFICACION,

Articulo 1°.-ALCANCE

JSEs de cumplimiento obligatorio para todas las personas naturales o juridicas e
instituciones pablicas y privadas dentro del Distrito Capital de la Provincia de
Chanchamayo ciudad de La Merced que sean propietarios de construcciones de obra sin
la correspondiente licencia de edificacion, ampliacion, remodelacién, demolicién, que

hayan sido efectuadas sin Licencia de Obra después de!l 20 de julio de 1999 hasta el 26
de octubre del 2017.

Por ia presente ordenanza se aprueba el procedimiento de Regularizacion de Licencias
de Edificacion con flexibilidad en los parémetros establecidos en el Decreto Supremo N°
011-2017-Vivienda, que aprueba el Texto Unico Ordenado de Ia Ley 29090, Ley de
Regulacién de habilitaciones Urbanas y de Edificaciones a fin de que los administrados
que tienen la necesidad de reguiarizar sus edificaciones que al momento de 1a emisién del
presente dispositivo no cuenten con todas las exigencias que se sefalan en la acotada
norma, quedando amparados en sus procedimientos constructivos siempre y cuando
cumplan con los requisitos que se sefialan en la presente ordenanza.

Articulo 2°.- DEFINICIONES

Para aplicacion de la presente Ordenanza, se tendra en consideracién las definiciones
siguientes:

* Ediflcacion.- Obra de carscter permanente, cuyo destino es albergar actividades
humanas inherentes a los usos establecidos el plan urbano.

* Regularizacion.- Procedimiento para formalizar edificacién sin Ia correspondiente
autorizacién municipal en conformidad a las norma o lineamientds, que estan sujetos
sanciones establecidas en Ia ley.

* Licencia de edificacion.- Es |a autorizacién que otorga Ia Municipalidad dentro de su
jurisdiccion para fines de ejecucion de construccion.

* Amnistia.- Procedimiento administrativo por el cual se establece la absolucién de las

infracciones que estin establecidas en Ia normatividad que regula a las edificaciones
informales.

Para mejor entendimiento y uniformidad de criterios en la aplicacién de la presente
Ordenanza se consideraran las edificaciones detailadas en el Reglamento Nacional de
Edificaciones (A-010 Capitulos VI, Vil y IX), Ley N° 29080(Del titulo 11, Art 4°%) y Ia Ley Ne°
27444 (Art. IV) y D.S. N° 11-2017-Vivienda.

Articulo 3°.-PROCEDIMIENTO PARA LA REGLARIZACJQN DE EDIFICﬁCIONES.

Para aplicacion de la presente Ordenanza, se considerars e siguiente procedimiento en
las modalidades siguientes:
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Ly

En la aplicacién de Ia regularizacion de licencias de edificacién se toma y de

conformidad con iag particularidades existentes Yy aspiraciones de Ia poblacién, en
@se sentido se plantea |as modalidades:

a) Regularizacién de edificaciones en sy estructura actual.

- b) Regularizacién de edificaciones que considera la ampliacién a ejecutar,
3.2 REQUISITOS PARA LA REGULARIZACION Y PROCEDIMIENTO

a. En caso que el administrado requiera solicitar Licencia de Regularizacion de la
Edificacién, iniciarg e procedimiento presentando a la Municipalidad respectiva los

siguientes documentos:
1- FUE- Licencia de acuerdo a la Resolugcign Ministerial N° 305-2017-vivienda,

2- Documentacisn Que acredite que cuenta con derecho a edificar Y represente a|
titular, en ios casos que el solicitante de g licencia de edificacién no sea el

o Plano de Ubicacion Y Localizacion, segun formato (Resolucion Ministeria
N° 305/201 TIVIVIENDA.

o Planos de Arquitectura (planta, cortes ¥ elevaciones).

o Memoria descriptiva de todas las especialidades,

o formatos FUE,

8.- fotografia de Ia edificacion,
9- Para regularizacion de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones,

-

Presentaran copia de documento que acredite la declaratoria de fabrica o de

construccidon  existente que  no  es  materia de

8- Copia del comprobante de pago por derecho de tramite, verificacion

administrativa-técnicg Y por derecho de licencia de edificacién en vias de
regularizacion.

b. PROCEDIMIENTO

El procedimiento para ia Regularizacion de Edificacién - se Sujeta a Io.€stablecido
enelart. 78 y 79 dg| reglamento.
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La Modalidad A y B de Aprobacion Automatica con firma de responsables sersn
tramitados y verificados administrativamente,

Las Modalidades ¢ Y D serdn calificados por Comisién Técnica, la misma que
emitira su dictamen,

la presentacion del expediente, para la verificacion Administrativa Y la constatacién
de la edificacion, Ia elaboracién del informe respectivo y la emisién de Ia
Resolucién de Licencia de Regularizacion de I1a Edificacion.

inmueble en la fecha de inicio de la obra o en todo caso los parametros vigentes,
en lo que favorezeca a la edificacion a regularizar,

De ser conforme Ia verificacion, el funcionario municipal designado para tal fin
dentro del plazo establecido en el numera| 70.1 debe sellar y firmar ios planos
presentados, asi como I parte del FUE-Licencia, consignandose en el mismo la
respectiva Resolucion. Dos juegos del ‘FUE-Licencia y de Ia documentacion
tecnica se entregaran al administrado,

En caso la edificacién a regularizar cumpla con Ia normativa, pero presente

observaciones subsanables que se refieran a ia representacion grafica de log
planos;

de o solicitado v, de ser el caso, disponiendo las acciones pertinentes.
Subsanadas las observaciones, |a Municipalidad, en un plazo no mayor de dos
(02) dias habiles, realizarg |a verificacion que corresponda y de encontrarlo
conforme proceders segun corresponda, con lo dispuesto en el numeral 79.3.

De vencer el plazo otorgado sin que se hubiesen subsanado las observaciones: se

- = Comprobante de Pago por derecho de Tramite :
- Comprobante de Pago por verificacion Administrativa y técnica 8.4%dela UIT

L3
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Comprobante de pago por derecho de licencia en vias de Regularizacion el 1%
del valor de Ia Obra.

(R

3.5 CARACTERISTICAS DE REGULARIZACION
»> Caracteristica 1. El tramite se procederse  con los formatos FUE- ’

Licencia - a las edificaciones que planteas ampliaciones y remodelacion,
Ry Cuya presentacion consiste en planos de arquitectura en io que
corresponde a la edificacion a regularizar y planos con todas las
especialidades (arquitectura, estructuras e instalaciones sanitarias y
eléctricas de la edificacién a ampliar)
En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fabrica
Se encuentre inscrita en el Registro de Predios, se acreditard que sobre el
bien no recaigan cargas ylo gravamenes; en su defecto, se acreditara [a
autorizacion del titular de la carga o gravamen.
Caracteristica 2. A edificaciones referidos propiamente a su regularizacion.
El tramite se procederse con los formatos FUE- Licencia ~ FUE, planos
de arquitectura en lo que corresponde a la edificacion a regularizar

Articulo 4°.- FINALIDAD DE LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES.

> Permitira alcanzar la regularizacion de las edificaciones que no han cumplido y
concluido sus procedimientos ¥ no cuentan con Resolucién de Licencia de Obra.

> Las edificaciones que su ejecucion es informal por la autoconstruccisn,

> Se exonerara en un cien porciento la Muita del 10% del Valor Total de Obra.

¥ Articulo 5°.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIOS

To-Xore SASE cOnsiderard como documento que acredite la propiedad o siguientes documentos:
P * Copia literal de dominio expedida por el Registro Ptblicos con una énticipacién no mayor
a treinta (30) dias calendario, en la cual se consigne areas y linderos del ote.

- Otro documento similar legalizada ante notario.

. En el caso de edificaciones ubicadas en areas urbanas consolidadas se le otorgara una
constancia administrativa que le permita acceder a la amnistia hasta su regularizacion de
su Habilitacién Urbana.

5.2.- De los Formularios.-

De conformidad con Ley 29090 - Ley de Regufacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones aprobado con Resolucién Ministerial N° 305/2017/VIVIENDA.

* Formulario Unico de Edificaciones (FUE), consignando los datos requeridos por el
propietario y los profesionales responsables del proyecto.

* Formulario Unico de Edificacién -Anexo B, en caso de condéminos.

Los propietarios deben presentar Tres juegos visado cada uno de las hojas de los al pie
de su anverso, no deben incluir borrones ni enmendaduras.
5.3-De los planos.- Se presentara:

* Tres (3) Planos de Ubicacion y Localizacion elaborado, sellado y firmado en original por

1
¢

L
»
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\rqlitecto o ingeniero Civil colegiado y firmado por todo lo propietario y propietarios en
caso de condominios.
* Tres (3) juegos de planos de Arquitectura; Plantas, cortes y elevaciones, amueblado
Escala 1/50 pudiendo adecuarse ésta segun el tamario del lote y/o construccion, sellados *
y firmados en original.

+En los planos se detallar4 de forma diferenciada las areas existentes con licencia de
construccion y las édreas por regularizar.

5.4- Sobre autorizacion de voladizos sobre [a vereda:

La edificacidn debera estar ubicada en zonas urbanas, en las que no se altere el peifil
urbano y, siempre que éstos hayan sido construidos a partir de 2.30 mt. De altura, no
excedan los 0.50 mts. de ancho y estén ubicados en jirones o calles.

Los administrados que deseen acogerse a este beneficio deberan presentar fotos de Ia
via en la que se encuentra ubicada la edificacién, con la finalidad de apreciar el perfil de la
misma. En el caso que los propietarios obtengan la conformidad de su expediente. Otras
distancias diferente a esta seran evaluados segln a lo establecido en la regias de
seguridad para la instalacién y mantenimiento de las lineas aéreas de suministro eléctrico
Y comunicacicnes del cédigo nacional de electricidad.

| 5.5- Sobre la aprobacion de proyectos de uso residencial que no cumplan con
/ porcentaje minimo de area libre.

Se aprobara la regularizacién de viviendas que cumplan el 10% del &rea total de! Iote,
como porcentaje minimo de &rea libre, siempre y cuando los ambientes que lo
compongan resuelvan su iluminacién y ventilacién en concordancia con lo dispuesto en el
) | Reglamento Nacional de Edificaciones Y para los casos de ampliaciones de viviendas con
.7/ fabrica estan podréan tener como minimo un 5% de! area total del terreno ,con previa
autorizacion de los condéminos. En el caso que los propietarios obtengan la conformidad
de su expediente, pagaran por tnica vez, el 07% del producto obtenido del valor del m2
(segin el cuadro de valores unitarios vigentes) por el drea faltante, seguln indica los
Parametros Normativos (Ordenanza Municipal N°020-2014-MPCH).

Articulo 6°.-Retiros

a) Debe considerar los retiros indicados en los parametros urbanisticos y edificatorios.

b) De las alturas de las edificaciones deben estar de conformidad con los parametros
urbanos.

Articulo 7°.-IMPEDIMENTOS

No podra acogerse a esta ordenanza, las edificaciones que tienen las siguientes
caracteristicas y/o situacién legal de la edificacion. C A

a) Las edificaciones que se encuentren en estado precario (la Municipé‘idad se reserva
el derecho de calificar el estado en que se encuentren las edificaciones)
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22 ., edificaciones que no cumplen con los Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

a edificacion que estan ocupan dreas publicas (vfas, parques, aportes, dreas de
proteccion).

d) Las edificaciones que estén contravenido las normas de seguridad.

e) A los administrados que se acojan a esta ordenanza se le suspenderan
automaticamente los procedimientos sancionadores iniciados contra los propietarios y/o
~adjudicatarios, hasta que obtengan la licencia de regularizacién, una vez obtenida dicha
licencia se condonaran las multas administrativas impuestas por construir sin licencia de
obra que se encuentren en Ia via ordinaria, excepto las que se encuentren en cobranza
coactiva con medida cautelar.

f) Las edificaciones que se encuentren con medidas cautelares firmes y/o procedimientos
en ejecucién, tales como mandato de demolicion o paralizacion de obra.

g) Las edificaciones sujetos a sanciones administrativas ejecutadas por la municipalidad.

" Articulo 8°.-VIGENCIA

La Amnistia a la Regularizacién de Licencia de Obra, tendra un ptazo hasja el 31 de
octubre del 2018 a partir de la aprobacion y publicacién de la ordenanza.

Articulo 9°.- PROCESO DE NOTIFICACIONES.

La Municipalidad durante el proceso de Amnistia con la participacion de la Policia
Municipal identificara y notificara a las edificaciones sin Ia correspondiente autorizacién
Municipal y que al término de vigencia de la Amnistia procedera a las sanciones
establecidas en la Ley N° 29090 Y su reglamento el D.S. N° 011/2017/ VIVIENDA y de
\ acuerdo a sus afribuciones establecidas en el Arts. 46°, 49°, 78°,79° y 88 al 93° de Ia
Ley Organica de Municipalidades- Ley N° 27972.

Articulo 10°.-PUBLICACION
La Municipalidad realizara las publicaciones necesarias para informacién y orientacion de

la poblacién que permita acceder a la regularizacion de sus edificdciones y permita su
aplicacién, procedimiento mediante su informacion a la poblacién.
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