
MUUICIPALIDAD DE MIRAflORES 

ORDENANZA N° 131 

Miraflores, 21 de oC/libre de 2003 

EL ALCALDE DE MIRAFLORES; 

POR CUANTO: 

El Concejo de Mlfaflores, en Sesión Ore/lila';;. de la feche, y; 

CONSIDERANDO; 

Qua, el Articulo '94 " da la Cons/;wc/ón Pol/tic.1 e/el Estado, es/ablcea qllO las 
Muniópalidadcs tienen autonomla poIltica, económica y administmliva 0/1 los asuntos 

dIJ '>11 competencia; 

Que, a su tumo, el articulo 9° de la Ley N" 27783, Ley de Bases de la 
Descentralización, define en Sil numeral 91. a la au/onomla poli/lea, parte de la 
esencia de la mencion/lda Gilrantia Inslllucional, como aquella facultad de ile/optar y 
concordar las politicas, planes y normas en los aSlmlos de su competencia, ill!.robar r 
expedir sus normas, decidir a través de sus órganos de gobierno y desarrollar las 
funciones qlJe lo son inherentes; 

Qlle, en armonla con la aulonomia politica de la que goza tod.1 Municipalidad, en su 
calidad de Gobierno Local, el articulo constitucional citado en el párrafo anlerior ha 
otorgado expresamente al Concejo Municipal, conformante de la estructura orgánica 
de cada gobierno local, la función normativa respeclo da aquellos asuntos que son de 
su competencia; 

Que, en este mismo orden de ideils, el Concejo Municipal cumple su función 
normal/va fundamentalmente a Ifavés de las Ordenanzas Municipales, las mismas 
que, de conformidad con lo previsto po, el Articulo 2000 numeral 4) de la Constitución, 
ClIl concordancia con el articulo Hl4~ amba glosado, ostentan rango normativo de ley, 
en su calidad de normils de carfJctcr general de mayor jerorquia dentro de fa 
estructura normativa municipal, calidad reconocida por el articulo 4(1' de la Ley N" 

, 27972, Ley Orgánica de Mumcipalidades vigente a la fecha; 
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01111, du acuerdo con lo tlxpuaslo, 01 'lUmeral 8 del articulo 9" do la alur/r(/a Ley N' 
27972, establece qua correspondo al Concejo Municipal aprobar, modificar o derogar 
1,1s O.den.-lJJzas, 

0 110, un concordancia con la lJulonomla política de la que gozan las municipalidades, 
ul inciso 6 dol Al1/culo 195" de la COns/ltucióll olorga a los Gobiemos Locales 
compe/eocia cnla plamficaclÓn del deS8ffollo urbano Y"KaI de sus circullscripciones, 
incluyrmdo la zoni(tcadón, urbanismo y al acondlC/onamiunto 10m/orla!: 

Olla, du JlIallara armónica con el marco constllucional hasta aqul delinoado, 01 
Alllculo 90" do 111 Luy CXgarnca de MunlClpalldadtls, Ley N"27972, establece COIl 
respoc/o a las Obras Inmobilranas, que la C0tl5/rucCJÓn, rect)rlstrucción, ampllixión, 
mexi'(lCaclón o reforma de cualqUier Inmueble, so SUjlJla al cumplmlÍ(lnlo da los 
raquisllos qua I1stabiozclJ la Ley, ul RagiarrKmto Nacional de Cons/rllcciones y 1.1s 
Ordenanzas o regJIJmonto5 sobro Seguridad do Defensa Civil, y otros organismos quo 
cOfl'espondtJ/l, para garantizar fa SQ/ubndad y e5M/Jea do la (xJ¡{¡cac!ón, debiendo 
asimismo tellCrse on cllenta /os estudIOS do Impacto ambiental, confcxme a Ley: 

,01 aI1lculo 79" nUmefal J.6~.~2~. ~d~,;/~.~~~~~~o..~g~,~"~.~,~.~,~,~/~,~~~OC~' da las ~ distnlales, 

QlIe, a su turno, el articulo 9230 del Código CrviI establece que la prOpiOd.l d es el 
poder jurldico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien, debiendo 
ejercerse en ¡lfmOllia con el interés social y dQntro de los /Imites de la loy: 

Que. en este orden de ideas, una cOllslrucción es una manifestación d6 los atributos 
de uso y disposición de un bien inmueble, siendo parle integrante del mismo al 
IImparo del articulo 887" del Código Civil; 

OUtl, por su parte, el nLJmeral 2,2 du/ Decreto Supremo N"OOS-2(}()()-MTC, 
Roglamento de la Ley N" 27157, Ley de Regularización de Edificaciones, del 
Procudimiento para la Declaratoria de FábricóJ y del Raglmen drJ Unidades 
IllInobiIianas de Propiudad ExclUSIVa y du Proptedad Comun, define normativamente 

\ el concepto drJ "EdifICaciones", como aquellas estructuras arquitec/ónlCas que 
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roquir)lfJn cumplir condicKmos ",I"¡mas do Imbllabl/idod para alborgar a los porsonas 
en 01 dosarrollo de cualquKff8 do sus aclividildes; 

Oue, del arrlculo 50" del oludido Overolo Supremo, se desprende con cl.'lrl(/;;¡d que /.1 
Licencia de Obro (o do Conslrucclón) es aquello aulon;{ociÓn olorgodD por lo 
municipal/dad. 011 el aniMo do su ¡unsdlcclón, para Imcillf cuolqulor Ilpo do obra do 
odllkación, que doooran obUmer obllgaloriamon/e lodos los prop i%rlos do 
Inmueblos cn gonoral, 

Oue, es el caso que, 11 la focha. 56 presenlo en el O,s"ilo de Mlf'ofloros una 
p1ob1cmállCa rolacioll<Jdo con la conSlrUCCf6n en IIIcXcas, las cUilleS han proltfcrodo 
Sil! contar con unil licencia que las ompare, y sr" ser nocesallDt11(JII/C ildocu..1dos con 
usos compal/blos y r09/omon/odos pomllSlblos por el corrospondio/l/o PlDrI Urbrmo 
O/slrilal; 

Oue, cn es/o son/Ido se hocc flCCCSWIO regular, 11 Ira ves da una fIO{ma ospocirlCa y 
110 oxcepción, 01 Uso y Conslruccion Sobre Azo/eas en 01 Ols/n/o do Mlranores. 
ostab/eciendo U/l procedlllllen/o adocuado que permUa a lOS adminislrados Ime rápidO) 
soJltCIótI a lo problema/lea amba doscrila. con respaclo a las edificación de :noteas 
que se VICIJ(lI/ev91loo e cabo do manera Indiscriminada y SIn seguir, noceSDllamenle, 
los cr¡lerlos 1fK;n/cos del caso; 

ES/Cflda a lo oxpueslo, y de conformidad con lo oslllblecido en el numerlll 8 del 
Arliculo g' de la Ley Otgánica de Municipalidades N'27972, el Concejo Ila aprobado 
por UNANIMIOAO. y con dispensa deltramlle de aprobación del Ada, la SIguiente: 

ORDENANZA 

QUE ESTABLECE EL REGIMEN NORMATIVO DEL USO Y 
CONSTRUCCIONES SOBRE AZOTEAS EN EL DISTRITO DE MIRA FLORES 

TITULO I 
CONTENIDO y ALCANCES 

Ar/lcu/o 10 Obj olo de la norma: Reglamen/ar el uso y las cons/mcclOnes en las 
aZOICas de edificaciones /llllllllamiliares, que superen la alwra máximO) de odlficación 



.. ,UFlORU 

U 
MUN\CJPA/JOAO DE MIRArLORES 

establecida en el respectIvo Plano de Al/ITas dOi Du;tnto, a fin do promover la 
mJQCuación do las condICiones consolrdadas de las edlrlCaclOnes eXISlcntes y (ulwas, 
COII usos compallbles y roglamentarios pornJls,bles COII el correspondiente Plo" 
Urbano Dlstrl/oI. 

Articulo 2° Ambllo do Ap licaci(m; La plesolllo Ordon8n~a os aplicable a IOdos los 
od,ftCios mul/,lamlllIKos en Iol0S con area Igualo maYOl" que la normativa con (re1110 a 
avonidas (vlas do doble calzEJda con herma centra/), parques, pJazDs y 
05ll)(;iollDlniontos. asl como e las qumles existentos (!fI zonas conSCJIrdados. 

Articuto 3· Exclusión del Amblto de Ap licación: ~uedan fuera del amMo de 
3plicación do la presente QrdemJIIla, 105 con¡untos hDbltuclOlln/os y CCJ¡(¡CIOS 
multifamiliares con droas de aZOfoas da domlnia comun. 

ASIllIISlIIO, se excluye del ambilo de aplicaCIÓn do los benerICios do regularizaciótl 
es/ablecidos por la presente norma, 11 todos aquellos pt'Op¡etDrios que incl/lTan on los 
supucslos dosaltos por el articulo (JO de lo misma. 

TlTULO/l 
DE LOS REQUISITOS M/N/MOS PARA EL USO Y CONSTRUCCIONES EN 

AZOTEAS DE EDIFICIOS MUL TlFA MILlARES 

Artlculo"~ Sup erac ión de la Altura Mi x /ma - Requisitos: So permitirá el (/50 do las 
aZOleas de las edlrlCaciones precisadas en el Articulo 2", superando la aJtUf"a maxlma 
ostablecida por la Municipalidad. siempre y cuando exista una subida Independtente 
desde la correspondiente unidad de vivienda del ti/llmo pIso y se cumpla COI! los 
s1guientas requisito$: 

Zonas de ApJicaclÓn 

4.1 . Zonas Residenciales 

Se permitirá el uso y construcción an aZOleas que cumplan con los 
requisitos establecidos en los Mlcu/os 2" Y 4" de la prascnte 
Ordonanza, especialmente en los ed¡(iclQs mul/lfamiliares comprendidos 
en zOl1illcación R-2 y por axtensión; sUjeto al crilario de las Comisiones 
Técnicas Call1ic8doras y do la Municipalidad, en las lomr~cionos 
sigUlen/es 

• \ - ReSidencial MlIittlDmlliar de Alta Oel/sidad R8 
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Residem;wl Mulllfami/i;¡r de Al/o Densidad R6 

Residencial Mul(,lamilmr de Al/a Densidad R5 

"2 Usos Parmi/loos 

4.2. t. Se peoro/lfl, lo con¡¡;lruc¡;;1ÓIl de un amblOnlo. para (/.$0 Otc/(/:Wo do 
rocrea¡;;ión, sala do o¡¡;lar, ¡;;mlrlO do Irabajo. glmna¡¡;io y afll1oll, partJ /o cual 
.ro permitirá Igualmento la implementa¡;;lÓn do una ba/eflll ¡¡;[Jmlana básrca 
paro U¡¡;O de ba!1o y/o lavadero . 

., 2.2. So pcrrmlirá la I;{)nslruca(¡n de un amb,onle ¡;;on su rospOC/lvo ba/10 fXl'a 
uso exdusivo do SUf"VICICJ (dorm~ono, cuarto de planchado y/o dcpó¡¡;ilo). 
CO,¡ UI1 área máxima do /2.00 m2 Ad'c/Olla/mell/a ¡¡;a pc/ln¡"¡rró la 
I;{)nstrucción do WHl IMllndarlo y lendal siempre y cuando 110 1/ICfamtm/a al 
!l/ea lechada de servicio, ni le']gll registro visual do las edificaciones dol 
enlomo 

4.2.3 So pormilv{¡ la construcción de 101/'aZlJS siempre y cuando flO mlpliqllen 
Incremento del área loch9da máx,ma riJoda ell el numoral 4.4 I do la 
presonto Ordenanza y cuen/M con los mstalaciones saniliJfias cfu 
protoca(¡n con/ra las ftllrDciones e inclemencias del medIO ombienlo 
(rejillas. cana/elas, sumideros, elc.) . 

43. US(}s No COflformes 

4.3. f No so permlllrá el uso de áreas de domlllio comun en IlIs aZOleas. que 
sirvan paro al Iránsito y/o ovacuación hacia salidos de emergencia qlle 
fueran de terminadas por los Orgamsmos Ad Hoc en pr¡¡v/sión cJ¡¡ 
Sill /¡¡S¡roS, 8 ¡¡;1 como del servicio de mantenimiento de las Instalaciones y 
equipos de los servicios pub/il;{)s con que cuenta Ja edlficacioll. 

4,3.2 No se aul.orizara la oonstrucción de una mayor ¡WBB que 
¡xoporcionalm8n/a le ccxresponda a cada propiedad da forme que la 
suma del máximo permilldo a cada una de ellas no supere el pcxcOfltaja 
máximo del área 10la! constrUIda establecida en el numeral 4. 4.1. de la 
¡xesenle Ordenanza. 

4.3.3 

, ~.3. 4 

No se aulorizat'á la construCCIÓn de elementos estruclurales o cJ¡¡coralr~s 
que flO respeten al área de /0.$ retiros establecidos en el f1IJmeral4 5 l. o 
no guarden homogeneidad con la edifICación o fas otras construcciones 
de las distintas propiedades que compartan el uso lolal cJ¡¡ fa misma 
azotea. 

La M¡micipalidad en ooncordoncia con el Plan Urb.1no dol OiS!rlto y a 
pa/llr de la aprobac,ón do la prosanto Ordenanza. podrá determinar liSOS 
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y conSlrV<::CIOIlf}S (tn azor(tiJ~ como No Conformo. cuando astas 110 $O 

ajusten a las condteionos flstablecidas en la presento Ordenanza y 
promover las accionas conoctlvas pwa adecuDr las construcciones 
prooJustentes y/o no autor.~ad .. , s a condiclCm(ts compat.bles con los 
objetivos y alcances de la presente norma 

4 4 Ama Techada Máxima 

4.4. t Se pcrnl/ /1r1J la construcción de hasta al 30% duI ór(ta /olal constrUida del 
(jltmlO piso, Incluyendo el árell nllbIJma tochada perml/ida paro 11.1 ~ono de 
serviCio a indicada en el numeral 4.2 2 asl como la ocupada ¡lar el tanque 
elevado do agua y el cuarto de maqumll de ascensores 

4.5. Reliros 

4.5 f Se perm/llfá el leclmdo df1 las construcCIOnes $Obra las azolaa$, en /os 
Irf1nlf1s qoo colmden o den \liSIa a vlas coIec/oras. parques o áreas de 
f1slaciononmolnto, sIempre y cuando se obsf1rve un ff1tJTO mlnlmo de 3.00 
II1ls Sobre los Imderos colmdantes con propiedad de terceros. 110 OS 
obliga/Ofio observar re/Jro atguno 

4.6. AI/ura de EdifIcación 

4.6. 1 Se permdlf"IJ construcciones d(t un solo pi$O o nlVfM y la aJ/ura máxima será 
igual a la altura d(tl iJltlmo piso de la edificación, sin que estas supenoln los 
3.00 miS. mf1didos df1sdf1 ",1 nlvl1l del piso terminado a la superficie exterior 
del techo o oobertura 

4.7. Sistema Constructivo 

4.7. ,. Será obligatOfio (tI uso de sistemas livianos de constfucc;ión; de preferencia 
prefabricados qu(t no comprometan la estructura df¡ la edificacióll. a 
excepción de los servicios higiénicos y áreas htÍmedas en general que 
podrán ser de ma/erial noble y adicionalmente deberan estar revastidos 
con mayólica y/o cerámico por razones de mantenimiento y conservación. 

4.7.2. Los materiales y acabados de las edIficaciones debert", cumplir con los 
requiSItos constructivos establocidos para las edifICaciones y ampliac/on(ts 
permitidas en ",1 Titulo V - RequiSitos de Seguridad y Previsión de 
Simestros del Reglamento Nacional de Construcciones 

4 7.3 So pcrmitlfá el cefl1:lrrnento de los Iflnlt(ts d(t la a~olea medianto el uso do 
\. . un parapeto al mvel de la til!6a de rachada con una atrura máxima de PO 
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mts, (cerramiento opaco) Solo so pc(lwtlfán cerramientos mayores dfl 
0.90 mts. y has/o 1.80 mIs en los casos qllC sean COI/S/fUll/os con 
alefllCfltos tnmsJucldos. En caso de utilu.(I( VIdrio. es/e dobffiJ ser vidrio 
/emplooo pOr ralones de sogufldad. (JIesentación e "igtene 

4.7.4. So pcrmi/lfiJn las edificacIones que m;;mtengan UrJO unidad de acabado, 
estdo y coJOl rospetám1ose la unidad inmob,/¡arllJ Ollginal. No so p(IImitirfJII 
d"Cle/1CJas constructIvas qUfI pretendan Sflllalaf (JIoplededes dlsJ/lltas entH) 
et o<lIrJcio y/o ontre las edificaciones de uno o vanos propiolano:s oobro al 
toto/ do la mlsmlJ flzotea. En ClJSO no &Jllsla acuerdo enrre /os prop/ftlarios, 
lo MUl1/c;1palidad dotermil18rá con cnráctor ob/¡gatolio, las carDcteristicas y 
coloras dalas edmcsciones 

Articulo 5- Acceso desde ¡rui/s de Dominio Conllin: Se permitirá al acceso a la 
ozotea desdo lNoas do dommio comlin. solo para rr directamente al tanque e/ovado. 
c,l<lrte de mllquinos de ascensores. equipos de gas y Olros q"e req"ieran 
manlonimienlo pcrmallOnlo asi como las salIdas de emergencia 

TITULO J/I 

DE LAS PROHIBICIONES EXPRESAS y SANCIONES 

Arllculo 6" Uso ylo COll strucción sobre lechado: La ptasenle Ordamlllla. ptolllbe 
eJ(ptosamente cualquier llpo do uso ylo conslrucción sobre 01 techado do las 
edIfICaciones de un solo Ilive/levantadas en las azoleas. en aplIcación de la ¡Nesenle 
notma Reglamentana y no autOlu.fMá por consIgUIente, bajo ningún argumento, la 
ragularizacJón de las mismas 

Articulo 7" Elementos Ofllilmentales; Oueda ¡Nohlbida la o%cación de elemenlos 
omamentaJes oobre la fachada ylo salidas natUfales o de emergencia, que no eslón 
convenienlemente ancladas a la estructura dal edifICio a fin de avitfM su caida on 
cualquier circunstancia, Inc;luso duranto Ull movimiento sismlco. 

Articulo 8" Demolición y Retiro por Incumplimiento: La Municipalidad pro¡;ederá 
a ordenar no sólo la inmediata demolición de la (s) edifica¡;ión (es) e instalación (es) 
ql/6 incumpla (n) /o dispueSlo en e/ Articulo ¡xecodente y en ef Titulo 11, nUl1lef"aI 4_3 
U:;os No Conformes de la ¡Nesente norma, sino también el/o/al de la conSlrocción e 
il1stala¡;ionos edificadas sobre la aZOlea. quedando inhabilttado 01 propielario 
¡"ffll¡;tOl" 11 ser beneficiado por la presente norma. sin perjuicio de la aplicación de las 

\ mullas que le correspondan. 5anciomlndose a5Jmismo al responsable de ID obra 

• 
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TITULO IV 

DEL TRAMITé Dé LICENCIA DE CONSTRUCCION 

Artlcu/o 9· Dc/ /rAml/e en s i: Para la au/on~aCfÓII de /a Licencia de ConSlrucc/ón 
y/o rog"loriUlclón, 01 admmlstrado daborlJ segUIr al mismo trtm!lte estoblecido 0/110 

Ley N" 27157, Ley de Regulari~ac;ón de EdlrlCaciones, del Procedimiento paro lo 
DeclarmOtlIJ de Fábrica y del Rógmlen da Umdados Inmobiliarias de Propiedad 
El/elusivo y de Propiedad Conllln, asl como tambllln p« $U Reglcunorllo aprobado 
par 01 Docrelo Supromo N" 008-2000-MTC, el TUPA de esto Comuna, y olr~ 
disposll llloS vigon/os SQlxo 01 pfJf1kular. acempIJ1Tando de ser el C1lS0, lo outarizoción 
escnla y umlmma dol propiO/ane de la erNicación y do lajlln/o do propietarios, 

TITULO V 
DEL TRIBUTO APLICABLE 

Articulo / 0" Tributo por Edificación de Azo tea : Las Meas techadas ejecutadas 
sobre el nivol má l/imo permitido por 01 Plano de AI/IlfOS del dlS/flto (a~OlfNJs) y 
outorizados bajo el regimf1ll de beneficios det la presen/e Ordenanza, ostan!n sujetas 
al pago anual inicial de un mbu/o ascendonto al 50% del valor no depreciado p« m2 
dol úllIrJlO piso de lo edificación 

TITULO VI 

DISPOSICIONES TRA NSITORIAS 

PRIMERA.- La Municipalidad en plazo mál/imo de sesenta dlas (60) contados a pfJf1Íf 
de la publicación de la presente Or-denan~a conclUIrá los estudios e inventarios de las 
propiedados sujetes a la aplicación de la presen/e Norma Reglamentoda 
dc/crminando su estado y condición, comunicando a /(Is propieterios el procedimie ll/o, 
plazos y sanciones que correspondan para cada caso, a fin de que procedan a su 
Regularización, Adecuación y/o Demolición seglin sea el caso 

SEGUNDA,_ Los propietarios podrlm reglJlari~ar su situación y adecuarse a lo 
dispuesto en la presente Ordenanza, en el pla~o qll8 la Municipalidad señale en 
merito a /o establecido en la Disposición precedente o en e/término do noventa drss 
(90) contados a partlf de la fecha de su publicación 

TERCERA, - Los ol/pedientes qllc están al nivel de Proyecto o Anteproyeclo do 
Arqwlet;tura. aprobados por lo Comi$lÓn Técnica Dislnt<JI, 5{1 adacu;xán a osta 

\ Ordenan~a en /o pOSIble ¡xasentando los planos y susfento tecflloo da la amp/laCIÓtl • 

• 
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quedando a crilerio de la misma Com,sión Calificadora considerar los reqUISitos y 
exigencias ad,ciotlal"s para aprobar el estudio que corrosponda 

CUARTA. - Las L/conóes de Cons/ruación oxpedidJS por la Municipalidad Distri/ol, 
fllfe consideren los crl/ erlos de alturas de edificación contenidos en la presento 
Ordonanza y proselHell Ulla interpretación especml dd ReglDmonto Nacional de 
COlls/f(Jcciones podrán obtoner ConfOlmidtJd de Obm a criterio de la Comisi6r1 
T(}cnica Calificadora. cuando se cumplan los requisitos establecidos en la presenlo 
Norma RegtamCll/arla. 

QUINTA. - La prascnle Ordenanza se (ami/irá a ID Municipalidad Provincial para su 
fa/ilicliCión en los ex/remos pertinentes. 

COMUNiQUESE, PUBLiQUESE y CÚMPLASE. 

EZA ALAZAR 

• 

ING. FE,,".<",O<lANDRADE CARMONA 
ALCALDE 


