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Municipalidad Provincial de Huaral

ORDENANZA MUNICIPAL N° 014-2007-MPH

Huaral, 135 de Setiembre del 2007,
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUARAL
POR CUANTO:
EL CONCEJO PROVINCIAL DE HUARAL

VISTO: En Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 13/08/2007, el Proyecto de Ordenanza de
Regularizacian de Habilitaciones Urbanas ejecutadas para uso de Vivienda v de Regularizacion de
Edificaciones en el Distrito de Huaral, formulado por la Sub Gerencia de Estudio, Planeamiento
Urbano y Rural; v,

CONSIDERANDO:

CQue de conformidad a lo establecido por los Articulos 48° y 47° de la Ley Organica de
Municipalidades en concordancia con las disposicionss contenidas en el Capitulo Il de la Ley N®
27444 del Procedimiento Administrative General, se reconoce la potestad sancionadora de los
gobiernos locales para establecer sanciones administrativas y las consecuentes sanciones a los
administrados.

Que de acuerdo a lo nomado por el Reglamento de Organizacion y Funciones (ROF),
aprobado por Ordenanza N° 004-2007-MPH, la Municipalidad Provincial de Huaral es un drgano de
obierno local con autonomia econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia, gue
tiene por mision fomentar el bienestar de sus ciudadanos proporcionando servicios que satisfagan
sus necesidades vitales de desarrcllo de vivienda, seguridad, cultura entre otros,

(Que, por medio del Informe N* §81/07-MPH/GD/SGDEFUYR, la Sub Gerencia de Estudios,
Flaneamiento Urbano y Rural remite 2| Proyecto de Ordenanza de Visto, indicando que el objeto de
la presentacidn es determinas las disposiciones complementarias de Regularizacidn  de
Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, an situacion informal de acuerdo a lo establecido en las
normatividades vigentes, condonando las multas que por Ley son establecidas de manera que a
Diciembre del presente ano sean heneficiadas la gran mayoria de predios urbanos de la Ciudad de
Huaral.

Que, segin el mismo Informe, la Sub Gerencia de Estudios, Planeamiento Urbano y Rural
concluye por lo tanto que el Proyecto de Ordenanza contribuird a iniciar una campafa de facilitacion
y formalizacion de construcciones efectuadas en Areas que estaban habilitadas informalmente, de
modo que se cumpla con la politica municipal en materia de ordenamiento urbanistico, mediante el
racicnal acondicionamiento fisico urbano, contribuyendo a reevaluar los predios en beneficio de sus
propietarios.

Que, a través del Informe N® 321-2007MPH/GAL-ORCC, Iz Gerencia de Asesoria Juridica
manifiesta que el Proyecto cumple con su adecuacion a las dltimas normas impartidas por ol
Ministeric de Vivienda y Construccién, en relacion a los temas de Habilitaciones Urbanas v del
Frocedimiento para la Reqularizacidn de Edificaciones, del procedimiento para la Declaratoria de
Fabrica y del Régimen de Unidades Inmabiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comon;
opinando que es procedente aprobar el Proyecto, debiendo remitirse a la Comision de Desarrollo
Urbano, Transporte vy Seguridad Vial para su respectivo Dictarmen

Que, con Dictamen MW* 006-2007-CDU-TSVW-CM, la Comisidn de Desarrollo Urbano,
Transporte y Seguridad Vial sugiere al Pleno del Concejo Municipal de Huaral la aprobacidn del
Proyecto de Ordenanza de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas ejecutadas para uso de
Vivienda y de Regularizacidn de Edificaciones en el Distrito de Huaral,

En uso de las facultades conferidas en el Numeral 8) del Ariculo 9°, Articulo 38°, Articulo
399, Articulo 40° vy Articulo 467 de la Ley Organica de Municipalidades - N® 27872; con el volo
unanime del Consejo Municipal, se aprobd la siguiente:



“Afio del Deber Ciudadano”

Municipafidad Provincial de Huaral

ORDENANZA MUNICIPAL N° 014-2007-MPH

ORDENANZA

DE REGULARIZACION DE HAEILITACIONES URBANAS EJECUTADAS PARA USO DE
VIVIENDAS ¥ REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EN EL DISTRITO DE HUARAL

CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo 1°.- Objeto y Alcances.- E| ohjeto de la presente Ordenanza es determinar las
disposiciones normativas y técnicas a regir en la campana de facilitacion y formalizacion de
Hakilitaciones Urbanas vy Construcciones de Edificacion efectuadas. La determinacion; del
procadimienta v el Organn encargada del tramite; de modo tal que se cumpla con la politica
municipal en materiz de Ordenamiente Urbano, mediante un racional acondicionamiento fisico
urbano, contribuyendo a revaluar los predios en beneficios de sus propietarios v la poliica de
cumplimiento de las normas municipales.

Articulo 2°.- Competencia.- La Municipalidad Provincial de Huaral, en uso de sus competencias
previstas en la Ley Organica de Municipalidades N® 27972, en materia de organizacicn del espacio
fisico v uso de suelo le corresponde normar y regular el oforgamiento de licencias de Habilitaciones
Urbanas v obras de edificacidn ¥ gque se gjecuten de acuerdo a las normas urbanisticas para lales
efectos.

CAPITULO N
REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS PARA USO DE VIVIENDAS

Articulo 3°.- Plazo para la Regularizacion de Habilitaciones Urbanas.- Concédanse plazo hasta
el 30 de Diciembre del 2007, a partir de la publicacién de la presente Ordenanza para acogerse al
proceso de regularizacion de Habilitaciones Urbanas ejecutadas para uso exclusivo de viviendas y
recepcidn de obra de las mismas, ubicadas en el Distritorde Huaral, a que =e refiere el Articulo 217
del D.5. N® 010-2005-VIVIENDA, que aprueba el Texte Unico Ordenamiento del Reglamento de la
Ley General de Habilitaciones Urbanas.

Articulo 4°.- Requisitos para el Acogimiento.- El acogimiento a la regularizacién dentro del plazo
previsto en el Ariculo 1°, se realizara a pedido de parte, acompanande los requisitos establecidos en
el Texto Unico de Procedimientos Administrativos -TUPA- vigente en esta Corporacion Munipipal,
concordado con el articulo 21° del D5, N* 010-2005-VIVIENDA, gue aprueba el Texto Unico
Ordenado del Reglamento de la Ley General de Habilitaciones Urbanas.

Si el terreno matriz, objeto de la Habilitacidn Urbana, no se encuentra inscrito en los Registros de
Propiedad Inmueble de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos, tal como lo sefiala el
Articulo 219 del D.5. 010-2005-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado del Reglamento de
la Ley General de Habilitaciones Urbanas; los propietarios o habilitadores deben de realizar los
tramites corespondientes ante COFOPRI, de acuerdo a lo esfipulado en el Ariculo 2° del
Feglamento de Formalizacion de la Fropiedad Informal de Terrencs ccupados par posesion infarmal,
centros urbanos informales y urbanizaciones populares & que se refiere el Titulo | de la Ley N 28686
aprobado por 0.5, N® 00B-2008-VIVIENDA,

Articulo 5%.- Sujetos Beneficiarios.- Constiluyen sujetos posibles de acogerse a los alcances de la

presente Ordenanza:

a) Los propistarios de los terrencs cuya habilitacién se pretende regularizar, sean estas
inmobiliarias, habilitadoras v otros en proceso de regularizacion de habilitaciones urbanas al que
se refiere el Articulo 20° del 0.3, N® 010-2005-VIVIENDA, que aprusba el Texto Unico Crdenado
del Reglamento de la Ley General de Habilitaciones Urbanas, ubicados dantro de |a jurisdiccion
del Distrito de Huaral,

b) Los adguirientes de lotes, construidos o no ubicados en el terrenc objeto de regularizacion de
Habilitacion Urbana, siempre que se encuentren debidamente agrupados y constituidos bajo
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cualquier forma asociativa con personeria juridica, debidamente identificados e inscritos en
Reqistros Plblicos.

Articulo 6°.- Entrega y Compensacion de Aportes.- Para efectos del preceso de regularizacian, la
Municipalidad Provincial de Huaral tomard en cuenta los aportes sefalados en el Reglamento
Macional de Edificaciones. En los casos de regularzacion de Habillaciones Urbanas ejecutadas para
uso de vivienda, de acreditarse fehacientemente la inexistencia de dreas reservadas para aportes
reglamentarios para la recreacion v otros fines que commespondan a la Municipalidad de Huaral,
deberan ser compensadas con el page en dinero en efective por un valor equivalente al 50% del area
de objeto a regularizacion por aporte, para los cual se tomaran los valares dictados por el Concejo
Macional de Tasacionas (COMATA).

Para los efectos dé establecer la compensacion descrita en el parrafo anterior, corasponde a la
Gerancia de Desarrello Urbang, el planeamiento integral de los sectores sujetos a los alcances de la
presents Ordenanza, definisndo la disponibilidad de dreas que permita la compensacion de los déficit
de areas susceptibles de usa para fines de recreacién publica o eguipamiente comunal, que puedan
ser adgquiridos por los solicitantes de la habilitacion materia de regularizacion, La Gerencia de
Desarrolle Urbano podra proponer mecanismos técnicos - legales que permitan el saneamiento
eqgistral de dichas adreas para ser destinados y adguiridos con fines exclusivos de recreacion publica
equipamignto comunal sggln corresponda.

En todo caso, los apores reglamentarios que puedan enfregarse en forma efectiva, deberan ser
puestos en conocimiento a la Superintendencia de Bienes Nacionales si comespondiesan.

Articulo 7°.- Condonacidn de Multas.- Los sujetos descritos en el Articulo 3° gue se acojan a la
regularizacion establecida en la presente Ordenanza, estaran exentos de las sanciones v multas
establecidas por el Reglamento de Aplicacion de Sanciones Administrativas (RAS) vigente en esta
Corporacion Edil, relativas al cumplimiento del proceso de Habilitacion Urbana en todas sus fases,

En ambos casos, [a exoneracion o condonacion de las multas descritas en los parrafos antenores
operara Unicamente en &l caso que el procedimignto de regularizacion de la Habilitacion Urbana y la
enfrega o compensacion de los apores reglamentarios, en su caso, se haya producido en forma
definitiva.

Articulo 8°.- Expedientes en Tramite.- Los expedientes sobre Hahilitaciones Urbanas en tramite en
la Municipalidad de Huaral, s& podran adecuar a las disposiciones v beneficios establecidos en [a
presente Ordenanza, siempre y cuando el solicitante cumpla con subsanar los requisitos exigidos en
la Municipalidad, dentro del plazo establecido en el Articulo 1% Es funcién de la Gerencia de
Desarrcllo Urbano dar cuenta, al Propigtario del terreno v 2 los representantes de los propietanios de
los lotes ubicados en el terreno materia de regulanzacion, de las deficiencias existentes en el
proceso administrative iniciado, para que sean superadas.

En el caso de gque los sujetos, descritos en el literal b) del Articulo 3%, deseen continuar con el
procedimianto iniciade por el propietario del terreno habilitade sujeto a regularizacion, deberan contar
con una aceptacion expresa del propietario, con firma legalizada notarialmente o la presentacion de
una declaracian jurada de asuncion de responsabilidades,

CAPITULO I
REGULARIZACION DE EDIFICACIONES

Articulo 9°.- Plazo para la Regularizacién de Edificaciones.- Concédanse plazo hasta el 30 de
Diciembre del 2007, a partir de |a publicacion de |a presente Ordenanza para acogerse al proceso de
regularizacién de Edificacionas ejecutadas a la fecha sin la autorizacion correspondients, ubicadas
en el Distrito de Huaral, siempre y cuando cumplan con las normas del esquema de zonificacion,
usos del suelo, refiro municipal, area libre, altura de edificacion v otros que establezcan el certificado
de parametros urbanisticos.

Articulo 10°.- Requisitos para el Acogimiento.- El acogimiento para la regularizacion se realizara a
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solicitud del propietario, presentando Ios requisitos establecidos en el Texto Unico de Procedimiento
Administrativos -TUPA- vigents, concordado con el DS, N? 008-2000-MTC gue aprucba el
Reglamento de la Ley N® 27157 de Regulanzaciones de Edificaciones del Procedimiento para la
Declaratoria de fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva v Propiedad
Camin.

Articulo 11°%.- Condiciones de los Sujetos Beneficiarios.- Los propictarios que deseen acogerse a

los bencficios de la presente Ordenanza deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

a) Haber construide la edificacion sin contar con la Licencia de Obra, conformidad de obra o carecer

de la declaratoria de fabrica, antes del 30 de Junio del 2007,

Poseer documentos sustentatorios de la propiedad del terrenc (copia literal de dominio,

ocumento pablico o privado) estipulados en el Articulo 25° del Reglamento da la Ley 27157,

o presentar la obra, serias deficiencias estructurales o viclaciones reglamentarias criticas, que

hagan peligrar la integridad fisica de los ocupantes y los habitantes del vecindario o que causen

perturbaciones insalvables en el desenvolvimiento normal de las funciones y actividades urbanas

aledarfias, debiendo adjuntar carta de sequridad de obra suscrito por un profesional responsable

{ingeniero civil o arquitecto).

d) Los titulares de las edificaciones existentes en lotes ubicades en Habilitaciones Urbanas en
proceso de recepcicn de obra, siempre que cumplan con los requisitos estipulados en &l Articulo
7°,

Articulo 12°.- Condonacion de Multas.- Todo propietario gue se acoja la regularizacion establecida
en |a presente Ordenanza, estara exento de sanciones y mullas establecidas en el Reglamento de
Aplicacion de Sanciones Administrativas (RAS), vigente en esta Corporacion Edil, relativos a la falta
de licencia de obra o similares, en todas sus fases, De existir multas administrativas impuestas sobre
la materia, la Municipalidad procedera a su condonacidn y extincién respectiva.

Articulo 13°.- Excepcion para Licencia de Demolicidn.- La regularizacién que se permite en &l
Capitulo, también es de aplicacion para la licencia de demolicion, salvo sea el caso de inmuebles
protegidos porla Ley General del Patrimonio Cultural de la MNacion - Ley N® 28296,

Articulo 14° - Inmuebles Excluidos.- Se excluyen de los beneficios v faclidades dispuestos en la
presente Ordenanza, a las edificaciones levantadas en contravencion de la normatividad vigente:
Reglamento Nacienal de Edificaciones y el Esquema de Zonificacién del Distrite de Huaral,

Articulo 15°.- Edificaciones de Concurrencia Masiva.- De tratarse de edificaciones de
concurrencia masiva de pdblico, éstas deberan adecuarse a lo establecido en las normas técnicas de
edificacion sobre Adecuacion Urbanistica y Arquitectonica para personas con discapacidad
estipuladas en la norma AT20 del Reglamento Macional de Edificaciones, debiendo ademas
presentar el Certificado de Inspeccion Técnica Basica otorgado por el INDECI,

Articulo 16°.- Entrega de Certificados de Finalizacién de Obra.- El certificado de finalizacion de
obra que se otorgue en virtud de la Licencia de Obra, estara supeditada a la recepcion de las Obras
de la Habilitacion Urbana correspondientes,

CAPITULO IV

‘BENEFICIOS COMUNES

Articulo 17°.- Beneficio de Fraccionamiento.- Establézcase el beneficio de fraccionamiento de
pago en efectivo de los aportes por recreacion publica y otros fines, en los procesos de
reqularizacion de habilitaciones Urbanas o recepcion de obra que se refiere el Ariculo 4° de la
presente Ordenanza, asi como los derechos de aprobacién de proyectos y control de obras o
liguidacién, conforme a la valorizacien efectuada por la Gerencia de Desarrollc Urbano. Esle
beneficio se extiende también a aquellas personas naturales o juridicas que tengan deudas
pendientes por los conceptos referidos, previa actualizacion de la valorizacion correspondiente.

Articulo 18°.- Forma de Pago.- El pago de la deuda por aportes de recreacion pablica y ofros fines
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en efectivo y los derechos paor licencia de obra vy control de obras, se efectuara de la siguiente

manera.
AREA DEL TERRENO : CUOTA INICIAL SALDO
Hasta 20,000 m* 30% 4 Cuotas
De 20,001 a 40, Qo0 m* 20% £ Cuotas
De 40.000 2 mas 10% & Cuotas

Articule 19°.- Acreditacién Previa de Cancelacidn de Fraccionamiento.- La Municipalidad
Provincial de Huaral en ningan caso emitira la Resolucidn de Racepcidn de Obra correspondients, en
tanto no se acredite la cancelacion total del compromiso de fraccionamisnto.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS y FINALES

Primero.- Para los fines del acogimiento a los beneficios contenidos en la presente Ordenanza, los
solicitantes deberan desistirse previamente de cualguier recurse impugnative que hayan presentado,

Segunda.- El beneficio de condonacion de las multas administrativas contenide en la presente
Ordenanza supone tambigén la anulacion de los costos procesales y gastos administrativos
generados del proceso de cobranza coactiva de las mismas.

Tercera.- El otorgamiento de los beneficios de condonacion de multas administrativas importa
automaticarmente la renuncia a la devolucion del pago total o parcial de dichas multas de ser el caso.

Cuarta.- Encargar a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Urbano, Gerencia de
Administracién v a la Gerencia de Administracion Tributaria, disponer los recursos gue fueran
necesaros para &l cumplimiento de la presente Ordenanza,

Quinta.- Dispdngase que el pago por déficil de aporte establecido en la presente Ordenanza, sea
destinade a Obras de Inversion Publica en el sector aportante.

Sexta.- D&jese en suspenso lodas las normas que se opongan a la presente Ordenanza o limiten su
aplicacian.

Setima.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion.
Par Tanto:

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE.
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