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ORDENANZA MUNICIPAL N° 017-2008-MPH

Huaral, 25 de Moviembre del 2008,
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUARAL
POR CUANTO:
EL CONCEJO PROVINCIAL DE HUARAL
VISTO: En Sesion Ordinariz de Concegjo de la fecha, el Proyecto de Ordenanza que

Reglamentz el Cercado de Terrenos Sin Construir, con Construcsien Paralizada o en Estado de
Abandono en el Distrito Capital de la Provincia de Hoaral; v,

CONSIDERANDO:

Cue, las Municipalidades son Organos de Gobiemno Local, con personeriz juridica de
Derecho Publico y gozan de autonomia politica, economica v administrativa en los asuntos de su
competencia, consagrada en el Articulo 194° de |2 Consfitucion Paolifica del Perd, concordants con el
Articule 1 del Titule Prefiminar de la Ley Orgdnica de Municipalidades - Ley MN® 27972,

Que, al respecto, las ordenanza son normas de cardcter general de mayor jerargquia en la
estructura normativa municipal y tienen rango de Ley, segdn lo establecido en el Articulo 2007
Mumeral 4} de la indicada Carta Politica correspondiendo al Concgjo Municipal de sonformidad con
gu funcién normativa la aprobacion de las mismas.

Cue, an virtud de lo dispuesto en el numeral 6) del Articulo 185* de la Constitucion Politica
del Perd. los gobiernos locales son competentes para planificar el Desarrollo Urbano y Rural de sus
circunscripciones, incluyendeo la zonificacidn, urbanismo vy acondicionarmiento territorial.

Que, de acuerdo al Articulo 85° de la Ley Orgdnica de Municipsiidades - Ley N® 27972,
corresponde a las Municipalidades Provinciales v Distritzales dentro del terriforio de su jurisdiccion,
velar por 2l uso de |z propiedad inmueble en armonia con el bien comin,

Que, las Municipalidsdes respetan el vecindario, promusven la adscuada presizcion de
senvicios pdblicos locales, fomentan el bienestar de los vecinos v el desarrollo integral v amanico de
las circunscripciones de su jurisdiccion.

Que, el Mumeral 5} del Articulo 93° del mencionado cusrpo legal, establece gue es facultad
ezpecial de las Municipalidades Provinciales y Distritales, denfro del ambite de su jurisdiccion, hacer
cumplir |la cbligacién de cercar propiedades, bajo apremio de hacerlo en forma directa y exigir
cogctivaments el page correspondiente, mas la multa y los infereses da ley,

Que, en tal sentido la Municipalidad es competente para regular el uso de los terrenos sin

construir vy establacer obligaciones 2 los propietarios de construcciones no finalizadas, que se

e encusntran en estado de sbandone, 2 efectos de evitar focos infeccicsos y acumulacidn de basura
& en eslos predios, asi como también gue éstos sean utilizados por gante de mal vivir para cometar

.r-..-' * - . “ - W
':3’} . N sus fechorias y por Gltimo evitar el deterioro del aspecto urbano del Distrito
F.d Becrs
i bl Que, el Titwla L1, Morma A.010, Capitulo 1, Adiculo 12° del Reglamento Macional de
. ':‘:; -}:,--‘?_/ Edificaciones establece las finalidad v caracteristicas para la construccion de cercos de terrenas sin
e i
ACE B construir.

Que, de acuerdo a lo normade en la nueva Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y
de Edificaciones - Ley N°® 29080 y en concordancia con su Reglamento, aprobado por Decreto
Suprema M 024-2008-VIVIENDA, se establecen modalidades de aprobacion para el oforgamiento
de licencia de cercado de terreno con longitud mayer de 20 metros lincales.

Que, 23 politica de la Gestion Municipal, para mejorar el aspecto wrbano del Distrito, asi
como el ornate y &l seguridad del mismeo en bienestar de nuestros vecinos, adoptar disposiciones
para el cercade de terrenos sin construir, con construcciones paralizadas y en estado de abandono,

Clue, con Informes N* 845-2008-MPH/SGOPYCU-MCP y 659-2008-MPH/SGOPYCU-MCP,
la Sub Gerencia de Obras Piblicas y Contral urbano Brinda opinién técnica favorable respecto a la
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viabilidad de aprobar o proyectn de Ordenanza de Cercado de Terrenos Sin Consiner. con
Construcciones Paralizadas yfo en estado de Abandono

Cue, mediante Informes N°® 354-2008-0AJ-MPHICCCH y 422-2008-OAJ-MPH/CCCH, la
Oficina de Asesorla Juridica eping faverablemente sobre la aprobacién del Proyecto propuesto, va
gue se busca mejorar el aspecto urbano, &l omato v la seguridad del Distrito, en beneficio de
nuestros vecings,

Que, a fravés del Informe N* 002-2008-MPH/OPPRSCUGANOAN, la Oficna de
Planeamiento, Presupussio, Racionalizachn, Sisiemas y Cooperacidin Intemacional Oficina General
de Administracabn y Ofcina de Asesoria Juridica remiten los cuadros de determmacidn de cosios y
formalos de sustentacion legal y cmica de oS procedimicnios admnistratives conienidos en &l
TUPA de la Municipalidad Provincial de Huaral,

Cue, con Dictamen N® 00B-2008-MPH-CDUTSV, la Comisién de Desarrollo Urbano,
Transportz y Seguridad Vial recomienda al Pleno del Concejo la procedencia de |a reglamentacian
del cercado de predios que se encueniren categorizados como terreno sin construir, con
construccién paralizada o en estado de abandono dentro de la jurisdiccién del Distrito Capital de la
Provincia de Huaral.

Oue, de conforrmdad a lo dispuesto en el Anticulo 9°, Numeral B) y Numeral 16) de! Articulo
20" de la Ley Organica de Municipalidades - Ley 27972 con las observadones formuladas
insertadas, con la dispensa del ramils de aprobacidn del Acla comespondiente y con & voio unaname
del Concejo Municipal, se aprobd Ia siguienle:

ORDEMNANZA

QUE REGLAMENTA EL CERCADO DE TERRENOS SIN CONSTRUIR, CON CONSTRUCCION
PARALIZADA O EN ESTADO DE ABANDONO EN EL DISTRITO CAPITAL DE LA PROVINCIA
DE HUARAL

ARTICULO PRIMERO.- OBJETIVO

La presente Ordenanza hene como obyetivo Reglameéntar & cercado de los predios gque s¢
encuentren categorizados como ferreno sin consinur, con consiruccion paraiizada o en estado de
Abandong, dentro de la jurisdiccstn del Distrito Capital de la Provincial de Huaral

ARTICULO SEGUNDO.- ALCANCE
La presents Ordenanza alcanza a todas aquellas personas propistanas de los predios existenizs en
el Distrito de Huaral que se encuentran enmarcados dentro del Articulo precedente.

ARTICULO TERCERO.- DEFINICIONES
Para la aphcacitn de Ia presente Ondenanza, se consideraran las siguentes defimciones:

Predio.- Umdad inmobdiana independienie, pucdes ser por loles, =menos, parcaias,
viviendas, departamentos, locales, oficnas, tendas o cuaiguier umdad inmobiiana
identificable.

Terreno Sin Construir.- Es la Unidad inmobiliaria schre la cual no se ha realizado
edificacian alguna.

Cerco.- Elementos de cierre que defimitan una propiedad o dos espacios abmertos.

Licencia de Cerco.- Es la autorizaciin que oforga fa Municpahdad dentro de su jurisdiocain
parz k3 ejecucion de obras de corcado de terreno Sin constnar, con construcodn paralizada
o en estado de abandono.

Casco Habitable.- Es la edificacion que ceenta con estruciuras, muros falsos, pisos yo
contrapisos, techos e inslalaciones sanitanzs y eléclricas, aparatos samitanos, puenas y
ventanas exterioras, puerta de bafo v acabados exteriores, con excepciones de pintura
[con funcionamiento minimo de uno de los servicios higidnicos).
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Finalizacion de la Obra.- Cerfificade Municipal que se extiende al propictario de una
edificacion, dando constancia de la conclusién de la obra, de acuardo al proyecto aprobado
o al replanteo (arquitectura) basado en la licencia de obra respectiva

Construccion Paralizada.- Es aguella construccion o avance de ejecucidn de obra que
tiene acceso directe a la vig pdblica, que cusnta con licencia de cbra vigente y que se
encuentra paralizada por mas de un anig,

Construccidn Precaria.- Es aquella construccidn gue no cuenta con las condiciones de
hatsilitacion establecidas en el Reglamento Macional de Edificaciones, siendo insegura vy
afecta el ornata.

DEL PROCEDIMIENTO

ARTICULO CUARTO.- PROCEDIMIENTO
El procedimients para la ejecucion del cercado de terrenos sin construir, con construccion paralizads
o en estado de abandono, por parte de la Municipalidad es el siguiente;

il La Gerencia de Desarrollo urbano a fravés de la Sub Gerencia de Obras Privadas v
Contrel Urbano se encarpara de comunicar 3 quisnes figuren come propietarios de los
terrenos sin construir, con construccidn paralizada o en estado de abandono 2 fin que
procedan voluntariamente a cercarlo en un lapso de 60 dias, previo tramite de la Licencia
de Cerco, De ser el caso se contard con el apoyo de la Gerencia de Administracion
Tributaria para la identificacian de los conductores de los predios a infervenirse.

2 Transcurrido el tiempo sefalade v al no haberse procedido a ejecutar el cerco del
terreno por parte del propietano, la Municipalidad a través de la Sub Gerencia de Ohras
Pablicas y Equipo Mecdnico, procederd a jecutar el cerco bajo la modalidad de ejecucion
forzoza,

3 Ejecutado ¢l mismo, la Gerencia de Desarrollo Urbano a través de la Sub Gerencia de
Obras Poblicas y Equipo Mecanico, mediante un informe indicara 2l costo del cercado,
independientemente del pago de derechos de Licencia del Cerco y la Multa impuesta,
siguiendo el procedimiento sancionador previsto en ¢l Régimen de Aplicacion de
Sanciones (RAS), aprobade por Ordenanza Municipal N® 024-2004-MPH, remitiendo dicha
informacian a la Gerencia de Administracion Tributaria para los fines perinentes.

4, La Gerencia de Administracion Tributaria s encargara del cobro respective de acusrdo
a las facultades otorgadas por Ley, de ser el caso, el cobro se ejecutard a través de
precedimiento coactive de conformidad con la normativa de la materia,

DE LOS REQUISITOS TECNICOS

ARTICULO QUINTO.- DE LAS CONDICIONES DEL CERCO 7
Los propietarios de los predios que se encuentren comprendidos dentro de |z presente disposicion,
deberan cercarios con una altura minima de 2.30 mt, (Dos Metros v Treinta Centimetros) ¥ con el
material que se regula para los casos respechivos en la presente disposicion, dichos predios no podra
tener uso ni actividad comercial alguna.

El cerdo debe realizarse en la forma prevista en la presente Ordenanza y en las disposiciones
legales gue regulan su gjecucidén, Deben mantenerse en buen estado de conservacion, no
encontrarse en condicion de construccién precaria 2 efectos de no afectzr la integridad fisica de las
personas y o atentar contra la seguridad v el arnato del Distrito.

ARTICULO SEXTO.- CASOS DE NECESIDAD DEL CERCADO

A. Terrenos Sin Construir,
El cerco debe ser de ladrillo o adobe colocado en aparejo de soga, confinado con mortero
de cemento-arena, con columnas de concreto o ammoste del mismo material, y tener una
altura minima de 2.30 mt., siendo potestad del propietaric colocar una puerta de acceso con
medidas 2.10 mt. de altura por 1.40 mt. de ancho. El procedimiento constructive del caro
deberd cumplir con las Mormas Tecnicas sefialadas en el Reglamento Macional de
Edificaciones. En cazo de lotes de esquina deberd contar con el ochavo comespondients.
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Deben estar en buen estado de mpeeza, [bre de residuos organicos y desmonie a efeclos
de evitar &l foco infeccioso que puedan perjudicar |a salud de lios vecnos del Distrilo.

B. Construccion Paralizada.
De constatarse gue la paralizacion de la construccidn se ha prolengado por mas de un afg,
la Municipalidad z través de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Control Urbano ordenard
el cercado de dicho predio que debers efectuarse conforme a las especificacionas técnicas
mencionadas en ¢ parrafp anterior, que podrd contar con una puerta de acceso de medidas
2 10 mt. de altur= por 1.40 mi de ancho, por motivo de sequrdad yo vigilancia particular.

C. Construcciones en Estado de Abandono.
De constatarse una construccion en Estado de Abandono, la Mumcpalidad a través de la
Sub Gerencia de Obras Privadas y Conirol Urbano, ordenard el cercado del predio,
conforme a las especificacionss técnicas mencionadas anlenormente, con la posibilidad de
contar con una puerta de acceso con medidas 2.10 mt. de altura por 1.40 mt. de ancho por
motivo de seguridad y/o vigilancia particular,

DE LAS PROHIBICIONES
ARTICULO SETIMO.- DE LAS PROHIBICIONES

En Terrenos Sin Construir se encuentra prohibido:
Ejercer actividad comerncial o dar cualguier uso.

En Construccienes Paralizadas o en Estado de Abandono se encuentra prohibido:
a) Cercar con material no autorizado.
by Ejercer actividad comercial o dar cualgquier uso,

De las Infracciones y Sanciones.
El cumplimiento de lo dispuestio en la presente Ordenanza constituye infraccion que deberd
ser sancionada de la siguienie manera

EN TERRENO SANCION | OTRAS SANCIONES
A.- Sin Construir:
Por tener actividad comercial o dar 100% UIT Clausura, cercado o
cualguier uso. tapiado de vanos.
Per no cercar, sin perjuicio del cercado 2% UIm
chiigalorio. {x ml.)
B.- Construcciones Paralizadas o
e Estado de Abandono: ]
w{._ Po no cercar. sin perjeoo del cercado 2% T
- ohiigatorio {x mi )
- =5 [ : i ] =S| ==
F .-;.;.”: i 1 Por cercar con material no aulorizado 10% UIT |
B CutTFrd x i Al . - ——
el L2 - = Por ejercer actividad comercial o dar 100% UIT Clausura, cercade o
", f.“"' cualguier uso. | tapiado de vanos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

PRIMERA - ESTABLECER e&n 1.93% de [a UIT Iz Tasa Administrativa parz oblener Licencia de
Cerco de Terreno Sin Construir, con Construccion Paralizada o en Estado de Abandono hasta
20 ml. (metros lineales), conforme a2 I3 estruciura de cosios gue formz parte de 3 presente
Ordenanz=

SEGUNDA - INCORPORESE en el TUPA de la Mumicpalidad Provinclal de Huaral el Procedimiento
Administrativo exclusive para otorgar Autorizacion Municipal para el Cercado de Terreno Sin
Construir, con Construccion Paralizada o en Estado de Abandono hasta 20 ml, materia de la
presente ordenanza, de acuarde a los siguientes raquisitos:
a) Formata Unico de Tramite (FUT) debidamente llenado y farmado por &l propietario.
b) Copia del DNI del administrado
4
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¢ Copia Literal de dominic o Copia del Titulo de Propicdad,

d} Comprobante de page, por el derecho municipal correspondrents (Page Unico)

el Plano de looalizacion y ubicacién simple, sellado y formado por &l profesional y propietarnio,
excluyendo ios cuadros comparalives v de dreas v adiuntando g elevacion del cerco frontal
propuesto de ser el caso.

TERCERA.- MODIFIQUESE el Cuadro de Infracciones y Sanciones previstas en el Régimen de
plicacion de Sanciones (RAS), aprobado por Ordenanza M° 024-2004-MPH, en lo que
rresponds, para comprender les infracciones y sanciones previstas en |a presente Ordenanza,

CUARTA.- ENCARGAR a la Gerencia de Desarrollo Urbano, Sub Gerencia de Obras Privadas vy
Control Urbane, Sub Gerencia de Obras Pablicas y Equipo Mecénico, Gerencia de Administracion
Trbutariz v Sub Gerencia de Ejecucion Coactiva ¢l cumplimiento de |z presente Ordenanza,

QUINTA.- FACULTAR al Alcslde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las disposiciones

,.o’iﬁw‘r LC IV complementarias necesarias para la adecuada aplicacion de la presente Ordenanza
"Q £l .
;'S,‘" fﬁ:’ “u, SEXTA.- DEROGUESE toda norma que 52 0ponga a la presents disposicidn.
— i L 5 "
I B | b il
ik tﬁi‘«? . £! PORTANTO:
hnlp{'n __,..-u—"'""-‘ .:-g.;
[} t - - = -
‘~f4$?& o ‘{‘}x REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE.




