Municipalidad Distrital de Ate

ORDENANZA N° 098-MDA

Ate, 26 de Octubre de 2005:
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE ATE;
POR CUANTO ;

El Consejo Municipal de Ate, en Sesion Ordinaria-de Concejo de fecha 26 de octubre de 2005 y visto el
Dictamen N° 016-05-CDU/MDA de la Comisién de Desarrollo Urbano; y,

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Per en su articulo 194°, modificado por la Ley N° 27680, establece que
las municipalidades son organos de gobiemo local y tienen autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia.

Que, la Ley Organica de Municipalidades en su articulo 79°, item 3.6 establece que una de las funciones
especificas exclusivas de las municipalidades distritales, es normar, regular y otorgar autorizaciones,
derechos y licencias.

Que, segun el Informe N° 365-05-GDU-MDA de fecha 24 de Octubre de 2004, de la Gerencia de
Desarrollo Urbano, manifiesta que las estadisticas vigentes sefialan que un gran porcentaje de predios
-=/edificados en el distrito han sido construidos sin contar con la licencia de obra respectiva; bajo sus
&/ distintas modalidades, obra nueva, ampliacion, remodelacion o refaccion encontrando la mayor incidencia
en estas infracciones en los sectores ubicados en las Zonas de Tratamiento Normativo | - Il debido
principalmente a la falta de saneamiento de las propiedades conforme a la aprobacién de la habilitacion
urbana y al costo que resulta del cumplimiento de los requisitos técnicos requeridos el mismo que no se
encuentran al alcance de la poblacion a servir.

Que, en este sentido, es necesario que la Municipalidad Distrital de Ate emita la normatividad que
posibilite una mayor flexibilidad en los requisitos y proced1m|entos a seguir por los propietarios de los
predios ubicados en el Areas de Tratamiento Normativo |- Il , asi como una reduccion en los derechos
de tramite correspondientes, debido a las caracteristicas somoeconémicas de los vecinos residentes en
-\ dicha Area, lo que permitira a la poblacion concluir los procesos de habilitacion urbana, obtener sus

icencias de obra y/o de regularizacion correspondientes; con el fin de formalizar sus propiedades, lo que
3“:5» = ,' onstituira el impulso inicial necesario para incentivar el desarrollo urbano ordenado y reconocimiento de
RS ;, ~/la consolidacion existente.

Que, segun Informe N° 2748-2005-GAJ-MDA, la Gerencia de Asuntos Juridicos de fecha 24 de octubre
de 2005 concluye que corresponde a la autoridad administrativa, en este caso Municipalidad Distrital de
te, en uso de su competencia en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo Ley
rganica de Municipalidades N° 27972, articulos 73° y 79° numeral 3) emitir la norma que conlleve a que
s propietarios de los predios ubicados en la Zona de Tratamiento Normativo |, puedan acceder al
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ESTANDO A LOS FUNDAMENTOS ANTES EXPUESTOS, EN USO DE LAS FACULTADES
CONFERIDAS POR EL NUMERAL 8) DEL ARTICULO 9° DE LA LEY ORGANICA DE
MUNICIPALIDADES N° 27972, CONTANDO CON EL VOTO POR MAYORIA DE LOS SENORES
REGIDORES ASISTENTES A LA SESION DE CONCEJO Y CON LA DISPENSA DEL TRAMITE DE
LECTURA Y APROBACION DE ACTAS, SE HA APROBADO LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD - LICENCIA DE OBRA EN EL
DISTRITO DE ATE

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1°-  OBJETO Y ALCANCES.- El objeto de la presente Ordenanza es establecer el marco
normativo para el otorgamiento de la Licencia de Obras y/o Regularizacion de obra sin licencia
respectivamente, a todo el distrito, siendo los tramites:

Licencia de Obra nueva y/o Regularizacion de obra sin licencia.

Licencia de Obra y/o Regularizacion para remodelacion, ampliacion, modificacion, reparacion, refaccion o
acondicionamiento, en unidades unifamiliares de propiedad exclusiva (departamentos) ubicadas en
edificaciones multifamiliares bajo el Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comun.

- Articulo 2°.- DEFINICIONES - Para efectos de la presente Ordenanza se define:

LICENCIA DE OBRA
Para efectos de la presente norma, se tomara los tipos de obras de edificacion contemplados en el
\ Reglamento de la Ley N° 27157, Decreto Supremo 008-2000-MTC y en su modificatoria con Decreto

Supremo N° 011-2005-VIVIENDA

HABILITACION URBANA _
" Comprende la delimitacion de lotes individuales, de lotes para servicios comunales, areas verdes y €l
disefio de vias y servicios publicos complementarios. Debe aprobarse conforme a los Planes de
Desarroilo Provincial, Plan de Acondicionamiento Territorial y Plan Urbano del Distrito de Ate.
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CAPITULOII

Pt

REQUISITOS - PROCEDIMIENTOS

Articulo 3°.- REQUISITOS.- Para los procedimientos comprendidos en la presente Ordenanza se
debera cumplir con la presentacion de requisitos siguientes:

a. Formulario Opcional Mdiltiple (FOM) y Hoja de Tramite, por duplicado; Formulario Unico Oficial
“FUQ" parte 01, por triplicado, debidamente llenado y firmado por el propietarios y/o posesionario
aeptefesional responsable de la obra.
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b. Documento de propiedad, constancia de adjudicacion, constancia de posesion o cualguier
documento que acredite su derecho de propiedad sobre el inmueble materia de tramite.

¢. En caso de copropiedad, la solicitud y los planos de arquitectura deberan estar firmados por los
copropietarios.

d. En caso de unidades inmobiliarias de propledad exclusiva y propiedad comun, debe constar la
autorizacion de la junta de Propietarios y en caso de no existir esta la autorizacion de los 2/3 de
los propietarios.

e. Para el caso de regularizaciones, el valor de obra seré el declarado en el
auto avallo ( en el autovallio deberd figurar el total de pisos a regularizar)

Para Obras nuevas, se debera presentar el presupuesto de obra formulado en base a las tablas
de Valores Unitarios Vigente.

f.  Plano de Ubicacion en formato A-4 segln el diagrama sefalado en la Ley N°® 27157 y se
reglamento.

g. Certificado de Parametros Urbanisticos

h. Boleta de habilitacion del profesional responsable.

En caso de Obra Nueva:

i. Planos de arquitectura e ingenieria firmados por cada profesional colegiado, segun la
especialidad.

En caso de Regularizacion:

. Planos de arquitectura firmados por el Arquitecto colegiado, en formato maximo A-3, escala
recomendada 1/75

k. Carta del Responsable de Obra, respecto a las estructuras de la edificacion, firmado por el
ingeniero Civil colegiado, de acuerdo a modelo proporcionado por la Municipalidad.

I.  Declaracion Jurada del propietario y/o copropietarios indicando que los planos presentados
corresponde a la edificacion existente a regularizar.

Articulo 4°.- DERECHOS

a. Por derecho de Tramite S/. 50.00 nuevos soles

b. Por derecho de Revisién 0.15% del Valor de Obra (*) aplicable para dos revisiones
(*) Pago minimo de S/. 60.00 nuevos soles.

c. Pago por liquidacién ( 1.0 % del V.O.) **
(**) podra ser fraccionado hasta en 6 meses, incluyéndose para los tramite de Licencia
Automatica y Licencia Provisional.

d. Supervision de Obra 2% de la U.L.T. por visita o Control de Obra 0.1% del V.0.

Articulo 5°.- PROCEDIMIENTO

El procedimiento a seguir es el siguiente:

a. La presentacion de los expedientes se hara en la Municipalidad, via mesa de partes previo V°B®
del area de Licencias de la Sub Gerencia de Obras Privadas.

b. Para la Calificacion de Proyectos nuevos o Regularizaciones la Comision Técnica Calificadora
de Proyectos aplicara el Decreto Supremo N° 030-2002-MTC publicado en el Diario Oficial el
Peruano el 30 de Junio del 2002, y sus modificatorias con una tolerancia del 15 % en todos los
parametros excepto: altura maxima de edificacion, estacionamientos y retiros municipales. A
excepmon de la zona comprendida dentro del Area de Tratamiento Normativo |l de acuerdo a la
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¢. Las Licencias emitidas se entregaran a los administrados en la Sub Gerencia de Obras Privadas,
previo pago de la Liquidacion correspondiente y/o resolucion de fraccionamiento. En caso que el
dictamen de arquitectura fuera “Desaprobado” el administrado recabara en el mismo lugar, las
observaciones para la subsanacion dentro de los 15 dias habiles posteriores de la fecha de
recepcion de la notificacion, no se extenderan notificaciones a domicilio.

d. La Gerencia de Desarrollo Urbano conformara un equipo multidisciplinario para la atencion de
los expedientes que se presenten en merito de la presente ordenanza.

Articulo 6°.- ORGANO A CARGO DEL PROCEDIMIENTO.- La Sub Gerencia de Obras Privadas de
la Gerencia de Desarrollo Urbano, sera la que en uso de sus funciones asignadas, se avocara al
procedimiento regulado en el articulo precedente.

Articuio 7°.- PLAZO DE VIGENCIA.- El plazo de vigencia de la presente Ordenanza es de 120 dias
calendario, debiendo presentar los requisitos establecidos conforme el articulo 3° de la presente norma.

Excepcionalmente, los administrados presentando su Formulario Opcional Multiple (FOM), Hoja de
Tramite, por duplicado; y el pago por derecho de tramite conforme lo sefialado en el articulo 4° de la
presente Ordenanza podran acogerse a la campafia de Formalizacion, dentro del plazo de 15 dias de
puesta en vigencia. El plazo para anexar los requisitos faltantes seré dentro de los dos meses ( 60 dias )
de haber presentado la solicitud FUO.

Articulo 8°.-  DE LAS CARGAS INSCRITAS.- Los propietarios que requieran regularizar las obras
ejecutadas por ampliaciones, demoliciones, modificaciones, remodelaciones y puesta en valor y que
tengan cargas inscritas en el Registro de la Propiedad Inmueble de Lima, podran acogerse a la presente
reguiarizacion, conforme a lo sefialado en la presente ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Establézcase un Régimen Especial de Formalizacion de las edificaciones efectuadas a
la fecha en el distrito de Ate. ;
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iniciar el procedimiento de Regularizacién ylo Licencia de Obra Nueva conforme lo dispuesto en la
presente Ordenanza. Los que se acojan al presente Régimen de Formalizacion gozaran de los beneficios

siguientes:

1) No se aplicaran multas ni otras sanciones al procedimiento de formalizacion.

2) Se condonaran las sanciones aplicadas a las edificaciones a que se refiere el articulo 2° de la
presente Ordenanza que obtenga la Licencia de Regularizacion, incluida las costas y gastos en
caso de haberse iniciado el proceso de Ejecucion Coactiva.

3) Los expedientes de Regularizacion de Obras sin Licencia y Licencia de Obra que se encuentren
en tramite a la entrada de vigencia de la presente Ordenanza, podran acogerse a los beneficios
que este otorga.

4) Sera de aplicacion solo en aquellos casos en los que el propietario y/o posesionario viva o resida
en el predio y cuente con la factibilidad técnica para su regularizacion. No sera de aplicacion
para empresas ni personas Juridicas, slo para personas naturales que tengan su propiedad.
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Segunda.- Encargar a la Gerencia de Desarrollo Urbano la ejecucion de la Campania, a la Gerencia
de Rentas, Participacion Ciudadana y Servicios PUblicos la difusion de la misma.

Tercera.- Encarguese al Alcalde de la Municipalidad Distrital de Ate, la facultad de aprobar
mediante Decreto de Alcaldia, las disposiciones reglamentaras y/o complementarias que sean necesarias
para implementar y viabilizar la presente Ordenanza. Asimismo, mediante Decreto de Alcaldia podra
disponerse la prorroga para la ampliacion del plazo de presentacién de solicitudes de acogimiento y/o
ampliacién de la vigencia de la presente Ordenanza.

Cuarta.- Establézcase un descuento del 80% de los derechos de tramite a los siguientes
 procedimientos:

a) Certificados de Parametros.
b) Constancia de Posesion.

Quinta.- Las constancias de posesion se otorgaran a aquellas sectores que se encuentren
formalizadas por COFOPRI, que cuenten con Planeamiento Integral aprobado, Visacion de Planos
otorgado por esta Corporacion Municipal o con expediente de habilitacion urbana en tramite (se entiende
con dictamen favorable de la Comision de Habilitaciones Urbanas).

DISPOSICION FINAL

PRIMERA.- En areas consolidadas como urbanas que no cuentan con Habilitacién Urbana se otorga
un plazo de 90 dias calendario para que las organizaciones vecinales y juridicas presenten la
documentacion técnica requerida ante la municipalidad via tramite de habilitacion urbana ejecutada, caso
contrario seran pasibles de sanciones y multas conforme lo establecido en el Reglamento de Sanciones
(RAS), aprobado con Ordenanza N° 040-MDA .

SEGUNDA.- La presente Ordenanza se pondra en vigencia al dia siguiente de su publicacion en el
Diario Oficial “El Peruano”.

TERCERA.- Se excluyen de los beneficios y facilidades dispuestos en la presente Ordenanza a las
edificaciones levantadas en areas de uso publico, en areas determinadas de alto riesgo, declaradas
monumento historico, zonas arqueologicas, zonas de proteccion y tratamiento paisajistico o edificaciones
levantadas en contravencion de la normatividad sobre medio ambiente.

Se excluye también las solicitudes de predios que tengan procesos judiciales pendientes respecto a la
propiedad. Para lo cual deberd adjuntar la Declaracion Jurada de que no existe Proceso Judicial
Pendiente. .

POR TANTO

Registrese, publiquese, comuniquese y cumplase.

%%MUMCI ALIDAD DISTRITAL D ATE

......................................

Sr. LEONARDO VILCH %NANDEZ
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