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Ale, 25 de Julio de 2013

POR CUANTO:

El Concejo Municipa! del Distrito de Ate, en Sesién Ordinaria de Concejo de fecha 25 de Julio de 2013, visto el Dictamen N° 005-
2013-MDA/CDUIP de la Comision de Desarrolio Urbana e Infragsiructura Piblica; y

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Perd en su artfeulo 194° reconggce a las Municipalidades como 6rganos de Gobierno Local con
autonomia palitica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia;

Que, el articulo Il del Titulo Preliminar.de la Ley Organica de Municipalidades N° 27972, establece que los gobiemas focales gozan
de aufonomia politica, econdmica:y: dmjmstranva en los asunfes de su competencia. .'_ : que fa Constitucion Politica del
Perd esiablece para las munici dica ,:ia facultad de efercer actos de e ativos y de administracion, con
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Y e ﬁ;‘j‘, E LOS SENOﬁEé REGIDORES ASISTENTES ALA SESION DE. CONCEJO DE LA FECHA, Y CON LA DISPENSA DEL
“onerandSo2 TRAMITE DE LECTURA Y APROBACION DE ACTAS SE HA DADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA CONSTRUCClON Y EL USO. DE LAS AZOTEAS EN EDIFICACIONES UNIFAMILIARES Y

MULTIFAMILIARES

DEFINICIONES

»  Azotea. Es el nivel accesible encima del techo del Uitime nivel fechado. La azotea puede ser libre o tener canstrucciones
de acuerdo con lo gue establecen los planes urbanes permiliéndose el acceso a ella.
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e  Edificio Unifamiliar.- Edificacion que alberga una sola vivienda sobre un lote Unico, es decir, una unidad inmobiliaria.

»  Edificio Multifamiliar.- Edificacion Gnica con dos a més unidades de vivienda que mantienen la copropiedad de! lerrens y
de las areas y servicios comunes.

s Conjunto Residencial.- Complejo de Edificios Mullifamiliares que se desarrollan en un solo predic v consfituyen una
unidad arguitectonica.

= Jardin de Aislamiento.- Espacio piblico que esta ubicado entre €l limite de |a propiedad privada y la vereda como area
remanenie de via y/o &rea verde.

= Muros exteriores.- Paredes laterales y posteriores de todas las edificacicnes que colindan con propiedad de terceros o
via plblica.

»  Parapeto.- Pared o baranda que se pone en azoteas para evitar caidas, La altura del parapets esta incluida dentre de la
altura maxima de edificacion permitida en los parametros urbanisiicos y edificatorios de acuerdo a las caracteristicas de!
lote.

e Pared.- Obrade aibamlerla verlwal que cierra o imita un espacm
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En las: azoteas de viviendas Mumfamniares y Unlfamillares 58 pcdra constrwr hasta un 35% del area tachada del Glimo
nivel; en viviendas unifamiliares el Usa de la azotea sélo se permilira para 4rea de recreacion de la vivienda, ademas se
pdra tener ur techado tipo sol y somibra que ecupe un 20% ‘del draa techada del Ultimo nivel. En ambos casos se debera
de respetar los 3.00 mt. de retranque paralelo & la linea de retiro municipal con todos los frentes que pudieran dar a la via
piblica.

El Area que ocupa el retranque de 3.00 mt. de la azotea no podra ser utilizada para tendales ni depositcs. Séfo podra
utilizarse para terrazas.

En todos los cases debe considerarse el uso exclusivo de una parte de la azolea para mantenimiente de las instalaciones
que se ubican en ela, (tanque elevado, caseta de ascensor, instalacicnes de gas centralizadas, atc.), la cual deber estar
incluida en el drea edificable; el acceso a la zona de mantenimiento y de seguridad se efeciuara a {raves de la circulacién
vertical, escaleras yfo ascensores del edificio, respetando el retrangue de 3.00 mt.
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Las instalaciones de tangues elevados deberan estar integradas arméanicamente a la edificacion, debiendo proporcionarse
una solucitn adecuada al regisiro visual de los mismos.

Los parapetos con frenie a via publica deberdn tener una altura de 1.10 mt. y los parapetos colindantes deberén de tener
una altura de 1.80 mi, y deberdn de adecuarse a lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificacionas, con la
finalidad de dar solucin al registro visual de las propiedades colindantes y como elementos de seguridad.

Lz edificacion en la azotea no debera sobrepasar por aingtn motive una alizra minima 2,30 mt. y maxima 3.00 mt,

En el caso de las azoteas proyectadas sobre edificaciones existentes, se deberan proponer los retiros necesarias con la
finalidad de que las dimensiones minimas reglamentarias de palics o pozos de iluminacian y ventilzcion no se alteren y
cumplan con lo indicado de acuerdo al Reglamente Nacional de Edificaciones.

Deberd de preveerse una soiucién para el sistema de recoleccién de agua de lluvias el cual debera de ser resuelto dentro
de la azotea, no pudiendo por ningin motivo dar hacia lotes calindantes ni a pozos de luz. Los pisos deberan de estar
cubiertos con material impermeabilizante.

Se prohibe &l vso de mini-departamento en la azotea. :

Para edificaciones vaexisteres; asi como para las nuevas edificaciones solg 'fpermmra el uso de tabiqueria de material
noble, sistema drywa’ﬂ‘b ure amp‘osteria, quedando prohibido,-ei-.ustj madera:para tabigueria, ésta solo podra

Se podran desarrollar acnwdades.de caracter exc!uswamente recreacmnal (terrazas partillas, pergolas gimnasios, area
verde, salas de juego, piscinas y ofrgs. relacmnados con:la; rec:reacmn) asi como una unidad de servicios higiénicos
comunes y depdsito, llegando a ocupar un 35% del area ‘fechada del Gitima nivel y debera de respetar los 3.00 mt. de
retranque paralelo a la linea de retiro municipal con frente a la via pablica y cumpliendo con las normas técnicas de!
Reglamenio Nacicnal de Edificaciones.

De ser el caso debera presentarse &l disefio y calcule dei aislamiento acustico adecuado, que garartice la mitigacion de
los ruidos yio vibraciones que pudiera ocagionar &l uso recreacicnal de la azotea afectando a los residentes de los pisos
inferiores y colindantes.

El acceso a las areas comunes deberan ser acordes con las secciones minimas reglamentarias que permitan la
evacuacion en caso de eventos inesperados, como sismos U otros siniastros, por lo que si la edificacion llegara a alcanzar
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una altura mayor de 5 niveles y su use origine concentracion de personas debera de pasar ia revisién del delegado del
INDECI o del CGVBP seglin sea el caso.

44 La azolea de regimen com(n deberd lener comunicacion directa con las areas de deminio comidn que acceden desde el
primer nivel inferior de la edificacian.

REGULACION DEL TRATAMIENTO DE MUROS EXTERIORES EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Y UNIFAMILIARES PARA EL
MEJORAMIENTO DEL ORNATO

Las paredes laterales y posteriores de lodas las edificaciones que colinden con propiedad de terceros, tendran acabado de revoque
enlucido y revestimiento de pintura color blance, no permitiéndose el.acabado tipo ladrillo cara vista.

Las paredes interiores de los pozos de iluminacion y los parapelos de edificios unifamiliares y mullifamiliares tendran acabado de
revoque con revestimienta de pintura color blanco.

Las paredes lzterales perimetrales. y parapetos en edmclos muinfarmllares que collnden «con propi edad de terceros deberan
niformizar su altura para contralar:el’

viendas unifamifiares.

eslos casos sa morgara un plazo
v cumpllmlentc :
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