"Municipalidad Distrital de Pueblo Nu

Chincha-Ica
RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N°0242 -2019-MDPN

Pueblo Nuevo, 22 de Abril del 2019
EL GERENTE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PUEBLO NUEVO - CHINCHA

VISTO:

il 1 Expediente Administrativo N® 2263-2018. de fecha 25 de Abril del 2018,
i) Ll Informe NEO307-201 8/ CEML/DO-MDPN, de fecha 22 de Junio del 2018.
i) L1 Informe NE178-2018-MDPN/MCFP. de lecha 16 de Julio del 2018.
iv)  Resolucion de Gerencia Municipal N°225-2018-MDPN de fecha 17 de Julio de 2018
v)  El Expediente Administrativo N"5070-2018 de fecha 24 de Setiembre de 2018
vi)  El expediente Administrativo N“7432-2018, de fecha 11 de Diciembre de 2018,
vii)  El Informe N°0700-2019/JHSR/'DO-MDPN de fecha 09 abril del 2019,

CONSIDERANDO;

Que. la Ley Organica de Municipalidades — Ley N® 27972, establece gue los Gobiernos Locales gozan

o de autonomia politica. economica vy administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia que la
/ Constitucion Politica del Perd establece para las Municipalidades radica en la facultad de ¢jercer actos de
Gobierno administrativos v de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico. asimismo la
Municipalidad como drgano de Gobierno local. orienta su gestion a promover y garantizar el bienestar y el
desarrollo sostenido de los habitantes v sectores de su jurisdiceion.

Que, el Articulo 78° de Ia Ley N°27972 —Lev Orginica de Municipalidades. dispone que “El
ejercicio de las competencias ¥ funciones especificas de la municipalidades se realiza de conformidad v con
sujecion a las normas técnicas sobre la materia. Las autoridades municipales otorgaran las licencias de
construceion. bajo responsabilidad, ajustindose a las normas sobre harreras arquitectdnicas v de accesibilidad™,

Que. el Articulo 79°.- Organizacion del Espacio Fisico v Usd del Suelo de la Ley 27972 —Ley

Orginica de Municipalidades, el numeral 3. Funciones especificas exclusivas de las municipalidades

distritales: relacionadas con el espacio [isico y usos de suelo contempla. en el inciso 3.2. Autorizar v liscalizar

la ejecucias del plan de obras de servicios plblicos o privados que afecten o utilicen la via publica o zonas

aéreas asi como sus modificaciones. previo cumplimiento de las normas sobre el  impacto ambiental.

Autorizacion v control de ejecucion de obras teniendo en cuenta las normas de impacto ambiental: y el inciso

J.6.Normar. regular ¥ otorgar autorizaciones. derechos y licencias. v realizar la fiscalizacion de: 3.6.1.

- Habilitaciones Urbanas, 3.6.2. Construccion. remodelacion o demolicidn de inmuebles v declaratorias de
fabrica,

eue, ¢l Articulo 90° de la Ley 27972 —Ley Orginica de Municipalidades. establece que la
constreecion. reconstruccion. ampliacion. medificacion o reforma de cualquier inmucble, s¢ sujeta al
cumplimiento de los requisitos que establezean la lev. ¢l Reglamento Nacional de Construcciones v la
ordenanzas o reglamentos sobre seguridad de Delensa Civil, ¥ otros organismos que correspondan. para
garantizar la salubridad ¥ estética de la edificacion: asimismo deben tenerse en cuenta los estudios de impacto
ambienial, conforme a les,

Que. ¢l Articulo 92° de la Ley 27972 — Ley Orginica de Municipalidades. establece que teda obra
de construccion. reconstruecion. conservacion. refaccion o modificacion de inmueble. sea publica o privada,
requicre ana licencia de construccion. expedida por la municipalidad provincial, en el caso del cercado, v de la
municipalidad distrital dentro de cuya jurisdiccion se halla el inmueble. previo certificado de conlormidad
expedido por el Cuerpo General de Bomberos voluntarios o del Comité de Defensa Civil. segun corresponda,
ademas del cumplimiento de los correspondientes requisitos reglamentarios. Las Licencias de construceion y
de funcionamientos que otorguen las municipalidades deben de estar ademas. en conformidad cor los planes
integrales de desarrollo distrital v provincial,
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¢ Que. mediante D.S. N2011-2017-VIVIENDA - DECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL
REGLAMENTO DE LICENCIAS DE HABILITACION URBANA Y LICENCIAS DE
EDIFICACION. en ¢l Art. 3— De las Licencias — Inciso 3.1 Definicion “la licencia es un acto administrativo
emitido por las Municipalidades mediante el cual se autoriza la ejecucion de una obra de habilitacion urbana
vio de edificacion™ prevista en la ley™ Inciso 3.2 Caracteristicas.~ “la licencia se otorga de acuerdo a los
planos v especificaciones 1éenicas aprobadas. Se encuentra alectada al pago de una tasa por conceplo de
licencia que comprende la verificacion administrativa y a la verificacion téenica. La licencia tienc una vigencia
de treinta v seis (36) meses, prorrogable por doce (123 meses por iltima vez ™. =(...) ¢l administrado para iniciar
la ejecucion  de la obra autorizada con la licencia. a exeepeion de las obras preliminares. tiene que haber
presentado ante fa municipalidad el anexo H (.07

Que, mediante el Reglamento Nacional de Edificaciones RNE. Norma TH 0.10
Habilitaciones Residenciales, Articulo 10.-De acuerdo a su tipo. las Habilitaciones para uso de
Vivienda o Urbanizaciones deberan cumplir con los aportes de habilitacién urbana, de acuerdo al
siguiente cuadro:

TIPO | RECREACION | PARQUES | SERVICIOS PUBLICO |
| PUBLICA ZONALES | COMPLEMENTARIOS
| EDUCACION OTROS FINES
| 8% 2% 2% 1%
2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 29, 2%
4 8% | == 204 3%
5| 8% . 2% -
6 | 15 % 2% | 3% 4%

Que. mediante ¢l Lxpediente Administrativo N°2263-2018. con fecha 25 de Abril del 2018.
promovido por ¢l Sr. HUAMAN SALVATIERRA JASSON JUAN, identificado con DNI N°21865245, ¢n
representacion . INVERSIONES  INMOBILIARIAS H&S SAC:  solicia la  aprobacion  de
HABILITACION URBANA SANTA PATRICIA, ubicado en la IRRIGACION PAMPA DE NOCO
LATERAL 4 LOTE 25 del Distrito de Pueblo Nuevo-Chincha.

Que mediante Informe N® 0307-2018/ CFML/DO-MDPN. de fecha 22 de Junio del 2018, la Direccidn
de Obras y Desarrollo Urbano. manifiesta que:

= Que. el Art. 73% de la Ley de N°27972 — Ley Orginica de Municipalidades. sefiala que las
municipalidades Distritales asumen las competencias 3 asumen [unciones especilicas en la
organizacion del espacio [isico — uso de suelo. especificamente en Habilitaciones Urbanas.

= Que. el Art.3° de la Ley N°29090. Ley de Regulacion de [Habilitaciones Urbanas v de Edificaciones
seiala “Que la habilitacion urbana es el proceso de convertir un terreno rustico o eriazo ¢n urbano,
mediante la ejecucion de obras de accesihilidad de distribucion da agua y recoleccién de desagiie.
de distribucion de energia e iluminacion publica™.

= Que. habiéndose revisado el Expediente Administrativo 2263-2018. por parte de la comision Lécnica
de habilitaciones urbanas integrada por la Arq. ELVA SUMIRE QUISPE eon CAP N°11284. la Ing.
LEONOR ELIZABETH MASCO ALCA con CIP N°71833 v el presidente de |z comisidon Técnica
Ing. CARLOS FERNANDO MASCO LEVANOQ con CIP N®70335. se aprobd el dictamen de
CONFORME. segin Acta N°01-2018. de fecha 15.06.2018. el provecto de Habilitacion Urbana
“Santa Patricia™ para [ines de Vivienda Tipo 5 con construccion simultinea y venta de viviendas
edificadas. bajo la modalidad C aprobacion de proyvecto con Evaluacion previa por la comision téenica
. para el terreno de 103.000.00 m2 ubicado en la IRRIGACION PAMPA DE NOCO LATERAL 4
LOTE 25 del Distrito de Pueblo Nuevo, provincia de Chincha. Departamento v Regidn lca.

= Que, visto el Art.9” de la Norma TH 010 del R.NLE. que la revision del anteprovecto de edificacion
serd aprobado de manera simultinea, De acuerdo al Informe NOO1T7-2018/PDR/DUSGIDU/MDPN,
de fecha 21.06.2018. se reviso v comprobo ¢l ingreso del anteprovecto en conjunto con el proyecto
de Habilitacion Urbana para la revision tipo 3. ¢l mismo gque cumple con los requisitos  estipulados
en la ley 29090 y su reglamento v modilicatorias. el cual fue aprobado por la comision respectiva el
dia 15.06.2018.

= Por tanto esta Direccion  de Obras v Desarrollo Urbano OPINA se declare PROCEDENTL. la

aprobacion del proyecto de Habilitacion Urbana para [ines de vivienda Tipo 3. del terreno  de
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105.000,00 m2 ubicade en la IRRIGACION PAMPA DE NOCO LATERAL 4 LOTE 25 del
Distrito de Pueblo Nueve- provincia de Chincha. Departamento y Region lea: inscrito en la Partida
N°40003361 del registro de Propicdad Inmueble de la Oficina Registral de Chincha y se le otorgue
la Licencia Urbana Nueva con Zonilicacion RDM.,

Que, mediante Informe N°178-2018-MDPN/MCEP. de lecha 16.07.2018, la Asesora Legal de la
I:ntidad Municipal, manifiesta que conforme a la norma legal expuesta y la opinion favorable de la Direccion
de Obras v Desarrollo Urbano de la Entidad Municipal. DECLARESE PROCEDENTE EL PROYECTO
DE HABILITACION URBANA SANTA PATRICIA. en la modalidad de Construccion Simultanea para
fines de vivienda Tipo 3 del predio ubicado en la IRRIGACION PAMPA DE NOCO LATERAL 4 LOTE
25 del Distrito de Pueblo Nuevo, provincia de Chincha. Departamento v Region lea. de 10,1500 has con
partida registral N°400003361. inscrita a favor  de INVERSIONES INMOBILIARIA H&S S.A.C.
conforme el asiento COO00S del Certificado Literal. la misma que tiene comao representante AL Sr. HUAMAN
SALVATIERRA JASSON JUAN, identificado con DNI N°21865245 v partida electrdnica NT13478491.
habiendo sido aprobado por la comision  Téenica de Habilitaciones Urbanas.

Que, mediante Resolucion de Gerencia Municipal N°225-2018-MDPN de fecha 17 de Julio
de 2018. indica en “Articulo Primero.- OTORGAR ol administrado el Sr. HUAMAN SALVATIERRA
JASSON JUAN, representante de la Empresa Chincha, Departamenia v Regidn Ica, de 101300 has con
partida registral N°400003361, inscrita a favor  de INVERSIONES INMOBILIARIA H&S S5.A.C: la
aprobacion del PROYECTO DE HABILITACION URBANA “SANTA PATRICIA™ en la modalidad de
Constriccion Simultanea para fines de vivienda Tipo 3 del predio ubicado en la IRRIGACION PAMPA DE
NOCO LATERAL 4 LOTE 25 del Distrito de Pueblo Nuevo, provincia de Chincha, Departamento v Regiin
lea, de 1001500 has con Partida Registral N°400003361, conforme a los planos aprobados por la Divecciion
de Obras y Desarrello Urbano ™

Que mediante Expediente N°7432-2018 de fecha 11/12/2018 el recurrente JASSON J. HUAMAN
SALVATIERRA. solicita la Modificacion de Aprobacion de Provecto de Habilitacion Urbana, segin expone:
PRIMERQ.- Modificacion de la Aprobacién del Proyecto de Habilitacion Urbana =Santa Patricia™ que lue
aprobada por Resolucion de Gerencia Municipal N°225-2018-MDPN. SEGUNDO.-Especificar en la parte
resolutiva la aprobacion del anteproyecto de edificacion del madulo 1 v 2. en la Resolucion que aprueba el
Proveeto de Habilitacion Urbana “Santa Patricia™

Que mediante Informe N°0700-2019/JHSKDO-MDPN de fecha 09 de Abril de 2019, la Subgerencia
de Infraestructura v Desarrollo Urbano de la Entidad Municipal. manifiesta que tomando en cuenta el Informe
N20018-2019-BMVC/DC/SGIDUMDPN de la Division de Obras Privadas v Catastro de fecha 09/042019
donde se indica que: (...) TL-SITUACION ACTUAL. Punto 2.2. PRIMERO, se informa que ¢l Proyecto
de Habilitacion Urbana Santa Patricia  [ue aprobado con Resolucion de Gerencia Municipal N°223-2018-
MDPN con fecha 17.07.2018. en la modalidad de Construccion Simultanea de Vivienda v Contratos de Compra
v Venta Garantizada para lines de Vivienda Tipo 5 . del predio ubicado en la IRRIGACION PAMPA DI
NOCO LATERAL 4 LOTE 25 del Distrito de Pueblo Nuevo — Chincha - Tea: asimismo segin Norma TH.O10
Habilitaciones Residenciales. Articulo 10 indica que para habilitaciones para uso de vivienda Tipo 5 los aportes
son: Recreacién Pablica 8% vy Educacion 2%, este despacho habiendo verificado los aportes de Recreacion
Pablica v Educacion en los documentos presentados para sustentar donde requieren la modilicacion solicitada.
¢stos aportes no han sido afectados. Punto 2.3. Se informa que en ¢l Proyecto de Habilitacidn Urbana Santa
Patricia fue aprobado con Resolucion de Gerencia Municipal N°225-2018-MDPN con lecha 17.07.2018. s¢
aprucha el anteprovecto en consulta de los moduloes 01 v 02: Memoria Descriptiva de Arguitectura de Vivienda
Unifamiliar - Proyecto 01. Liamina A-01 Arquitectura -Primer Piso. Lamina A-02 Corte v Elevacion, Lamina
03 Techo y Niveles. y Memoria Deseriptiva de Arquitectura de Vivienda Unifamiliar — Proyecto 02, Lamina
A-01 Arguitectura —Primer Piso. Lamina A-02 Corte y Elevacion, Lamina 03 Techo y Niveles. Punto 2.4,
Habiendo revisado ¢l Expediente Administrativo N® 7432 de lecha 18-12-2018. el Acta N° 01-2018 de techa
15-06-2018 de la Comision Revisora de Habilitacion Urbana., el Informe N° (307-2018 /CEML/DO-MDPN
de fecha 22-06-2018. el Informe N° 0307-2018/CFML/DO-MDPN de fecha 22-06-2018 v la Resolucion de
Gerencia Municipal N 225-2018-MDPN de fecha 17-07-2018. ¢s PROCEDENTLE la Modilieacion no
sustancial del Proyecto Aprobado de la Habilitacion Urbana =Santa Patricia™ de conformidad a las siguicntes
NOTMAs:

a) Procedimiento N7 4 de seccion de Habilitaciones del TUPA de la Municipalidad Distrital de
Pueblo Nuevo.

by Numeral 210.1 del Art. al 2107 del TUO de la Ley General de procedimientos Administrativos.

aprobado por D.S. N7 006-2017-JUS,

)
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Que. asimismo se indica que siendo PROCEDENTL: la modificacion del Provecto aprobado de la
[Mabilitacidn Urbana Samta Patricia. de acuerdo al inciso ¢) del Art. 26° y Numeral 24.2 del Art.24 del
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana ¥ Licencias de Edilicacion. aprobado por D.S. N7011-2017-
VIVIENDA. en su condicion de Presidente de la Comision Técnica convoco a 1a eitada comision s no habiendo
asistido los delegados de los colegios profesionales en 2 oportunidades de acuerdo a los hechos y normas
sefialadas en ¢l numeral 210.1 del Art.210° del TUO de la Ley 27444 — Ley General del Procedimiento
Administrativo. Aprobado por D.S. N°006-2017-JUS » ¢l Procedimiento N® 4 de seccion de Habilitaciones
del TUPA de la Municipalidad Distrital de Pueblo Nuevo v las lacultades otorgadas a esta Direccion “como
autoridad competente para resolver”. esta Sub Gerencia opina se declare PROCEDENTE la modificacion
del Provecto aprobado de la Habilitacion Urbana Santa Patricia.

Estando a lo expuesto ¥ en uso de las atribuciones conferidas en la Ley N°27972- Ley Organica de
Municipalidades. v en merito a los documentos de gestion vigentes de la Municipalidad Distrital de Pueblo
Nuevo-Chincha, concordantes con la Resolucion de Alcaldia N°0038-2019/MDPN de fecha 02.01.2019;

SE RESUELVE:

Articulo Primero: DEJAR SIN EFECTO, la Resolucidn de Gerencia Municipal N®225-2018-MDPN
de fecha 17 de Julio de 2018, v cualquier accion que contraponga la presente resolucion.

Articulo Segundo:APROBAR la Modificacion del Proyecto de Habilitacion Urbana ~Santa
Patricia™ en la Modalidad de Construccion Simultanea de Vivienda y Contratos de Compra v Venta
(Garantizada para fines de Vivienda Tipo 3. del predio ubicado en Irrigacion Pampa de Noco Lateral 4 Lote 23
del distrito de pueblo Nuevo, provincia de Chincha. departamento de lca. con un drea de 10,5000 ha. de
propiedad de INVERSIONES INMOBILIARIAS H&S S.ALC. que fue aprobada por Resolucion de Gerencia
Municipal N® 225-2018-MDPN. respecto a la Memoria Descriptiva en los *item 9 CUADRO DE
DISTRIBUCION DE AREAS™ ¢ “item 10 CUADRO DE USOS Y N* DE LOTES" y ¢n la Lamina A-1
Plano TRAZADO Y LOTIZACION, donde se considerd el termino SEMAPACH 1,200.69 m2 como
apoite para OTROS FINES en la Mz, N, debiendo de ser: SERVICIOS MULTIPLES 1,200.69 m2 en la Mz,
N. en mérito a los fundamentos expuestos en la parte considerativa del presente acto resolutivo vy normas
vigentes sobre |a materia.

Articulo Tercero: CONSIDERAR la APROBACION de la Memoria Descriptiva de Arquitectura
de Vivienda Unifamiliar-Proyeeto 01, Limina A-01 Arguitectura-primer Piso, Lamina A-02 Corte y
Flevacion, Liamina 03 Techo v Niveles v Memoria Descriptiva de Arquitectura de Vivienda Unilamiliar-
Provecto 02. Lamina A-01 Arquitectura-Primer Piso, Lamina A-02 Corte v Elevacion, Lamina 03 Techo y
Niveles que corresponde al proyecto de Habilitacion Urbana “Santa Patricia™.

Articulo Cuatro: NOTIFICAR la presente Resolucion al titular v a las Unidades Organicas de la
Entidad Municipal para su conocimiento v fines correspondientes,

Registrese. Comuniguese v Archivese,
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