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VISTOS: El Título N° 3551980 de fecha 16 de diciembre de 2021 del Registro de Predios del 
Callao, el Oficio N°195-2021-SUNARP-Z.R.N°IX/CLL/6SMC de fecha 21 de diciembre de 
2021, el Informe No. 80-2022-SUNARP-ZR.N°IX/CPI de fecha 28 de marzo de 2022; y, 
 

CONSIDERANDO: 
 

PRIMERO.- Que, revisada la Partida Electrónica N°70643925 del Registro de Predios del 
Callao, corresponde a un terreno ubicado frente a la avenida Néstor Gambetta S/N 
entrada al Asentamiento Humano Villa Emilia, en el distrito de Ventanilla, Provincia 
Constitucional del Callao, donde se advierte que en el asiento C00001 corre registra la 
inmatriculación a favor de RICARDO EMILIO LEÓN QUISPE, en mérito a la Escritura 
Pública de fecha 10 de diciembre de 2009 otorgada ante el Ex - Notario del Callao Pedro 
Germán Núñez Palomino, que forma parte del Título Archivado N° 1145274 de fecha 31 
de mayo del 2017; 
 

SEGUNDO.- Que, mediante el título de Vistos, elevado a la Jefatura de la Zona Registral 
mediante el  Oficio N° 195-2021-SUNARP-Z.R.N°IX/CLL/6SMC de fecha 21 de diciembre de 
2021, el Ex - Notario del Callao Pedro Germán Núñez Palomino, al amparo de la Ley N° 
30313 y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 010-2016-JUS, solicita la 
cancelación del asiento C00001 de la Partida Electrónica N°  70643425 del Registro de 
Predios del Callao, declarando bajo juramento que la Escritura Pública de fecha 10 de 
diciembre de 2009, no fue extendida ante su despacho notarial; 
 

TERCERO.- Que, la Ley N° 30313 tiene como objeto, entre otros, establecer disposiciones 
vinculadas a la oposición en el procedimiento de inscripción registral en trámite y la cancelación 
del asiento registral por suplantación de identidad o falsificación de los documentos 
presentados a los registros administrados por la Superintendencia Nacional de los Registros 
Públicos - Sunarp; 
 

CUARTO.- Que, el párrafo 4.1 del artículo 4° de la ley establece que el Jefe Zonal  de la Oficina 
Registral de la Sunarp correspondiente es competente para resolver las solicitudes de 
cancelación de asientos registrales por falsificación  de documentos notariales, jurisdiccionales 
o administrativos, siempre que estén acreditados con algunos de los documentos señalados en 
los literales a, b, c, d y e del párrafo 3.1 del artículo 3° de la ley;  
 

QUINTO.- Que, el párrafo 4.2 del artículo 4° de la ley dispone que la solicitud de cancelación 
de asiento registral solo es presentada ante los Registros Públicos por notario, cónsul, juez,  
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funcionario público o árbitro, según corresponda, que emitió alguno de los documentos 
referidos en los literales mencionados en el considerando precedente, estableciéndose un 
numerus clausus en la legitimidad para solicitar la cancelación; 
 
SEXTO.- Que, el Reglamento de la Ley Nº 30313, aprobado por Decreto Supremo Nº 010-
2016-JUS, vigente a partir del 27 de setiembre del 2016, tiene como objeto  establecer los 
requisitos y el procedimiento para el trámite de la oposición de inscripción registral en trámite y 
la cancelación del asiento registral previstas en la citada ley;  
 
SÉPTIMO.- Que, el artículo 57° del reglamento regula las actuaciones del Jefe Zonal en el 
procedimiento de cancelación, como son la verificación del cumplimiento de los requisitos de la 
solicitud y de la inexistencia de un supuesto de improcedencia, así como la comunicación al 
funcionario legitimado, cuando corresponda, y la notificación al titular registral vigente; 
 
OCTAVO.- Que, el numeral 54.1 del artículo 54° del Reglamento de la Ley N° 30313, 
establece que deberá declarar la improcedencia de la solicitud en los siguientes casos: 
“1. Es formulada por una persona que no tiene la condición de autoridad o funcionario 
legitimado; 2. Cuando en la partida registral conste una medida cautelar que 
cuestione el título que dio mérito a la extensión del asiento registral irregular; 3. 
Cuando haya transcurrido el plazo de un (1) año, al que se refiere el artículo 62 el 
presente Reglamento, y; 4. Cualquier otro supuesto que para tal efecto disponga la 
SUNARP.”;  
 
NOVENO.- Que, el artículo 62° del Reglamento de la Ley N° 30313, establece  dos  
plazos para formular la  cancelación  de  asiento sede registral, de acuerdo al siguiente 
texto: “62.1. Cuando se genere una inscripción posterior al asiento registral irregular que 
se encuentre referida a un acto de disposición o gravamen, la autoridad o funcionario 
legitimado solicita la cancelación del asiento registral irregular ante el Jefe Zonal de la 
oficina registral en el plazo de un (1) año. El plazo se computa a partir de la fecha del 
asiento de presentación del título que dio mérito al asiento registral irregular que se 
pretende cancelar. 62.2. En aquellos casos en los que no se haya extendido un asiento 
que contenga un acto de disposición o gravamen posterior al asiento registral irregular, el 
plazo para solicitar la cancelación es de diez (10) años…”; 
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DÉCIMO.- Que, consta del contenido de las inscripciones que obran en la Partida 
Electrónica N° 70643925 del Registro de Predios del Callao, que en el asiento D00002, 
se encuentra inscrito un Embargo Coactivo en mérito a la Resolución del Ejecutor Coactivo 

de la Municipalidad Distrital de Ventanilla, que forma parte del Título Archivado N° 
2100122 de fecha 29 de setiembre del 2017. En el asiento D00004 se advierte registrada 
una Hipoteca Legal, en mérito a la Escritura Pública de 21 de julio de 2018 y acta 
protocolar de 31 de julio de 2018 extendidas ante el Ex – Notario del Callao Pedro 
Germán Núñez Palomino, que forman parte del Título Archivado N° 1649980 de fecha 24 
de julio del 2018 y finalmente en el asiento D00006, consta la Anotación de Demanda 
dispuesta por el Juzgado Civil Sede Mi Perú de la Corte de Justicia de Ventanilla, en 
mérito a las Resoluciones N° 1 y N° 3, dentro del proceso judicial interpuesto por Antonio 
Arevalo Garcia contra Ricardo Emilio León Quispe y otros, sobre nulidad de acto jurídico 
del asiento C00001 de la presente partida, que forman parte del Título Archivado N° 
268533 de fecha 01 de febrero del 2019; 

 

DÉCIMO PRIMERO.- Que, el pedido de cancelación del asiento C00001 de la Partida 
Electrónica N° 70643925 del Registro de Predios del Callao, fue presentado el día 16 de 
diciembre de 2021 según consta del contenido del Título N°2021–3551980, por lo que 
tomando en consideración la fecha del asiento de presentación del título que dio mérito al 
asiento registral irregular que se pretende cancelar (Título N°1145274 – Oficina Registral 
del Callao de fecha 31 de mayo de 2017), ha transcurrido más de cuatro años. Es decir, 
la solicitud de cancelación ha sido presentada fuera del plazo establecido en el numeral 
62.1. del artículo 62° del Reglamento de la Ley N°30313, además que la partida registral 
consta inscritos embargos y una medida cautelar que cuestiona el título que dio mérito a 
la extensión del asiento cuya cancelación se solicita;  
 

DÉCIMO SEGUNDO.- Que, revisado el Informe N°80-2022-SUNARP-ZR.N°IX/CPI de fecha 
28 de marzo de 2022, emitido por la Coordinadora Responsable del Registro de Propiedad 
Inmueble (e), se recomienda declarar la improcedencia de la solicitud de cancelación 
presentada bajo el Título N° 2021 – 3551980 del 16 de diciembre de 2021 del Registro 
de Predios del Callao, el mismo constituye parte integrante de la presente resolución en 
aplicación del numeral 6.2 del artículo 6° del Texto Único Ordenado de la Ley Nº 27444, 
Ley del Procedimiento Administrativo General, al estar conforme con sus fundamentos y 
conclusiones;  
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Con las visaciones de la Coordinador Responsable del Registro de Propiedad Inmueble (e) y 
del Jefe de la Unidad de Asesoría Jurídica. 
 

En uso de las funciones conferidas por el artículo 4° de la Ley Nº 30313, el Texto Integrado del 
Reglamento de Organización y Funciones de la Sunarp, aprobado por Resolución N°035-2022-
SUNARP/SN, y en virtud de la Resolución de la Gerencia General de la Superintendencia 
Nacional de los Registros Públicos N°336-2021-SUNARP/GG del 16 de diciembre de 2021; 
 

SE RESUELVE: 
 

ARTÍCULO PRIMERO.- DESESTIMAR por Improcedencia la solicitud de cancelación 
administrativa del asiento C00001 de la Partida Electrónica N° 70643925 del Registro de 
Predios del Callao, inscrito en mérito del Título N° 1145274 – Oficina Registral del Callao 
de fecha 31 de mayo de 2017, de conformidad con los considerandos de la presente 
resolución. 
 
ARTÍCULO SEGUNDO.- REMITIR el Título N° 2021 - 3551980 del 16 de diciembre de 
2021 del Registro de Predios del Callao, al Registrador Público a cargo de la Sección 6° 
Mixta – Oficina Registral del Callao, adjuntando copia certificada de la presente resolución, para 
que proceda a su tacha. 
 
ARTÍCULO TERCERO.- NOTIFICAR la presente resolución al doctor Hubert Camacho 
Gálvez, Decano del Colegio de Notarios del Distrito Notarial del Callao, ante el cese del 
Ex - Notario del Callao Pedro Germán Núñez Palomino, acompañando copia certificada del 
informe de Vistos. 
 

Regístrese, notifíquese y cúmplase. 
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