ACUERDO DE CONCEJO N° 115 - 2022

LIMA, 21 DE ABRIL DE 2022

EL TENIENTE ALCALDE ENCARGADO DEL DESPACHO DE ALCALDIA
POR CUANTO:

El Concejo Metropolitano de Lima, en Sesion Ordinaria de la fecha;
CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194 de la Constitucion Politica del Pert, en concordancia con el Articulo Il del Titulo
Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, establece que los gobiernos locales
gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia. Dicha
autonomia radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion,
con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, de acuerdo con lo indicado en los numerales 1.1y 1.2 del Articulo 79 de la Ley N° 27972, Ley
Organica de Municipalidades, son funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, en
materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo: Aprobar el Plan de Acondicionamiento
Territorial de nivel provincial, que identifique las areas urbanas y de expansién urbana, asi como las
areas de proteccion o de seguridad por riesgos naturales; las areas agricolas y las areas de
conservacion ambiental; y aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el
Esquema de Zonificacién de areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y
demas planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial;

Que, mediante Ordenanza N° 1862, publicada en el diario oficial El Peruano el 28 de diciembre de
2014, se regula el Proceso de Planificacion del Desarrollo Territorial Urbano del Area Metropolitana
de Lima;

Que, mediante Ordenanza N° 2086, publicada en el diario oficial El Peruano el 13 de abril de 2018,
se regula el Cambio de Zonificacion de Lima Metropolitana y deroga la Ordenanza N° 1911;

Que, con Ordenanza N° 1015 publicada en el diario oficial EI Peruano el 14 de mayo de 2007, se
aprueba el Reajuste Integral de la Zonificacién de los Usos del suelo de los distritos de San Martin
de Porres, Independencia, Comas y Los Olivos y de una parte del distrito del Rimac que son parte
de las Areas de Tratamiento Normativo | y Il de Lima Metropolitana;

Que, mediante Expediente N° 83229-2020 de 26 de junio de 2020, los sefiores Michel Luis Steiert
Delgado y Gisella Canessa lllich, solicitan el cambio de zonificacion de Zona de Recreacion Publica
(ZRP) y Otros Usos (OU) a Comercio Metropolitano (CM), para el predio de 30,300.00 m2, constituido
por el Lote 4-A, que formo parte del Lote 4 de la Lotizacion Chuquitanta, en el distrito de San Martin
de Porres, provincia y departamento de Lima; y posteriormente con DS. N° 24027-2021 de 01 de
marzo del 2021, el administrado modifica su pedido de Zona de Recreacién Publica (ZRP) y Otros
Usos (OU) a Comercio Zonal (CZ),

Que, la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana
de Lima mediante Oficio N° 327-2020-MML-GDU-SPHU de 20 de julio de 2020, solicité a la
Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, que en uso de sus competencias aplique la consulta
vecinal y emita la opinion técnica correspondiente, dentro del plazo de 30 dias. Mediante Oficio N°
101-2020-GDU/MDSMP de 21 de diciembre de 2020, la Municipalidad Distrital de San Martin de
Porres remite la opinion técnica normativa favorable a Comercio Metropolitano (CM), la cual no
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cuenta con un Acuerdo de Concejo para dicho tramite, sin embargo se remite la propuesta de
Reajuste Integral de Zonificacién (RIZ) en el cual se encuentra comprendido el pedido, aprobado con
Acuerdo de Concejo N° 044-2020-MDSMP de 30 de noviembre de 2020 y el Informe N° 249-2020-
SGCyCU-GDU/MDSMP, opinando lo siguiente: El lote se encuentra en Zona de Recreacion Publica
(ZRP) y Otros Usos (OU). La ZRP son areas destinadas fundamentalmente a la realizacién de
actividades recreativas activas y/o pasivas. Ademas, se encuentra afecto por la Av. Prolongacion
Naranjal (A-02-A10), sin embargo, el area de afectacion se definira en el proceso de habilitacién
urbana. Realizada la superposicién entre las coordenadas de la poligonal del predio descrito en la
memoria descriptiva y la lamina P-01 y las correspondientes a los hitos, se concluye que: el predio,
en el cual se solicita el cambio de zonificacion se encuentra afectando, de manera parcial, la faja
marginal de la margen izquierda de rio Chilléon. En tal sentido, se debe emitir opinion favorable al
cambio de zonificacion a CM, unicamente al &rea del predio que recae fuera de la faja marginal; por
otra parte, el area del predio que se encuentra dentro de la faja marginal debe mantener la
zonificacién ZRP. Asimismo, se realizé el muestreo de un universo de 67 lotes, la consulta vecinal
de cambio de zonificacion, los resultados de la encuesta es el siguiente: 64.2 % favorable y 44.8 %
desfavorable;

Que, la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana
de Lima, mediante Oficio N° 120-2021-MML-GDU-SPHU de 11 de marzo de 2021, solicitd a la
Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, para que en uso de sus competencias aplique la
consulta vecinal y emita la opinion técnica correspondiente, dentro del plazo de 30 dias, sobre la
nueva solicitud a Comercio Zonal (CZ); vencido dicho plazo sin haber obtenido respuesta, se
considerara como opinion favorable, en virtud a lo establecido en el Articulo 9 de la Ordenanza N°
2086, no obteniéndose la respuesta requerida por parte de la municipalidad distrital;

Que, el Instituto Metropolitano de Planificacion — IMP, mediante Oficio N° 0412-21-MML-IMP-DE de

32\ 13 de abril de 2021, remite el Informe CEZ N° 014-2021-MML-IMP-DE/DGPT, mediante el cual emitié

)f» jopinion Desfavorable al cambio de Zonificacion de Otros Usos (OU) (Zona Arqueolégica Monumental
JEl Paraiso) y Zona de Recreacién Publica (ZRP) (Faja Marginal del Rio Chillén) a Comercio Zonal
(C2), el cual, sefala lo siguiente: Los administrados reconocen que parte de su peticion recae sobre
el area de la faja marginal y debido a que esta zona intangible sefiala se mantenga con la zonificacién
ZRP. Cabe sefalar que la faja marginal graficada en el plano de zonificacién coincide con la faja
marginal remitida en el mes de diciembre del afio 2020, por la Autoridad Nacional del Agua. Sin
embargo, aclaran que en la otra parte de su terreno su peticion ya no a Comercio Metropolitano
(CM), sino a Comercio Zonal (CZ) y Zona de Recreacién Publica (ZRP). Por otro lado, mediante el
Oficio N° 000181-2021-DSFL/MC, la Direccion General de Patrimonio Arqueoldgico Inmueble del
Ministerio de Cultura, sefiala que al area del petitorio para cambio de zonificacién se determina que
existe superposicion en relacién al ambito de la Zona Arqueoldgica Monumental El Paraiso, no
procediendo en el cambio de zonificacion conforme lo establece el Articulo 6 de la Ordenanza N°
2086. En consecuencia, el predio de la peticiéon de Cambio de Zonificacién, se encuentra afectado
por la Faja Marginal del Rio Chillén con la calificacién Zona de Recreaciéon Publica (ZRP) y por la
Zona Arqueoldgica Monumental El Paraiso con la calificacion de Otros Usos (OU), ambas areas en
las cuales, por su calificacién, no procede el cambio de zonificacién segun el articulo 6° de la
Ordenanza N° 2086;

Que, la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana
de Lima, mediante Oficio N° 618-2020-MML-GDU-SPHU de 23 de diciembre de 2020, solicité al
Ministerio de Cultura opinién correspondiente a lo establecido en el Articulo 6 y Articulo 22 de la Ley
N° 28296 “Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacién”. Con Oficio N° 00181-2021-DSFL/MC
de 2 de marzo de 2021, el Director de Catastro y Saneamiento Fisico Legal, remite respuesta
referente al expediente N° 83229-2020 con la siguiente opinién: En cuanto al area del petitorio para
cambio de zonificacion donde se determina que existe superposicién en relacion al &mbito de la Zona
Arqueolégica Monumental El Paraiso, no procede el cambio de zonificacién conforme lo establece
el Articulo 6 de la Ordenanza N° 2086 - Ordenanza que regula el cambio de zonificacién en Lima
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Metropolitana y derogan la Ordenanza N° 1911, que establece como regla general que no procedera
el cambio de zonificacion, sobre predios ubicados en zonas arqueoldgicas, entre otros. Siendo asi,
el petitorio materia de su amable consulta no resulta procedente en cuanto al &rea en superposicion
a la Zona Arqueolégica Monumental El Paraiso;

Que, la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, a través del
Informe N° D000240-2021-MML-GDU-SPHU-DP de 13 de mayo de 2021, de la Division de
Planeamiento de la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas, concluyd que, el
Cambio de Zonificacion de Zona de Recreacién Publica (ZRP) y Otros Usos (OU) a Comercio Zonal
(CZ), del predio ubicado en el Lote 4-A, que formo parte del Lote 4 de la Lotizacion Chuquitanta, en
el distrito de San Martin de Porres, con un area de 30,300.00 m2, de propiedad de los sefiores
Michel Luis Steiert Delgado y Gisella Canessa lllich, tiene opinién técnica desfavorable, por cuanto,
el predio se ubica en una zona identificada como una zona con alto riesgo de inundacién segun el
CENEPRED. Ademas, con Oficio N° 00181-2021-DSFL/MC de 2 de marzo de 2021, el Director de
Catastro y Saneamiento Fisico Legal, determina que “respecto al petitorio de cambio de zonificacion
donde existe superposicién en relacién al @mbito de la Zona Arqueoldégica Monumental El Paraiso,
no procede el cambio de zonificacion conforme lo establece el Articulo 6 de la Ordenanza N° 2086 -
Ordenanza que regula el cambio de zonificacion en Lima Metropolitana y derogan la Ordenanza N°
1911, que establece como regla general que no procedera el cambio de zonificacion, sobre predios
ubicados en zonas arqueoldgicas, entre otros”;

Que, con Acuerdo de Concejo N° 100-2022 de 31 de marzo de 2022, se autorizo el viaje del Alcalde
Metropolitano de Lima, Jorge Vicente Martin Mufioz Wells, del 15 al 24 de abril de 2022, para que
participe como huésped distinguido del Programa de Invitacion de la Fundacion Corea, que se llevara
a cabo en Corea, los dias 17 al 23 de abril de 2022. Asimismo, se encargd al Teniente Alcalde,
Miguel Eugenio Romero Sotelo, el despacho de la Alcaldia durante la ausencia del titular de la
entidad, en el periodo indicado;

Que, estando a lo sefialado en los considerandos que anteceden, en uso de las facultades previstas
segun Articulos 9y 41 de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, y de conformidad con
lo opinado por la Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura, en su
Dictamen N° 106-2021-MML-CMDUVN de 30 de junio de 2021; el Concejo Metropolitano de Lima
por UNANIMIDAD y con dispensa del tramite de aprobacién del acta;

ACORDO:

Articulo 1. Declarar desfavorable la propuesta de Cambio de Zonificacién de Zona de Recreacién
Publica (ZRP) y Otros Usos (OU) a Comercio Zonal (CZ), del predio de 30,300.00 m2, constituido
por el Lote 4-A, que formo parte del Lote 4 de la Lotizacion Chuquitanta, en el distrito de San Martin
de Porres, provincia y departamento de Lima, presentado por los sefiores Michel Luis Steiert Delgado
y Gisella Canessa lllich, a través del expediente N° 83229-2020 y DS. N°® 24027-2021.

Articulo 2. Notificar el presente Acuerdo a la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, a fin
que se encargue de la respectiva notificacion a los administrados.

Articulo 3. Encargar a la Subgerencia de Gobierno Digital e Innovacién la publicacién del presente
Acuerdo en el portal institucional de la Municipalidad Metropolitana de Lima (www.munlima.gob.pe).

POR TANTO:

Registrese, Comuniquese y Cimplase.
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