ACUERDO DE CONCEJO N° 114 - 2022

LIMA, 21 DE ABRIL DE 2022

EL TENIENTE ALCALDE ENCARGADO DEL DESPACHO DE ALCALDIA
POR CUANTO:

El Concejo Metropolitano de Lima, en Sesién Ordinaria de la fecha;
CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194 de la Constitucion Politica del Pert, en concordancia con el Articulo Il del Titulo
Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, establece que los gobiernos locales
gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia. Dicha
autonomia radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion,
con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, de acuerdo con lo indicado en los numerales 1.1y 1.2 del Articulo 79 de la Ley N° 27972, Ley
Organica de Municipalidades, son funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, en
materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo: Aprobar el Plan de Acondicionamiento
Territorial de nivel provincial, que identifique las areas urbanas y de expansion urbana, asi como las
areas de proteccion o de seguridad por riesgos naturales; las areas agricolas y las areas de
conservacion ambiental; y aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el
Esquema de Zonificacion de areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y
demas planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial;

Que, mediante Ordenanza N° 1862, publicada en el diario oficial El Peruano el 28 de diciembre de
< |7 2014, se regula el Proceso de Planificacion del Desarrollo Territorial Urbano del Area Metropolitana
7. de Lima;

Que, mediante Ordenanza N° 2086, publicada en el diario oficial El Peruano el 13 de abril de 2018,
se regula el Cambio de Zonificacién de Lima Metropolitana y se deroga la Ordenanza N° 1911;

Que, con Ordenanza N° 912 publicada en el diario oficial El Peruano el 3 de marzo de 2006, se
aprueba el Reajuste Integral de la Zonificacion de los Usos del Suelo de un Sector del distrito de
Santiago de Surco conformante del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana;

Que, mediante Expediente N° 155358-2020 de 9 de diciembre de 2020, el sefior Pedro Eloy Espinoza
Orihuela, solicita el cambio de zonificacion de Residencial de Densidad Alta (RDA) a Comercio Zonal
(CZ), para el predio de 1,856.13 m2, ubicado en la Unidad A — Lote N° 1 (Esmeralda 1), Jirén El Polo
y Jirén El Cortijo, Urb. Fundo Monterrico del Distrito de Santiago de Surco, provincia y departamento
de Lima;

Que, la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana
de Lima mediante Oficio N° D000022-2021-MML-GDU-SPHU de 25 de enero del 2021, solicité a la
Municipalidad Distrital de Santiago de Surco que, en uso de sus competencias aplique la consulta
vecinal y emita la opinién técnica correspondiente, dentro del plazo de 30 dias; vencido dicho plazo
sin haber obtenido respuesta, se considerara como opinién favorable, en virtud a lo establecido en
el Articulo 9 de la Ordenanza N° 2086. No se obtuvo la respuesta requerida por parte de la
municipalidad distrital;
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Que, el Instituto Metropolitano de Planificacion — IMP, mediante Oficio N° 1180-21-MML-IMP-DE de
19 de julio de 2021, remite el Informe CEZ N° 050-2021-MML-IMP-DE/DGPT, mediante el cual emitio
opinion Desfavorable al cambio de Zonificacion de Zona de Residencial de Densidad Alta (RDA) a
Comercio Zonal (CZ), el cual, sefala lo siguiente: En el Documento de Exhibicién Publica para
opiniones y recomendaciones, la Municipalidad de Santiago de Surco, presenta una Propuesta de
Reajuste Integral de Zonificacién (RIZ) de referido distrito, en el cual no incorpora la zonificacion
propuesta por el sefior Pedro Eloy Espinoza Orihuela. Segun fotografia del predio que obra en el
expediente, se expresa que no cuenta con edificacion alguna, solo esta cercado en todo su perimetro
y no se desarrolla ninguna actividad. Colinda con viviendas multifamiliares y con el local de la iglesia
de Testigos de Jehova. De conformidad con lo expresado en la Ordenanza N° 341, el predio en
consulta se encuentra afecto por Vias de Caracter Metropolitano. Segun vista satelital en el entorno
del predio materia de consulta tenemos edificaciones de uso predominante es residencial de 9 pisos
y 10 pisos mas azotea, terrenos cercados y un local de venta de vehiculos. Segun el Plano de
Zonificacién del distrito de Santiago de Surco (Ordenanza N° 912), en el entorno del predio materia
de consulta, encontramos frente a la Av. El Polo, las siguientes zonificaciones Residencial de
Densidad Alta (RDA), Otros Usos (OU), Educacién (E1), Comercio Zonal (CZ), Comercio Vecinal
(CV) y en el interior Residencial de Densidad Baja (RDB). En el expediente se precisa el uso que se
desarrollaria en el predio de la peticién de cambio de zonificacién, Centro Comercial con oficinas
administrativas, locales comerciales, hotel, clinicas entre otros giros compatibles; revisando el Plano
de Zonificacion del distrito de Santiago de Surco, actualizado y aprobado mediante Ordenanza N°
912, y sus modificatorias, dicho usos no se puede desarrollar en la zonificacién de Residencial de
Densidad Alta (RDA.) Segun la Ordenanza N° 2086, Articulo 11, expresa, en ningln caso se
aprobaran Cambios Especificos de Zonificacion de un solo predio, sino que estas modificaciones se
haran extensivas como minimo a todo el frente de la manzana o a los frentes de la via o a toda la
manzana o bien al sector en donde se ubica el inmueble materia de la solicitud. Se considera que el
predio materia de la peticibn de cambio de zonificacion, por su ubicacion, no cumple
urbanisticamente, para el desarrollo de una zonificacion de Comercio Zonal (CZ), debiendo sujetarse

a lo establecido en el Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios aprobado con N° 599-

IMSS de 26 de agosto de 2019. Segun vista satelital en la manzana donde se ubica el predio materia
de consulta predomina el uso exclusivamente residencial de 9 pisos y 10 pisos mas azotea. De

/(</ acuerdo a lo expresado, se emite opinién Desfavorable al pedido de cambio de zonificacion solicitado

de Zona Residencial de Densidad Alta (RDA) a Comercio Zonal (CZ);

Que, la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, a traves del
Informe N° D000461-2021-MML-GDU-SPHU-DP de 10 de setiembre del 2021, de la Divisién de
Planeamiento de la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas, concluyé que se emite
opinién técnica Desfavorable, al Cambio de Zonificacién solicitado de Residencial de Densidad Alta
(RDA) a Comercio Zonal (CZ) para el predio de 1,856.13 m2, ubicado en la Unidad A — Lote N°1
(Esmeralda 1), Jiron El Polo y Jirén El Cortijo, Urb. Fundo Monterrico del Distrito de Santiago de
Surco, provincia y departamento de Lima, solicitado por el sefior Pedro Eloy Espinoza Orihuela, por
cuanto la propuesta de cambio de zonificacion a Comercio Zonal (CZ), permitiria edificaciones
comerciales sobre una manzana consolidada que predomina el uso residencial y de equipamientos,
ademas de generar un impacto negativo en el @mbito inmediato, aumento del transito vehicular,
contaminaciéon ambiental y sonora, alterando el uso predominantemente residencial. De hacerse
efectivo el cambio, se haria extensivo en todo el frente de la manzana, o a toda la manzana, alterando
el funcionamiento urbano del entorno inmediato que tiene vocacién netamente residencial.
Asimismo, teniéndose en cuenta que la Municipalidad distrital de Santiago de Surco, no ha previsto
considerar la peticién de un cambio de zonificacion a CZ sobre el predio, en su propuesta definitiva
del Reajuste Integral de Zonificacion, aprobado con Acuerdo de Concejo N° 30-2021-ACSS de 17
de junio de 2021, se deduce que la presente propuesta no refleja la vision del distrito. Por otro lado,
la actividad propuesta, de Centro Comercial con Oficinas Administrativas, no se considera dentro de
las actividades establecidas en el indice de Usos de Actividades Urbanas para el distrito de Santiago
de Surco, por lo que, aunque se produzca el cambio a calificacion CZ, no podria desarrollarse dicha
actividad;
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Que, con Acuerdo de Concejo N° 100-2022 de 31 de marzo de 2022, se autorizo el viaje del Alcalde
Metropolitano de Lima, Jorge Vicente Martin Mufioz Wells, del 15 al 24 de abril de 2022, para que
participe como huésped distinguido del Programa de Invitacion de la Fundacion Corea, que se llevara
a cabo en Corea, los dias 17 al 23 de abril de 2022. Asimismo, se encargd al Teniente Alcalde,
Miguel Eugenio Romero Sotelo, el despacho de la Alcaldia durante la ausencia del titular de la
entidad, en el periodo indicado;

Que, estando a lo sefialado en los considerandos que anteceden, en uso de las facultades previstas
segun Articulos 9y 41 de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, y de conformidad con
lo opinado por la Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura, en su
Dictamen N° 163-2021-MML-CMDUVN de 6 de octubre de 2021; el Concejo Metropolitano de Lima
por UNANIMIDAD y con dispensa del tramite de aprobacion del acta;

ACORDO:

Articulo 1. Declarar desfavorable la propuesta de Cambio de Zonificacién de Residencial de
Densidad Alta (RDA) a Comercio Zonal (CZ) para el predio de 1,856.13 m2, ubicado en la Unidad A
— Lote N°1 (Esmeralda I), Jiron El Polo y Jirén El Cortijo, Urb. Fundo Monterrico del distrito de
Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima, solicitado por el sefior Pedro Eloy Espinoza
Orihuela, a través del expediente N° 155358-2020.

Articulo 2. Notificar el presente Acuerdo a la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco, a fin que
se encargue de la respectiva notificacién al administrado.

Articulo 3. Encargar a la Subgerencia de Gobierno Digital e Innovacién la publicacién del presente
Acuerdo en el portal institucional de la Municipalidad Metropolitana de Lima (www.munlima.gob.pe).

POR TANTO:

Registrese, Comuniquese y Cimplase.
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